i .%@ﬂﬁ 0 /"'—;:7.‘]7 s, T

e

W Stadt Weilheim i. OB

Bebauungsplan Nr. 20
“‘Barenmuhlweg”

Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Teil B - Texttell

Weilheim, 06.05.2025
gedndert, 23.10.2025

K F U FriedenstraBe 21b y0g| + k|gyer sportplatzweg 2
“ 82110 Germering 82362 weilheim
o T 089 6142400 40 landschafts  {oge1 . 9010074
ks 089 6142400 66 architekten mall@vogl-kloyer de

- e


Highlight

Highlight

Highlight


Die Stadt Weilheim i. OB erlasst geman

§ 2 Abs. 1 sowie §§ 9,10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diesen von AKFU Architekten
und Stadtplaner in Germering gefertigten Bebauungsplan Nr. 20 "Barenmuihlweg" mit integriertem
Grunordnungsplan von Vogl+Kloyer Landschaftsarchitekten, Weilheim im beschleunigten Verfah-
ren gem. §13a BauGB als

Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus:
Teil A - Planteil

Planzeichnung im M 1 : 1000
Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen, Verfahrensvermerke

Teil B - Festsetzungen und Hinweise durch Text, Verfahrensvermerke
Teil C - Begrindung

B.l Festsetzungen durch Text

1.

1.1

1.2
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2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaf der Planzeichnung als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal § 4 Abs.
3 Nr. 1 BauNVO, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,
Gartenbaubetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO, Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5
BauNVO generell ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Als Maf3 der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung (Teil A) angegebenen Werte
fur die Grundflachenzahl (GRZ), die zulassige Anzahl der Vollgeschosse (rédm. Ziffer) sowie
Wandhohe (WH) und Firsthéhe (FH) als Hochstgrenze.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um maximal 50 %, hdchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 uber-
schritten werden.

Im Geltungsbereich ist grundsatzlich auch die Errichtung von sog ,kleinem Wohnen® und

Tiny-Houses zulassig.

- Kleines Wohnen bezeichnet hierbei ein Wohngebaude in einer eingeschossigen Bau-
weise mit einer Grundflache von mehr als 25 m? und héchstens 50 m?.

- Der Begriff Tiny-House beschreibt mobile oder stationare Kleinstwohngebaude ohne guil-
tige stralRenverkehrsrechtliche Zulassung mit einer maximalen Breite von 3,00 m und ei-
ner Grundflache von mehr als 15 m? und héchstens 25 m?. Die Wandhdhe darf 4,00 m,
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gemessen vom tiefsten Punkt des natlrlichen Gelandeniveaus der Aufstellflache bis zum
Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachflache (auen) betragen. Wohnwagen sind
keine Tiny-Houses in diesem Sinne, wenn sie eine glltige stralenverkehrsrechtliche Zu-
lassung besitzen.

Anderungen und Nutzungsénderungen bestehender baulicher Anlagen, deren Grundfla-
chenzahl (GRZ) Gber dem festgesetzten Hochstmal liegt, sind zulassig. Bei einem vollstan-
digen Abgang ist ein Neubau nur bis zu der als Hochstmalf festgesetzten Grundflachenzahl
zulassig.

Die zulassige mittlere Wandhéhe von Garagen und Nebenanlagen betragt maximal 3 m.

Hohenlage, Bezugspunkte

Die zulassige Wand- und Firsthéhe bemisst sich von der Oberkante des Gelandes (gemes-
sen an der nachstgelegenen Grundstlicksgrenze) in der Mitte der betroffenen Fassadenseite
des geplanten oder umzubauenden Gebaudes als unterem Bezugspunkt bis zum Schnitt-
punkt der AuRenkante mit der Oberkante der Dachhaut (oberer Bezugspunkt).

Die Hohe des unteren Bezugspunktes bemisst sich nach den im Plan angegebenen Hohen
der Grenzpunkte. Hierbei sind Zwischenwerte zu interpolieren.

Die Oberkante des FertigfulRbodens Erdgeschoss von Neubauten darf max. 30 cm Uber der
héchsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen.
Anrampungen fir eine barrierefreie Zuganglichkeit des Erdgeschosses sind zulassig

Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf die natirliche Gelandeoberflache
zur Einbindung der Gebadude in das Gelande verandert werden. Bei starker bewegtem Ge-
ldnde kann im Einzelfall eine Abweichung zugelassen werden, die Uber die reine Einbindung
hinausgeht (z.B. Terrassierung).

An den Grenzen zu benachbarten Grundstlicken ist an das hier vorhandene Gelandeniveau
ohne Versatz anzuschlief3en.

Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Die Gebaude sind bis
zu einer Kote von mindestens 25 cm Uber der hochsten Gelandeoberkante unmittelbar am
Bauvorhaben wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und soweit erforderlich auftriebs-
sicher, dies gilt auch fir Keller6ffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrun-
gen etc.).

Wohneinheiten

In den Teilgebietsflachen WA 2 und WA 3 gilt:
Fur kleines Wohnen / Tiny-Houses im Sinne der Festsetzung 2.3 ist jeweils nur eine Wohn-
einheit zuldssig. Je sonstigem Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Abstandsflichen

Die uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Festsetzung von Baulinien und Baugren-
zen in der Planzeichnung (Teil A) bestimmt (§ 23 (3) BauNVO).

Es qilt die offene Bauweise (§ 22 (1) BauNVO).

Gemal Planzeichnung sind in den gekennzeichneten Teilbereichen innerhalb der offenen
Bauweise nur Einzel- und Doppelhauser bzw. nur Einzelhduser und Hausgruppen zulassig.

Die Abstandsflachen bemessen sich nach Art. 6 BayBO.

Gebaudegestaltung

Neubauten sind mit klarer rechteckiger Grundrissform zu errichten. Die Traufseite muss min-
destens 2 m langer als die Giebelseite sein. Bei Hausgruppen gilt dies firr die gesamte Haus-
gruppe, nicht fiir das einzelne Hausgruppenhaus.

Die Dacher von Hauptgebauden sind als symmetrische Satteldacher auszulegen.

Geneigte Dacher auf Hautgebauden sind mit First Giber der Gebaudelangsrichtung auszubil-
den.

Quergiebel sind allgemein zulassig. Die Summe aller Quergiebel einer Dachseite darf 1/3
der jeweiligen AuRenwandlange nicht Uberschreiten. Der First des Quergiebels muss min-
destens 0,5 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

Fassadenbegriinung: Tir- und / oder fensterlose Wand- oder Fassadenflachen sind mit Ge-
hélzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, sofern sie eine Groflte von mindes-
tens 30 m? aufweisen. Je 2 m Wandlange ist dabei mindestens eine Rank- oder Kletter-
pflanze zu setzen. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig
Zu ersetzen.

Flachdachflachen (z.B. Garagen) ab einer Flache von 15 m? sind in den nicht zu begehenden
Teilen (Dachterrassen) mit extensiver Dachbegriinung auszufiihren.

Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind bei der Errichtung
von Gebauden mit mindestens 20 m? Dachflache - unter Beriicksichtigung der festgesetzten
Dachbegriinung und einer Niederschlagswasserbeseitigung auf den Dachflachen (bei Flach-
dachern oder flach geneigten Dachern) - Photovoltaikmodule zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie flr die Stromerzeugung mit einer Flache zu installieren, die min-
destens 50 % der Dachflache entspricht (Photovoltaikmindestflache). Anstelle der Photovol-
taikmodule zur Solarstromerzeugung kénnen ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren in-
stalliert werden, wenn die Summe der Solarflachen mindestens der Photovoltaikmindestfla-
che entspricht.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind nur auf Dachern, an Balkonen oder senk-
recht an AuRenwanden zugelassen. Die Oberkannte von Anlagen zur Gewinnung regenera-
tiver Energie darf bei Aufstanderung am Dach die zulassige Wandhéhe um maximal 1,50 m
Uberschreiten, wobei sie um mindestens das Mal ihrer Hohe von der AuRenwand zurlick-
versetzt sein mussen.

Sog. ,Stecker-PV-Anlagen® an Balkonen sind Giber die gesamte Breite des Balkons senkrecht
bzw. bis max. 10° ausgestellt zum Balkon zulassig.
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Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der Garagen und Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Weilheim i.OB in der jeweils glltigen Fassung, soweit sich aus den weiteren Festsetzun-
gen nichts anderes ergibt.

Garagen oder Carport diirfen, soweit festgesetzt, nur innerhalb der im Plan gekennzeichne-
ten Flachen oder Baugrenzen errichtet werden und haben zur 6ffentlichen Verkehrsflache
einen Abstand von mindestens 5,0 m einzuhalten (Stauraum).

Offene Stellplatze dirfen auch aufierhalb der Baugrenzen liegen.

Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplatze richtet sich nach der Fahrradabstellplatz-
satzung der Stadt Weilheim i.OB in der jeweils gliltigen Fassung. Fahrradabstellplatze dirfen
die im Bebauungsplan festgelegte Grundflache tiberschreiten und auf3erhalb der Bauraume
liegen. Eine Uberdachung ist zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlieRlich zulassig als

- senkrechte Holzlattenzdune

- Maschendraht- oder Stabgitterzaune

in sockelloser Ausfiihrung, bis zu einer Héhe von 1,20 m.

Mauern, Sichtschutzwande, Gabionen sowie die Bespannung oder Verkleidung offener Ein-
friedungen sind unzuldssig. Eine Durchlassigkeit fur Kleintiere im Bodenbereich ist durch
Offnung bzw. Bodenfreiheit von min.15 cm zu gewahrleisten. Lebende Einfriedungen (He-
cken) dirfen eine H6he von 2,00 m nicht Gberschreiten.

Grunordnung, Freiflachen

Die im Geltungsbereich mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume diirfen nicht beseitigt oder
beschadigt werden. Sie sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen.

Pro 300 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein Laubbaum 2. oder 3. Wuchsordnung zu
pflanzen. Es sind hierfiir vorwiegend einheimische und standortgerechte Laubbaumarten
oder Obstbaume als Halb- und Hochstdmme zu verwenden (siehe Liste in den Hinweisen).
Bestehende Bdume der entsprechenden Wuchsordnung kénnen hierauf angerechnet wer-
den.

Die Flachen auferhalb der notwendigen Zuwegungen und Stellplatze sind zu begriinen.
Grol¥flachige, weitgehend unbewachsene Schotter-, Kies- oder Gerdliflachen sind nicht zu-
Iassig.

Bei Baumen, die als zu erhalten festgesetzt sind, ist DIN 18920 zum Baumschutz auf Bau-
stellen zu beachten und einzuhalten. Insbesondere sind vor Beginn der Erd-, Abriss-
und/oder Bauarbeiten zum Schutz der Kronen- und Wurzelbereiche von Bdumen (Kronen-
traufe zuziiglich 1,50 m) ortsfeste Baumschutzzaune zu installieren und dauerhaft wahrend
der Bauzeit zu erhalten. Vor Beginn der Erdaushubarbeiten sind im Wurzelbereich von Bau-
men Wurzelschutzvorhdnge nach DIN 18920 zu erstellen und wahrend der Bauzeit regelma-
Rig zu bewassern. Bei baulichen Anlagen, die den Wurzelbereich von Baumen (Kronentraufe
zuziglich 1,50 m) tangieren, sind senkrechte Verbaumafinahmen (Berliner Verbau,
Torkred-Spritzwand, 0.a.) vorzunehmen. Die Wurzelbereiche der zu erhaltenden Bestands-
baume durfen nicht Gberfiillt werden.
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Gehdlze missen innerhalb von sechs Monaten nach Fertigstellung des Bauwerks ordnungs-
gemal gesetzt werden. Alle Baumpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und
bei Ausfall spatestens in der folgenden Pflanzperiode nachzupflanzen. Die Feststellung der
Verkehrssicherheit ist sicherzustellen. Kappungsschnitte bei Baumen sind grundsatzlich un-
zulassig."

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmalf’ zu beschranken. Fulwege, Zu-
gange, Zufahrten und oberirdische Stellplatze sind nur in teilweise wasserdurchlassiger Bau-
weise zulassig (z.B. Pflaster oder Plattenbelag mit Sandfugen, wassergebundene Decke).

Decken von Tiefgaragen, die nicht iberbaut werden, sind aulierhalb notwendiger befestigter
Flachen mit einem fachgerechten Bodenaufbau zu versehen und zu begriinen und dauerhaft
zu unterhalten.

Far den durchwurzelbaren Bodenaufbau sind folgende Mindeststarken festgesetzt:
* Grinflachen mit Strauchpflanzungen: 60 cm
* Bereiche mit Bdumen: 100 cm

Ordnungswidrig handelt, wer einer im Bebauungsplan festgesetzten Bindung fir Bepflan-
zung und fir die Erhaltung von Baumen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, we-
sentlich beeintrachtigt oder zerstort werden (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu zehntausend Euro geahndet werden
(§ 213 Abs. 3 BauGB).

Artenschutz

Rodungen sowie der Abriss von Gebauden sind aufierhalb der Vogelbrut- und Aufzuchtzei-
ten sowie der Aktivitatszeit von Fledermausen in der Zeit zwischen 01.10. und 28.02. durch-
zufiihren. Bei Verdacht auf das Vorhandensein von Fledermaus-Winterquartieren in abzu-
reilenden Gebauden ist vor Eingriffen ein Sachverstandiger hinzuzuziehen, der den Bestand
Uberprift und ggf. MaRnahmen festlegt.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind gréRere Glasflachen (ab 4 m? zusammenhéngender
Glasflache) mit flachigen Markierungen (Vogelschutzglas oder Folien) auszustatten.

Die Aufdenbeleuchtung ist insektenfreundlich auszufiihren. Die Beleuchtung ist auf ein ge-
zieltes Anstrahlen von Bodenflachen zu beschranken. Unzulassig ist das Anstrahlen von
Gebauden, Geholzen oder anderer vertikaler Flachen, sowie in den Himmel gerichtete Bo-
denstrahler. Dies gilt auch fiir die fassadenintegrierte Beleuchtung. Es sind nur abgeschirmte
und mdglichst bodennah angebrachte Strahler mit fokussiertem Lichtkegel zulassig, um eine
weit sichtbare Ausstrahlung zu vermeiden. Es sind ausschlief3lich “insektenfreundliche” LED-
Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal 2.700 K zulassig. Es durfen ausschlief3-
lich Strahler verwendet werden, die gegen das Eindringen von Insekten gesichert sind und
an den Auf3enseiten nicht warmer als 60 °C werden.

Abseits sicherheitsrelevanter StralRen- und Aufdenbereichsflachen ist die Beleuchtungsdauer
durch den Einsatz von Bewegungsmeldern zu begrenzen oder die Beleuchtung Uber Zeit-
schaltvorrichtungen, in der Nachtzeit nach 24:00 Uhr abzuschalten.
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Text

Denkmalschutz

Bodenveranderungen im Geltungbereich dieses Bebauungsplans unterliegen der denkmal-
rechtlichen Erlaubnispflicht nach Art. 7 BayDSchG. Die Bestimmungen des Art. 8 BayDSchG
sind zu beachten.

Grunordnung

Fir Baumpflanzungen werden die folgenden Arten empfohlen:

Baume 2. Ordnung (Mittelkronige Baume):

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche  Prunus avium
Elsbeere Sorbus torminalis

Bdume 3. Ordnung (Kleinbdume):

Sal-Weide Salix caprea ('mas’)
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

Obstbaume als Hoch- oder Halbstamme

MindestpflanzgréfRen fur Baumpflanzungen:

Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 fir Bdume und 2. Ordnung,

Stammumfang 14-16 fir Badume 3. Ordnung

Klimabaume

Im Umfeld versiegelter Fldchen oder in unterbauten Bereichen kann es sinnvoll sein, soge-
nannte Klimabdume zu verwenden, die besonders robust hinsichtlich der Auswirkungen des
Klimawandels sind.

Folgende Baumarten sind zu empfehlen:

Franzdsischer Ahorn Acer monspessulanum
Purpur-Erle Alnus x spaethii
Baum-Hasel Corylus colurna
Blumen-Esche Fraxinus ornus
Facherblattbaum Gingko biloba
Gleditschie Gleditsia triacanthos
Scharlach-Apfel Malus tschonoskii
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
Eisenholzbaum Parrotia persica
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Qualitatsstandard: 3xv, Stammumfang 18-20

Dabei ist stets zu beachten, dass die zu pflanzenden Baume einen ausreichend grof3en
durchwurzelbaren Bodenbereich haben, der méglichst frei von Sparten oder Leitungen sein
soll. Auf eine gute Bellftung und Bewasserung des Wurzelbereiches (grofsitmogliche Baum-
scheibe) ist dabei zu achten.

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Bayerischen Nachbarrecht (AGBGB) wird
bei den Gehdlzpflanzungen hingewiesen.
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Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der aus den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zu entwickeln ist.

Bodenschutz, Altlasten

Bodenversiegelungen und Untergrundverdichtungen sind auf das unabdingbare Maf} zu re-
duzieren.

Fir die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen sind ausschlieBlich was-
serdurchlassige Materialien wie z. B. Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schot-
terrasen, wassergebundene Decke oder andere wasserdurchlassige Materialien zu verwen-
den, fiir sonstige unbefestigte Flachen soweit als mdoglich.

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten,
ist unverziiglich das Landratsamt Weilheim- Schongau, Bodenschutzbehdrde, zu informieren
(Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz BayBodSchG) und das wei-
tere Vorgehen abzustimmen.

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsan-
lage angeschlossen werden.

Das Abwasser ist in die Ortskanalisation einzuleiten. Zwischenlésungen werden nicht zuge-
lassen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff.) erstellt werden.

Niederschlagswasser ist grundsatzlich vor Ort Uber die sog. belebte Oberbodenzone wie
begrunte Flachen, Mulden oder Sickerbecken zu versickern (§ 55 Abs. 2 WHG).

Um die Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal zu beschranken, sind was-
serdurchlassige Befestigungen (insbesondere Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) zu
verwenden. Erst wenn alle Méglichkeiten einer Muldenversickerung ausgeschopft wurden
oder wenn dichte Bdden eine Oberflachenversickerung unmdéglich machen, ist im zu begrin-
denden Ausnahmefall auch eine unterirdische Versickerung Uber Rigolen oder Sicker-
schachte oder eine Einleitung in ein oberirdisches Gewasser zulassig. Bei unterirdischer
Versickerung ist durch geeignete VorbehandlungsmafRnahmen bei Einleitung in ein oberirdi-
sches Gewasser durch ausreichenden Rickhalteraum ein sicherer Schutz des Gewassers
zu gewahrleisten.

Fir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (auch Versickerung) gilt
entweder die Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugeho-
rigen Technischen Regeln (TRENGW) oder es ist daflir eine wasserrechtliche Erlaubnis not-
wendig (§ 46 Abs. 2 WHG). Der Bauherr oder ein beauftragter Planer muss dabei zunachst
eigenverantwortlich prifen, ob fiir sein Bauvorhaben die Voraussetzungen fiir die Anwen-
dung der NWFreiV vorliegen.

Mit dem Bauantrag ist durch den Bauherrn ein Entwasserungsplan einzureichen.
Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplanes Uberflutungen

auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- oder Kellergeschosse (auch Tief-
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garagen) dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoder-
kante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder
mit Aufkantungen, z. B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden. Senken, die bei Starkregen
Uberflutet werden kénnen, sind von Bebauung freizuhalten.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Immissionsschutz

Gebaudetechnische Anlagen einschlieRlich zugehdriger Aggregate sind gemafll dem Stand
der Larmschutztechnik zu errichten, zu betreiben und zu warten, sodass die Anforderungen
nach TA Larm eingehalten werden. Insbesondere sind Lifter und Antriebsaggregate soweit
als méglich zu kapseln bzw. in larmarmer Ausfiihrung vorzusehen sowie schwingungsisoliert
aufzustellen. Larmrelevante Zu- und Abluftéffnungen sind mit ausreichend dimensionierten
Schalldampfern zu versehen.

Die Zufahrtsrampen von Tiefgaragen sind einzuhausen; die Innenwande und der Deckenbe-
reich der Einhausung sind schallabsorbierend zu verkleiden; der Schallabsorptionsgrad darf
bei 500 Hz einen Wert von a = 0,8 nicht unterschreiten. Das Tor der Tiefgaragenein- und -
ausfahrt muss dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen (z.B. larmarmes Sektio-
nal- oder Schwingtor oder gleichwertig); die Tor6ffnung hat mittels automatischem Toréffner
zu erfolgen.

Alle Fahrwege in der Tiefgarage sind mit Asphalt oder einem ahnlichen, gleichwertig larmar-
men Belag auszustatten. Falls eine Be- und Entliftung der Tiefgarage gebaut wird, muss die
Abluft iber Dach abgeleitet werden.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtflachen diirfen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sicht-
schutzzaune, Zaune, Anpflanzungen aller Art sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundsttick
nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stell- und Parkplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hin-
terstellt werden, die diese Hohe Uiberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.

Neu zu pflanzende Baume und Straucher dirfen nur hinter dem bestehenden Gehweg, auf
Privatgrund und unter Einhaltung der Sichtdreiecke gepflanzt werden. Das Lichtraumprofil
der RémerstralRe und des Gehwegs ist freizuhalten.

Vorhandene Versorgungsleitungen
Vorhandene Versorgungsleitungen dirfen nicht beschadigt werden und sind in ihrem Be-

stand zu sichern. Veranderungen sind ausschlief3lich in Abstimmung mit dem jeweiligen Lei-
tungstrager zulassig.
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10.

Nachhaltiges Bauen

Empfohlen werden folgende Malinahmen im Sinne nachhaltigen Bauens:

Eine 6kologische Bauweise, z.B. in Massivholz-, Holzstander- bzw. Tafelbauweise mit
einer ausgeglichenen COz2 Bilanz ist zu bevorzugen.

Verwendung von Baustoffen, deren Rohstoffgewinnung/Nutzung umweltvertraglich ist
und die einfach entsorgt werden kdnnen, idealerweise biologisch abbaubar sind und
nach Moglichkeit ohne grolten Energie- und Transportaufwand hergestellt wurden (Be-
schaffung regionaler Baustoffe)

Einsatz von Recyclingprodukten (z.B. Recyclingbeton) und Wiederverwertung alter Bau-
stoffe

Nachhaltige Entwasserungstechnik, evtl. durch Trennung von Trink- und Brauchwasser,
das zum Waschen oder BlumengielRen verwendet wird (z.B. Zisternen)

Kompakte und energetische Bauweise mit erhohtem Warmeschutz

Passive Nutzung der Solarenergie

Solarthermie und Photovoltaik

Sommerlicher Warmeschutz

Luftungskonzept

Die Festlegungen der ,Weilheimer Charta fur nachhaltigen Wohnungsbau® sind zu beachten.

Benachbarte Landwirtschaft

Ortsubliche landwirtschaftliche Emissionen sind von den Anwohnern in jedem Fall zu dulden

Einsichtnahme DIN-Normen und weitere Regelwerke

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Re-
gelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der (iblichen Offnungszei-
ten in der Bauverwaltung der Stadt Weilheim i. OB zur Einsicht bereitgehalten. Die betref-
fenden DIN-Vorschriften sind auch beim Deutschen Patentamt archivarisch hinterlegt.
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