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1 EINFUHRUNG

Im Bereich des Ortsteils Lichtenau im Westen des Gemeindegebietes der Stadt Weilheim i.OB soll
auf Antrag des Eigentimers auf der westlichen Teilflache des landwirtschaftlich (Griinland) genutz-
ten Grundstucks FI.Nr. 4000/68, Gemarkung Lichtenau eine Photovoltaik- Freiflachenanlage mit ei-

ner Leistung von ca. 750 kWp errichtet werden.

Mit der nun vorliegenden Flachennutzungsplananderung sollen die baurechtlichen Voraussetzun-
gen zur nachfolgenden Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans geschaffen werden.

2 BESTAND UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG

2.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen
Die Stadt besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit Genehmigungsstand vom
29.02.2012 mit eingearbeiteten FNP-Anderungen 1-20, Stand 27.03.2019. Der Geltungsbereich ist
bisher als Flache fiur die Landwirtschaft dargestellt. Aufgrund der teilweise vorgesehenen Nutzung
als Photovoltaik- Freiflachenanlagen wird mit der Flachennutzungsplananderung ein Sondergebiet
,Photovoltaik- Freiflachenanlage® und ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt.

2.2 Lage, GroRe, ErschlieBung und Beschaffenheit des Planungsgebiets
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Abb. 1 Lage des Planungsgebiets (rot umrandet); Kartengrundlage TK 25, Quelle: BayernAtlas 2024
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Abb. 2 Lage des Planungsgebietes, Luftbild und Flurkarte

Das Planungsgebiet liegt an der westlichen Grenze des Gemeindegebietes der Stadt Weilheim i.OB
im landwirtschaftlich gepragten Ortsteil Lichtenau. Im Norden des Geltungsbereiches befinden sich
landwirtschaftliche — und Wohngebaude, im Osten verlauft die AnliegerstralRe Altvaterstralle, die in
1,7 km sudlich in die Staatsstralte St2057 (Weilheim- Landsberg am Lech) anbindet.

Nordlich befindet sich die Egerlandstralle, der im Radwegenetz des Landkreises Weilheim
Schongau als Eibenwald- Runde geflhrt wird.

Die Gesamtgrofie des Planungsgebiets umfasst 1,70 ha.
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Abb. 3 Blick von der stid6stlichen Ecke des Grundstiicks Richtung Nordwesten (AGL, 12.2023)

2.3 Geplante Nutzung

Die Planung sieht vor, den westlichen Bereich des Geltungsbereichs als Sonderbauflache Solar
Photovoltaik- Freiflachenanlage darzustellen. Daran soll im Osten angrenzend entlang der Altvater-
stral3e weiterhin Flache fur die Landwirtschaft dargestellt werden. AuRerdem werden im Osten und
Norden Flachen fir die Randeingriinung dargestelit.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Groflie der geplanten Nutzung:

Bezeichnung GroBe (m?)
Sonderbauflache Solar ,Photovoltaik- Freiflachenanlage* 6.732
Randeingriinung: Flache fir die Anpflanzung und Entwicklung von heimischen Strau- 1.218

chern und Sdumen innerhalb der Sonderbauflache Solar

Flachen fir die Landwirtschaft 9.061

gesamt 17.011

Tab. 1 Ubersicht iiber die geplante Fléchenverteilung nach der FNP-Anderung

Begrindung mit Umweltbericht vom 08.10.2024 zum Feststellungsbeschluss am 23.01.2025 5
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2.4 \Ver-und Entsorgung

Die Einspeisung kann in direkter Nahe des Grundstlicks erfolgen. Der Stromanschluss erfolgt Gber
das Netz der Bayernwerk AG im Bereich des in unmittelbarer Nahe liegenden Strommasten einer
20-kV- Freileitung.

Eine Anbindung an die Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.

Anfallendes Niederschlagswasser der Dachflachen von technischen Anlagen (Trafostation und
Stromspeicher) ist auf eigenem Grund zu versickern.

2.5 Hinweise

Die Stadt Weilheim i.OB hat aufgrund immer wieder kehrender Stellungnahmen der Fachbehdrden
einen Katalog fur Hinweise auf Bebauungsplanebene erstellt (Stand 02.06.2022). Diese werden fur
die zutreffenden Themenfelder bereits vorbereitend auf die folgende Bebauungsplanung nachfol-
gend aufgefuhrt.

2.5.1 Insektenschutz / Beleuchtung

Fir Photovoltaikanlagen sind nur Module zuzulassen, die weniger als 6% polarisiertes Licht reflek-
tieren.

2.5.2 Grenzabstinde

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Bayerischen Nachbarrecht (AGBGB) wird bei den
Gehodlzpflanzungen hingewiesen.

2.5.3 Land- und Forstwirtschaft

Die landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Flachen darf nicht beeintrachtigt werden. Ortsubliche
landwirtschaftliche Emissionen sind in jedem Fall zu dulden.

2.5.4 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich
das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach
Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz BayBodSchG) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

2.5.5 Denkmalschutz

Nach den Bestimmungen des Art. 6 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind Mal3nah-
men an bzw. in der Nahe von Baudenkmalern und im Bereich von denkmalgeschitzten Ensembles
erlaubnispflichtig.

Nach den Bestimmungen des Art. 7 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind Aufgra-
bungen im Bereich von Bekannten oder vermuteten Bodendenkmalern bzw. in der Nahe von be-
kannten oder vermuteten Bodendenkmalern erlaubnispflichtig. Die Bestimmungen des Art. 8
BayDSchG sind zu beachten.

Begrindung mit Umweltbericht vom 08.10.2024 zum Feststellungsbeschluss am 23.01.2025 6
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3 UMWELTBERICHT

3.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Planung verfolgt das Ziel im Ortsteil Lichtenau westlich des Gemeindegebietes der Stadt Weil-
heim i.OB ein Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” statt Flache fur die Landwirtschaft dar-
zustellen. Damit sollen die baurechtlichen Voraussetzungen zur Aufstellung von Solarmodulen ge-
schaffen werden.

3.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten, umweltrelevanten Ziele
und ihrer Begriindung

Im Baugesetzbuch (BauGB), aber auch in der Bodenschutzgesetzgebung, wird u.a. ein flachen-
sparendes Bauen als wichtiges Ziel vorgesehen. Fir die Weiterentwicklung einer Stadt / Gemeinde
sollten die Moglichkeiten zur Nachverdichtung und Innenentwicklung einer zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen im AuRenbereich vorgezogen werden.

Das BauGB stelltin §1 (6) eine anzustrebende angemessene Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes dar, weiterhin ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen (§1a). Zu berlcksichtigen ist
auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden und
auszugleichen (BNatSchG).

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP)
Raumstrukturelle Entwicklung Bayerns und seiner Teilraume:

Die Stadt Weilheim ist als Oberzentrum ausgewiesen und gehdrt zum Iandlichen Teilraum Umfeld
der grof3en Verdichtungsraume.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 sind folgende Aussagen getroffen worden:

o LEP 1.2.6 (G): Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieRlich der Versor-
gungs- und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berticksichtigung der kiinftigen Bevolke-
rungsentwicklung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

o LEP 6.1.1 (G):Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruk-
tur weiterhin sichergestellt werden. Hierzu gehoren insbesondere Anlagen der Energieer-
zeugung und -umwandlung, Energienetze sowie Energiespeicher.

. LEP 6.2.1 (2): Ermeuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieen und zu nutzen.

o LEP 7.2.1 (G):Schutz des Wassers — Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser
seine Funktionen im Naturhaushalt auf Dauer erfullen kann.

Zu den Aussagen des Landesentwicklungsplanes ist in Bezug auf die geplante Darstellung als
Sonderbauflache Solar folgendes festzustellen:

Durch die Entwicklung des betreffenden Gelandes wird die Energieversorgung der Stadt Weilheim
mit dem Ausbau der Energiegewinnung aus Solarmodulen erhoht.

Begrindung mit Umweltbericht vom 08.10.2024 zum Feststellungsbeschluss am 23.01.2025 7
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Regionalplan 17 Region Oberland

In den Regionalplanen werden die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern (LEP) konkretisiert. Im nachfolgenden werden deshalb zunéchst die Vorgaben des Regional-
plans Region Oberland (17) dargelegt und dann wo erforderlich, durch die Ausfiihrungen des LEPs
erganzt.

Gemal der Karte 1 des Regionalplans ist die Stadt Weilheim als Oberzentrum ausgewiesen und
liegt im Verlauf der B 2 (Nord-Sud-Richtung) in einer Uberregional bedeutsamen Entwicklungs-
achse.

Grundlagen der regionalen Entwicklung:

Die Region Oberland soll als attraktiver Lebens-, Wirtschafts- und Erholungsraum nachhaltig wei-
terentwickelt werden. Das Leitbild der nachhaltigen Raumentwicklung bildet vor dem Hintergrund
der demographischen Veranderungen, des Klimawandels und der Digitalisierung den Maf3stab fur
die zukunftsfahige Gestaltung der Region. Dabei bestehen die zentralen Herausforderungen der
regionalen Entwicklung in den Bereichen Mobilitdts-, Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung,
Wettbewerbsfahigkeit und regionale Eigenstandigkeit. Dem Schutz von Natur und Umwelt, der
Erhaltung der Kulturlandschaft und der Pflege des reichen kulturellen Erbes sollen besondere Be-
deutung beigemessen werden.

2.1 G Die Region soll als eigenstandiger Lebens- und Wirtschaftsraum gestarkt werden. Die ver-
schiedenen Teilrdume sollen unter Wahrung ihrer Eigenarten weiterentwickelt und die Kooperation
mit benachbarten Rdumen intensiviert werden.

2.7 G Die regionale Energieversorgung soll weiterhin sichergestellt werden. Dabei sind die Poten-
ziale der erneuerbaren Energien, der Energieeinsparung und der Effizienzsteigerung zu nutzen.

Fachliche Ziele und Grundséatze zur Energieversorgung (X):

1.1 Z Eine ausreichende Energieversorgung der Region soll flachendeckend, umweltfreundlich
und kostengtinstig gesichert werden. Die Mdglichkeiten der Energieeinsparung sollen im Sinne
der Nachhaltigkeit genutzt und geférdert werden.

3.2 G Erneuerbare Energien, bei denen in der gesamtokologischen Bilanz die umweltentlastenden
Effekte Uberwiegen, sollen verstarkt genutzt werden

3.4 Z Die erneuerbaren Energien Biomasse, Sonnenenergienutzung und Geothermie sollen ver-
starkt erschlossen und nachhaltig genutzt werden.

Die geplante Bebauung entspricht demzufolge den Zielen der Regionalplanung.

Begrindung mit Umweltbericht vom 08.10.2024 zum Feststellungsbeschluss am 23.01.2025 8



33. FNP-Anderung ,Sondergebiet Freiflachen- Photovoltaik® Stadt Weilheim

J
ll_
-
XX K
o ﬁx
ol
xx‘u
x "X_
X X
“»:4;
XX
X X
x
.2
|
_——
& [

xix x

L
x

=
x X
)
o X
¥

o
»
x

\
R “x
% x: ﬁ
"i"a *4#-‘
b 4% 4

XN _pxK

ot
}:x
X
xﬂ

Y
4
x

-
o

'.

o

=

" K

% 1

s
Y K K ®
Tl
A

]

.-__':lr'

in Oberbayern-

o

o I I“m..;ﬁ. u-'

Abb. 4 Ausschnitt Karte 3: ,Landschaft und Erholung®, Regionalplan 17 (Stand 04.2024); schwarz umkreist: Lage des
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3.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands mit voraussichtlicher Entwicklung
ohne Durchfiihrung der Planung (Basisszenario) sowie Prognose des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer verbal-argu-
mentativen Beschreibung erfolgt danach eine Einschatzung der Erheblichkeit schutzgutbezogen
nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

3.3.1 Schutzgiter Boden und Flache

Basisszenario
Boden

Gemal der Digitalen geologischen Karte (M 1:25.000) liegt das Planungsgebiet in der Geologischen
Einheit ,wirmzeitliche Geschiebemergel“ mit der Gesteinsbeschreibung: ,Schluff, wechselnd kiesig
bis blockig, tonig bis sandig (Till, matrixgestutzt), z. T. Grundmorane ohne lithologische Differenzie-
rung”.

Die Bodenbildung brachte entsprechend der Lage auf dem wirmzeitlichen Geschiebemergels ,fast
ausschlielBlich Pseudogley-Braunerde und Pseudogley-Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm
bis Ton (Deckschicht oder Jungmorane, carbonatisch, kalkalpin gepragt) hervor.

Die Flachen befinden sich im Bereich des ,Wasser- und Bodenverbandes Lichtenau®, d.h. die Fla-
chen sind drainiert. Lageplane liegen laut Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes hierzu nicht vor.

Laut Grundstickseigentimer liegen die Drainagerohre ca. in 1,50m Tiefe, d.h. relativ tief aufgrund
der leichten Wolbung der Wiesenflache.

Fir die Ermittlung der erforderlichen Rammtiefe fir Stahlprofile als Grindungselemente wurde ein
Gutachten (ConSoGeol GmbH & Co. KG; Stand 09.07.2024) erstellt, welches auch die Bodenver-
haltnisse darstellt.

Demnach wurde ab der Oberflache ein dunkelbrauner, humoser Oberboden mit einer Machtigkeit
von 0,3 m angetroffen (= Schicht S0). Darunter folgt eine Lehmuberdeckung (= Schicht S1), welche
stark tonig, schiuffig, schwach sandig und teils schwach kiesig ist, von braun-gelblicher Farbe und
bis zu 1 m Machtigkeit. Unterhalb von Schicht S1, folgt Schicht S2 aus Schotter (Kies, schluffig,
sandig, z. T. steinig) von grauer Farbe, welche locker bis dicht gelagert sind.

Aus hydrogeologischer Sicht bilden die Schotter der Schicht S2 in ihrer Gesamtheit das oberste
zusammenhangende quartdre Grundwasserstockwerk, dessen Grundwasser unterirdisch dem na-
tarlichen Vorfluter, im vorliegenden Fall dem oberen Rautgraben, welcher ca. 200m sidlich verlauft.
Dieser liegt zwar knapp unter der dem Untersuchungsgebiet, aber Ublicherweise ist der Grundwas-
serspiegel innerhalb quartarer Schottergrundwasserstockwerke temporar starken Schwankungen
bis in den Meter-Bereich unterworfen. Daher ist davon auszugehen, dass der Grundwasserspiegel
in Zeiten von hohen Grundwasserverhaltnissen bis auf das Niveau der gerammten Pfosten anstei-
gen kann.

Ohne die Planung wurden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Begrindung mit Umweltbericht vom 08.10.2024 zum Feststellungsbeschluss am 23.01.2025 10
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Flache

Das Stadtgebiet weist durch BundesstralRe, StaatsstralRen, Zubringerstrafien und grof’e Gewerbe-
gebietsflachen einen relativ hohen Versiegelungsgrad auf.

Auswirkungen
Boden

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen bedeutet flr das Schutzgut Boden nur punktuelle Eingriffe
fur den Einbau der Stutzen. Durch eine entsprechende Wiederbegriinung und Pflege kann trotz der
partiellen Verschattung und Abschirmung des Bodens vor Regen in der Regel nach Abschluss der
Herstellungsarbeiten eine geschlossene Vegetationsdecke entwickelt werden. Die natirlichen Bo-
denfunktionen werden deshalb nur geringflgig beeintrachtigt. In diesem Zusammenhang ist auch
zu bertcksichtigen, dass zur Vermeidung gegenseitiger Verschattungen der einzelnen Module Zwi-
schenraume zwischen den Zeilen verbleiben.

In diesem Zusammenhang ist auch zu beachten, dass die Boden keine Bodenbearbeitung und vor
allem keine DlUngung mehr erhalten. Dadurch kénnen sich diese Flachen (eine entsprechende
Pflege vorausgesetzt) biologisch regenerieren.

Flache

Durch die Planung wird eine landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch genommen. Bezogen
auf die Flacheninanspruchnahme ist daher von gering erheblichen Auswirkungen auszugehen.

3.3.2 Schutzgut Wasser

Basisszenario

Oberflachenwasser
Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.
Schicht- und Grundwasser

Die Flachen befinden sich im Bereich des ,Wasser- und Bodenverbandes Lichtenau“ (WBQOV), d.h.
die Flachen sind drainiert. Lageplane liegen laut Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes und des
WBOV Lichtenau hierzu nicht vor. Laut Angaben des Grundbesitzers liegen Drainagerohre des Ei-
gentimers in ca.1,50 m Tiefe, d.h. relativ tief aufgrund der leichten Wélbung und abfalligen Lage der
Wiesenflache.

Teilbereiche befinden sich in einem wassersensiblen Bereich.

Begrindung mit Umweltbericht vom 08.10.2024 zum Feststellungsbeschluss am 23.01.2025 11
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Abb. 5 Ubersicht wassersensible Bereiche (braune Fldchen) mit Plangebiet (schwarz umrandet) (Auszug Bayernatlas©
2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Fir die Ermittlung der erforderlichen Rammtiefe fur Stahlprofile als Grindungselemente wurde ein
Gutachten (ConSoGeol GmbH & Co. KG; Stand 09.07.2024) erstellt, welches auch die Boden- und
Grundwasserverhaltnisse darstellt. Demnach wurde Grundwasser in ca. 2,0 m Tiefe angetroffen.
Nachdem die Untersuchungen nach tagelangen Starkregenfallen stattfanden, ist davon auszuge-
hen, dass es sich dabei um héchstmdgliche Grundwasserstande handelt.

Geféhrdung durch wild abflieBendes Oberflichenwasser oder Hochwasser

Das Gebiet liegt nicht im Bereich von amtlich festgesetzter Uberschwemmungsflachen. Bei Starkre-
gen ist allerdings mit aufsteigendem Grundwasser zu rechnen.

Auswirkungen

Durch die Module wird der Niederschlag nicht mehr gleichmaRig auf den Boden treffen, da zwischen
den Modulen gréRere Mengen auftreten werden als direkt darunter. Infolge der Windbewegung wer-
den aber auch die Flachen unter den Modulen in der Regel ausreichend bewassert, so dass eine
Begrinung erfolgen kann.

Nachdem die geplanten Flachen auRerhalb naturschutzfachlich und wasserwirtschaftlich hochwer-
tiger Standorte liegen und auf Ebene der Bebauungsplanung Vermeidungsmafinahmen in Bezug
auf das Grundwasser und den Boden méglich sind, sind in Bezug auf das Schutzgut Wasser somit
durch den Bau von Photovoltaikanlagen gering erhebliche Beeintréachtigungen fir das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

Begrindung mit Umweltbericht vom 08.10.2024 zum Feststellungsbeschluss am 23.01.2025 12
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3.3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Basisszenario

Das Planungsgebiet wird durch grinlandwirtschaftlich genutzte Freiflachen ohne Gehdlzbestande
bestimmt. Das Umfeld der bestehenden Gebaude ist von Badumen, Strauchern und Hecken sowie
gartnerisch genutzten Flachen bestimmt.

Derzeit ist mit keinerlei Vorkommen von geschutzten Arten und damit verbundenen Verbotstatbe-
standen gem. §§ 39 und 44 BNatSchG durch das Vorhaben zu rechnen. Auf eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung wird daher verzichtet.

Es sind keine amtlich kartierten Biotope und sonstige Schutzgebiete innerhalb des Geltungsberei-
ches vorhanden.

Auswirkungen

Die Flachen unter den Solarmodulen werden in der Regel extensiv bewirtschaftet in Form von Be-
weidung oder Mahd. Im Rahmen eines entsprechenden Pflegekonzeptes kénnen so artenreiche
Standorte mit einem hohen faunistischen Artenreichtum entstehen. Dabei wird sich durch die unter-
schiedliche Versorgung mit Sonnenlicht und den kleinrdumigen Anderungen in den Niederschlags-
verhaltnissen unter und zwischen den Photovoltaikmodulen — wie folgt beschrieben — eine streifen-
formige Dreiteilung einstellen:

= Direkt unter den Modulen (in der Regel ca. 40 % der Flachen) bedingen die verringerten Licht-
und Niederschlagsverhéltnisse eine Grinlandvegetation mit schatten- und trockenheitstoleran-
ten Arten. In niederschlagsarmen Zeiten wird die Vegetationsschicht partiell welken und Lucken
hervorrufen, von denen kurzlebige Arten profitieren.

* Im Lichtschatten (ca. 25 % der Flachen) zwischen den Modulen wird eine Vegetation mit starke-
rer Dominanz von Schattenarten aufkommen.

* Im sudseitigen besonnten Bereich der Zwischenraume (ca. 35 % der Flachen) und in den nord-
sud-ausgerichteten Wegen sowie auf den randlichen Restflachen kénnen sich die typischen Ar-
tenzusammensetzungen des extensiven Griinlandes entwickeln.

Unter Berucksichtigung dieser Rahmenbedingungen ist die Entwicklung von artenreichen Wiesen-
flachen unter den Photovoltaikmodulen méglich, die fur viele Insektenarten als Nahrungs- und Fort-
pflanzungshabitat dienen kénnen.

Insgesamt ist die geplante Nutzung der Flache fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen und ihre Le-
bensraume als positiv im Vergleich zur bisherigen Abbauflache oder der friheren intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung zu sehen. Fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt wer-
den insgesamt geringe Auswirkungen zu erwarten.

3.3.4 Schutzgut Klima / -wandel

Basisszenario

Die Grunlandflachen wirken als Kaltluftentstehungsgebiet auf die Umgebung. Da aber geschlossene
Wohngebiete im nahen Umfeld fehlen, hat es auf den Siedlungsbereich keinen direkten Einfluss.
Walder oder Feldgehdlze, die vor allem tagsuber kleinklimatisch ausgleichend wirken, sind nicht
vorhanden.
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Auswirkungen

Infolge der Solarmodule ist eine geringfligige Veranderung des lokalen Kleinklimas durch die veran-
derte Abstrahlungsintensitat im Bereich der Solarmodule mdglich. Durch verbleibende Grunflachen
in der direkten Umgebung ist aber von einer ausgleichenden Funktion dieser Flachen auszugehen,
so dass die Planungen in Bezug auf das Schutzgut Klima insgesamt keine nennenswerten Beein-
trachtigungen erwarten lassen.

In Bezug auf das Uberregionale Klima ist die Errichtung und Nutzung von Photovoltaikanlagen zur
Stromgewinnung einer Nutzung klimaschadlicher fossiler Brennstoffe vorzuziehen.

In Bezug auf das Schutzgut Klima und Klimawandel werden zusammenfassend gering erhebliche
Auswirkungen erwartet.

3.3.5 Schutzgut Menschliche Gesundheit
Basisszenario
L&rm und Verkehrsbelastung

Das Planungsgebiet liegt in ca. 1,7 km Entfernung zur sudlich verlaufenden Staatsstral’e. Auswir-
kungen sind aufgrund der Entfernung nicht vorhanden.

Erholungseignung

Offentliche Erholungsflachen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Die dstlich vorbeifiinrende
Anliegerstraflie wird ggf. von Spaziergangern und Radfahrern genutzt. Anlagen fur die Erholung sind
in diesem Bereich nicht geplant.

Auswirkungen
Lé&rm und Verkehrsbelastung, sonstige Emissionen

Die Module auf Freiflachenanlagen sind so zur Sonne ausgerichtet, dass das einfallende Licht Gber-
wiegend in Richtung Himmel reflektiert wird. Blendwirkungen durch das Spiegelungsvermégen der
Module auf umliegende Flachen kénnen demnach ausgeschlossen werden. Mit der Nutzung der
Flachen als Freiflachen- Photovoltaikanlage sind keine akustischen bzw. elektromagnetische Beein-
trachtigungen zu erwarten. Die ndchste Wohnbebauung nérdlich angrenzen, so dass auch die mog-
liche Beeintrachtigung durch Spiegelungen oder Blendwirkungen ausgeschlossen werden kdnnen.

In Bezug auf das Schutzgut Menschliche Gesundheit/ Larm/ sonstige Emissionen werden keine
Auswirkungen erwartet.

Erholungseignung

Beziiglich der Inanspruchnahme und Verfiigbarkeit der Flachen ergeben sich keine Anderungen, da
die Flachen aktuell keine Bedeutung fir die Erholung haben. Somit sind keine erheblichen Aus-
wirkungen zu erwarten.
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3.3.6 Schutzgut Kulturelles Erbe
Basisszenario
Bau- und Bodendenkméler

Gemall dem Bayerischen Denkmal-Atlas (Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stand Okto-
ber 2023) befinden sich im Planungsgebiet weder Bau- noch Bodendenkmaler.

Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt in der ebenen Landschaft der Lichtenau. Dieser Bereich ist durch ein Mo-
saik aus landwirtschaftlichen Weilern mit Wohn- und Wirtschaftsgebauden, geraden Anliegerstral’en
und intensiven landwirtschaftlichen Flachen (Acker und Griinland) gekennzeichnet.

Auswirkungen

Die Planung sieht die Darstellung einer Freiflachen- Photovoltaikanlage vor. Eingriinungsmalnah-
men zur Einbindung des Planungsgebietes in das Landschaftsbild sind auf der Basis der Bebau-
ungsplanung umzusetzen.

Aufgrund der Entfernung zur Wohnbebauung und der hohen Vorbelastung des Bereiches sind nur
gering erhebliche anlagebedingte Beeintrachtigungen zu erwarten.

3.3.7 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In unmittelbarer Umgebung sind derzeit keine baulichen Erweiterungen geplant.

3.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

3.41 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die Mdglichkeiten MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung zu treffen, ist auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung sehr begrenzt.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung sind insbesondere durch die Festsetzung des zulassigen
Versiegelungsgrads sowie von Griin- und Gehoélzflachen weitere MalRnahmen maoglich, die insbe-
sondere den Schutzgitern Boden, Wasser sowie biologische Vielfalt zu gute kommen kdénnen.
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3.4.2 MaRBnahmen zum Ausgleich

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. BauGB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des Umweltschut-
zes zu berucksichtigen. Zur Ermittlung des Ausgleichs wird das Schreiben der Obersten Baube-
hoérde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren vom 19. November 2009, erganzt am 14. 1.
2011 far den Ausgleichsflachenbedarf fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen im AuRenbereich heran-
gezogen: ,Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Basisfliche (=eingezdunte Flache), multi-
pliziert mit dem Kompensationsfaktor im Regelfall bei 0,2. Eingriffsminimierende MalRnahmen so-
wohl inner- halb als auch auBerhalb der Anlage kénnen den Kompensationsfaktor auf bis zu 0,1
verringern. Dazu zé&hlen die Verwendung von standortgeméRem, autochthonem Saat- und Pflanzgut
sowie die Neuanlage von Biotopelementen in Verbindung mit einer sinnvollen Biotopvernetzung zur
umgebenden Landschatt.

Bei einer Eingriinung der Anlage insbesondere mit Gehélzen/Hecken ab 5 m Breite kann der
Griinstreifen als KompensationsmalBnahme anerkannt werden. Der Vorhabenstrdger hat eine
Priifung der Funktionserfiillung der AusgleichsmalRnahme durchzufiihren.“

Eine genaue Prifung und Kalkulation ist auf der Ebene der Bebauungsplanung durchzufuhren.

Der Ausgleichsbedarf kann voraussichtlich innerhalb des Geltungsbereiches erbracht werden. Dazu
ist vorgesehen, dass auf der Flache durch Ansaat mit artenreichem Saatgut und einem angepassten
Weideregime eine naturnahe Wiesengesellschaft entsteht, wodurch kein zusatzlicher 6kologischer
Ausgleich erforderlich ist.

Unabhangig davon muss die Eingriinung zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild bereit-
gestellt werden.

3.5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Der Planung liegt ein konkreter Antrag des Grundstiickseigentimers zugrunde, der in Anbetracht
der besonderen Dringlichkeit des Ausbaus erneuerbarer Energieerzeugung und den als vertraglich
eingestuften ortlichen Gegebenheiten die Zustimmung der Stadt Weilheim gefunden hat. Alternativ-
standorte wurden in dem Zusammenhang nicht diskutiert.

3.6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Bewertung der Schutzglter erfolgte verbal-argumentativ. Den Ergebnissen wurden anschlie-
Rend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch. Folgende Grundlagen wurden
zur Erstellung des Umweltberichts herangezogen.

= Regionalplan Oberland

= Fachinformation Natur (Fin-Web), Bayerisches Landesamts fur Umwelt

= Bayerischer Denkmal-Atlas, Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

» Umweltatlas Bayern Geologie und Boden, Bayerisches Landesamts fir Umwelt

= Bayerischer Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft fur die Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung

Weiterhin wurde im Herbst 2023 ein Gelandebegang durchgefiihrt, um die Flache im Hinblick auf
naturschutzfachliche und artenschutzrechtlich Potentiale zu untersuchen.

Bei der Analyse der Schutzgiter und der Bewertung traten Schwierigkeiten in Bezug auf das Schutz-
gut Wasser auf, da keine genauen Angaben zum Grundwasserstand vorlagen.
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3.7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Der grinordnerischen Einbindung der neuen Anlagen kommt eine wichtige Bedeutung zu. Auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung kdnnen dazu allerdings keine konkreten Anforderungen gestellt
werden. Diese sind auf der Ebene der Bebauungsplanung festzulegen und ggf. durch ein Monitoring
im Hinblick auf die Wirksamkeit zu prifen.

3.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die vorliegende Flachennutzungsplananderung hat das Ziel, durch die Darstellung einer Sonder-
bauflache Solar ,Photovoltaik- Freiflachenanlage® im Stadtgebiet Weilheim i.OB die baurechtlichen
Grundlagen zur Errichtung einer Freiflachen- Photovoltaikanlage zu schaffen. Das Planungsgebiet
wird durch landwirtschaftliche Nutzung (Griinland) bestimmt.

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, dazu beizutragen, dass zur wirksamen Umweltvorsorge die
Auswirkungen auf die Umwelt frihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet werden.
Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter zusam-
mengefasst.

Schutzgiiter Erheblichkeit der Auswirkungen
Boden und Flache Boden gering
Flache gering
Wasser Oberflachenwasser | gering
Grundwasser gering
Pflanzen, Tiere, Biologische | Pflanzen gering
Vielfalt
Tiere gering

Biologische Vielfalt | gering

Menschliche Gesundheit Larm nicht betroffen
Erholung nicht betroffen
Klima / Klima gering
Klimawandel
Klimawandel gering
Kulturelles Erbe Baudenkmaler nicht betroffen
Bodendenkmaler nicht betroffen
Landschaftsbild gering

Tab. 2 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen die relevanten Schutzgiiter

Die Auswertung zeigt, dass in Folge des geringen zu erwartenden Versiegelungsgrads insbeson-
dere bei den Schutzgltern Boden, Pflanzen und Tiere, Kleinklima und Landschaftsbild von geringen
Beeintrachtigungen auszugehen ist:

Da keine Oberflachengewasser vorhanden sind und das Grundwasser voraussichtlich nicht betrof-
fen ist, sind in Bezug auf das Schutzgut Wasser geringe erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Die Biologische Vielfalt ist aufgrund der Strukturarmut als gering zu bezeichnen. Demnach sind
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auch in Bezug auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen durch das Fehlen seltener oder gefahrdeter
Arten keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Wohngebiete sind im Nahbereich des Planungsgebietes nicht vorhanden, so dass sich fir das
Schutzgut Mensch keine Beeintrdchtigungen ergeben.

Fir das Schutzgut Klima hat die Flache aufgrund des Fehlens klimawirksamer Gehdlze und Griin-
flachen keine wesentliche Bedeutung.

Bau- und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Der erforderliche Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches bereitgestellt.

Das Monitoring wird auf der Ebene der nachfolgenden Bebauungsplanung festgelegt.

Bad Kohlgrub, der 08.10.2024

Prof. Dr. Ulrike Probstl-Haider
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