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Die Stadt Weilheim i.OB

erlasst auf Grund von § 2 Abs. 1, der §§ 9, 10 und 13ai.V.m. § 13 Baugesetzbuch (BauGB),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO), den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO), jeweils in der zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung diesen Bebauungsplan fir das Gebiet
.Romerstralle / Hardtkapellenstralle“ als

Satzung.
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B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich
| | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

a) WA Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt (§ 1 Abs. 3 BauNVO).

Die gemald § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind unzuldssig. Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) sind ausnahms-
weise zugelassen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

b) Mobilfunkanlagen als Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzuldssig.

= Ale Al a Ao anha fiir (O aom~ ol o Al o - A diac airnac Alaormaao s o n AMlobraa

3. Mal} der baulichen Nutzung

a) Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die nachfolgend festgesetzte maximal
zulassige Grundflachenzahl (GRZ), durch die nachfolgend festgesetzte maximal
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), durch die Zahl der Vollgeschosse sowie die Hohe
baulicher Anlagen bestimmt (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 BauNVO).

b) | GRz Grundflachenzahl max. z.B. 0,32 (§ 16, 19 BauNVO)

Uberschreitungen der Grundfléc.henzahl dﬁrch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen sind bis zu einer GRZ Il von 0,70 bzw. in Baugebiet Nr. 3
bis zu einer GRZ 1l von 0,80 zulassig.

C) GFz Geschossflachenzahl max. z.B. 0,84 (§ 16, 20 BauNVO)
0,84

d) Zahl der Vollgeschosse (§ 16, 20 BauNVO)
]l Drei Vollgeschosse als Hochstgrenze

e) Die Wandhdhe (WH) wird flir Gebaude mit
1] mit maximal 8,50 m festgesetzt (§ 18 BauNVO)

Als Wandhohe gilt das Mal} von der FertigfuRbodenoberkante des Erdgeschosses
(OKFFB EG) im Eingangsbereich bis zum Schnittpunkt der Auenseite der Umfassungs-
mauer an der Traufseite mit der Oberkante der Dachhaut.

f) —eoo0000eeo Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher
Grundflachenzahl (GRZ 1) / Geschossflachenzahl (GFZ)

4. Bauweise
a) Im Baugebiet wird die offene Bauweise (0) festgesetzt (§ 22 Abs. 1 BauNVO).
b) Gebaude sind in mdglichst kompakter Bauweise zu planen und zu errichten.

c) Zur optimalen Nutzung der Sonnenenergie flir passive solare Gewinne sollte die Haupt-
fassade nach Siiden und ohne Verschattung ausgerichtet sein.
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d) Gebaude sind so auszurichten, dass Frischluftkorridore erhalten bleiben.

5. Uberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen
a) =—v———= Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Bauraume) werden durch
Baugrenzen bestimmt. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen von Vordachern um max. 1,50 m Tiefe und von
Balkonen um max. 1,0 m Tiefe sowie von Terrassen um max. 3,0 m Tiefe Uberschritten
werden.

Die grundsatzliche Zulassigkeit, Gebaude bis an die Baugrenzen heranzuriicken, entbin-
det nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO.

Bestehende Bauteile sind von den einschlagigen Regelungen ausgenommen.

b) [ /| Mit Festlegung der Gberbaubaren Grundstlicksflachen (Bau-
raume) werden die Abstandsflachen in den gekennzeichneten
Teilbereichen zwischen Haus 1 und 2 bzw. Haus 4 und Nr. 2
(Bestand) verkirzt.

6. Stellung baulicher Anlagen
<4+“—> Firstrichtung zwingend siehe Planeintrag

7. Hoéhenlage baulicher Anlagen
¢ 571,30 Hohenkote in Metern tUber Normal Null; z.B. 571,30 m . NN

Bei Neubauten darf die Oberkante des Fertigfulbodens im Erdgeschol? (OKFFB EG) max.
30 cm Uber den festgesetzten Héhenkoten der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
liegen.

8. Baugestaltung

a) Als Grundform fur Hauptgebaude sind Rechtecke oder Quadrate moglich. Bei Baukor-
pern mit einer langeren Seite (rechteckige Baukdrper) hat die langere Seite an der Trauf-
seite zu liegen.

b) Materialien, wie Verkleidungen in Faserzement, Metall, Kunststoff oder Spaltklinker
sowie samtliche Zierputzarten und Glasbausteine, Tropenhodlzer, toxische Schwermetalle
(z.B. Blei, Cadmium) sowie (H)FCKW/CKW - und HBCD - haltige Dammstoffe sind unzu-
lassig.

c) Baulicher Schallschutz (i.S. des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von baulichen Anlagen mit schutz-

bedurftigen Raumen i.S.der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, - Teil 1:

Mindestanforderungen® gelten nachfolgende Festsetzungen:

1. Gemal der schalltechnischen Untersuchung der BEKON Larmschutz & Akustik
GmbH (,LA19-285-G01-E01-01* vom 29.06.2026) sind im Plan ,Anlage 17.8" die
Bereiche mit den jeweils maligeblichen Auf’enlarmpegeln und im Plan ,Anlage 17.9%
die zum Liften geeignete Bereiche festgesetzt.

2. Die sich aus den festgesetzten maligeblichen AuRenlarmpegeln ergebenden erforder-
lichen Schalldamm-Mafe der AuRenbauteile nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz
im Hochbau, - Teil 1:Mindestanforderungen® dirfen nicht unterschritten werden.

3. Es sind Wohnungen so zu planen, dass Schlaf- und Kinderzimmer mindestens Uber
ein Fenster an einer zum Liften geeigneten Fassade verfigen.
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4. Falls eine Planung von Schlaf- und Kinderzimmern, wie in 3.) vorgegeben, nicht mog-
lich ist, sind die betreffenden Schlaf- und Kinderzimmer mit einer schallgedammten
Luftung auszustatten.

Schallgedammte Luftungen kdnnen entfallen, wenn die betreffenden Schlaf- und
Kinderzimmer mit Pufferraumen (Wintergarten, Loggien, etc.), Prallscheiben oder
sonstigen pegelmindernden Maflinahmen vor den Larmimmissionen geschutzt werden
(Minimierung des Schallpegels vor dem Fenster von mindestens 10 dB(A)) bzw. wenn
das erforderliche Schalldamm-Mal der Fassade bei anderen Liftungskonzepten
sichergestellt ist.

Pufferrdaume missen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kin-
derzimmer nicht geeignet sind.

5. Die gem. Nr. 1 festgesetzten maligeblichen AuRenlarmpegel und die Bereiche, in
denen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nachts zum Liften geeignet sind,
koénnen alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen und/oder Mes-
sungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, - Teil
2: ,Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen® ermittelt werden.

Ein Fenster ist zum LUften geeignet, wenn der fur Verkehrslarmeinwirkungen ermitt-
lete Beurteilungspegel vor dem gedffneten Fenster einen Wert von 45 dB(A) zur
Nachtzeit nicht Gberschreitet.

6. An den Westfassaden der Baufelder Haus 1, Haus 3, Haus 4 und Haus 5 sind Aul3en-
wohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien usw.) nur zuldssig, wenn durch vorge-
lagerte Malknahmen (z. B. Wintergarten, Loggien, Schiebeverglasungen, andere
Pufferzonen oder Prallscheiben) eine Minderung des Beurteilungspegels flr Ver-
kehrslarm um mindestens 6 dB(A) sichergestellt ist.

Aulenwohnbereiche an den genannten Fassaden sind auch zulassig, wenn nach-
gewiesen wird, dass der Beurteilungspegel von 64 dB(A) tagsuber nicht Gberschritten
wird. Bei der Berechnung dirfen Pegelminderungen durch vorgelagerte Manahmen
oder Abschirmungen durch Gebaude berlcksichtigt werden.

A A A Fassaden mit Immissionsrichtwerten > 64 bB(A) tags

Baulicher Schallschutz zur Minderung der Larmemissionen im Tiefgaragenbereich und
auf Fahrstrecken der Stellplatze

1. Es sind gerduscharme Garagentore entsprechend dem Stand der Technik zur Larm-
minderung einzubauen und zu betreiben.

2. Die Tiefgaragentore sind mit einem Funkoffner zu versehen.

3. Der Garagentorantrieb ist so zu gestalten, dass keine impulshaltigen Gerausche
entstehen konnen. Dabei ist vor allem das Erreichen der jeweiligen Endposition zu
beachten.

4. Eventuell erforderliche Regenrinnen im Bereich der Tiefgaragenrampe oder der Fahr-
strecken der Stellplatze sind so zu gestalten, dass beim Uberfahren keine zusétzli-
chen Gerausche entstehen und eine gerauscharme Ausfiihrung sichergestellt ist (z.B.
durch verschraubbare Rinnenabdeckung).

5. Springe, Fugen und StoRstellen auf der Fahrbahndecke im Bereich der Ein- und
Ausfahrt sind zu vermeiden.

9. Dachgestaltung

a) Als Dachformen sind bei Hauptgebauden nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
15° bis 22° zulassig. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulassig.

b) Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind bei der Errich-
tung von Gebauden mit mindestens 20 m? Dachflache - unter Berlcksichtigung der
festgesetzten Dachbegriinung und einer Niederschlagswasserbeseitigung auf den
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10.

11.

d)

Dachflachen - Photovoltaikmodule zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsen-
ergie fur die Stromerzeugung mit einer Flache zu installieren, die mindestens 50 % der
Dachflache entspricht (Photovoltaik-Mindestflache). Anstelle der Photovoltaikmodule
zur Solarstromerzeugung kénnen ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren installiert
werden, wenn die Summe der Solarflachen mindestens der Photovoltaik-Mindestflache
entspricht.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind nur auf Dachflachen, an Balkonen
oder senkrecht an Auflenwanden zugelassen.

Sog. ,Stecker-PV-Anlagen“ an Balkonen sind Uber die gesamte Breite des Balkons
senkrecht bzw. bis max. 10° ausgestellt zum Balkon zulassig.

Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Bauteile dirfen neben Satteldachern
auch mit Pult- oder Flachdachern errichtet werden. Flachdacher und flach geneigte
Déacher bis 10° sind vollstandig zu begriinen. Sollte eine Dachbegriinung nicht mdglich
sein, ist eine Begrunung in Form horizontaler Rankgeriste und/oder eine Fassadenbe-
grinung umzusetzen.

Die Dacheindeckung der Hauptbaukdrper hat mit Dachziegeln bzw. Dachsteinen in den
Tonen ,natur- oder dunkelrot, dunkelbraun oder grau bis anthrazit* zu erfolgen, soweit
nicht andere Festsetzungen (z.B. Dachbegriinung) gelten. Die Verwendung von spie-
gelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzulassig.

Offentliche Verkehrsflachen; Feuerwehrzufahrt

a)
b)
c)
d)

| | Offentliche Verkehrsflache
Stralienbegrenzungslinie
VoA Grundstlicksein- und Ausfahrt

V W A Feuerwehrzufahrt

Garagen und Stellplatze; Fahrradabstellplatze

a)

b)

m Flache fir Stellplatze

Die Anzahl der Garagen und Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Weilheim i.OB in der jeweils glltigen Fassung.

Sie durfen, soweit festgesetzt, nur innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen
oder Baugrenzen errichtet werden.

[ TGa _'l Flache fur Tiefgarage (geplant / Bestand)

FUr das Baugebiet ,Rémerstralie / Hardtkapellenstrafe wird neben der bestehenden
Tiefgarage eine weitere Tiefgarage festgesetzt.

;Ei Tiefgaragenrampe und Rampeneinhausung
Die neue Tiefgaragenzu- und -abfahrt ist schallabsorbierend einzuhausen. Das Tor ist in
der unteren Ebene anzuordnen. Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten,
dass infolge von Starkregen auf der Strale oberflachlich abflieRendes Wasser nicht
eindringen kann.

Begriinung von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache:

Decken von Tiefgaragen, die nicht Uberbaut werden, sind vollstandig mit einer Erdauf-
schittung zu versehen und als Vegetationsflachen anzulegen, dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Fir die Erdaufschittungen Uber Drainschicht sind folgende Mindeststarken festgesetzt:
* Rasen / niedrige Bepflanzung: 60 cm

* hochwachsende Straucher: 100 cm

* Baume: 150 cm
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d)

Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplatze richtet sich nach der Fahrradabstell-
platzsatzung der Stadt Weilheim i.OB in der jeweils gtiltigen Fassung. Sie dirfen die im
Bebauungsplan festgelegte Grundflache tUberschreiten und aufterhalb der Baurdume
liegen. Eine Uberdachung ist zulassig.

12. Nebenanlagen

|I| Standort fiir Nebengebaude (Miill / Fahrrader)

L

Gem J Gemeinschaftsraum

Bestehende Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im
Baugebiet allgemein zulassig.

13. Einfriedungen

a)

b)

c)

Zur Einfriedung von Grundstlcken ist nur die Verwendung von Draht- oder Stabgitter-
zaunen oder Holzzdunen mit einer Héhe von max. 1,20 m und mind. 0,10 m Bodenfrei-
heit zulassig. Zaunsockel sind nicht gestattet.

Mauern oder Gabionenwande und Sichtschutzwande jeglichen Materials sind nicht zu-
gelassen.

Vorgarten dirfen nicht eingezaunt werden. Die Herstellung und Gestaltung zusammen-
hangender Flachen des Baugrundsticks in Form von Kies-, Gerdll-, Splitt- oder Schot-
terflachen (sog. Schottergéarten) sind nicht zugelassen.

Hiervon ausgenommen sind Flachen fir notwendige Zuwegungen und Kfz-Stellplatze.

14. Grinordnung

a)

Von den im ,Grundlagenplan, F. 27.01.2020 “ der Schubert Vermessungen GmbH auf-
gemessenen Baumen werden 21 strallenbegleitende Baume sowie 3 Baume im bebau-
ten Bereich in den Bebauungsplan tbernommen. Die danach als erhaltenswert einge-
stuften Baume werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhaltend festgesetzt.

‘ ‘ ‘ zu erhaltender Baumbestand

@ Bestandsbaume (Nr. 23 und 24) zu erhalten oder im Stadtgebiet
zu versetzen

Die als ,zu versetzend* freigegebenen Baume (Nr. 23 und 24) sind durch den Grund-
eigentimer / Vorhabentrager in Absprache mit den Stadtwerken zu verpflanzen. Nach
Mdglichkeit soll eine Umpflanzflache in der Nahe zum gegenstandlichen Baugebiet zur
Verfligung gestellt werden. Die Kosten tragt der Bauwerber.

Hinweis: Die Beschreibung der erhaltenswerten Baume (Art, Gré3e, Kronendurchmes-
ser und Stammdurchmesser) kann der Begrindung entnommen werden.

Befestigte Grundstlicksflachen, mit Ausnahme der Fahrverkehrsflachen, sind wasser-
durchlassig gemal Empfehlung BSt Ml / BSt MELF Mabl. Nr. 10/1985 auszubilden.

Die nicht GUberbauten oder befestigten Flachen sind innerhalb eines Jahres ab Bezugs-
fertigkeit als Gartenflachen entsprechend den planzeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Pro 300 m? Grundstuicksflache ist mindestens ein Laubbaum 3. Ordnung gem. Pflanz-
listenvorschlag (14.c) zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Die unter Nr. 14.a) als
.erhaltenswert” eingestuften Bestandsbaume sind hierbei nicht anzurechnen.

Mindestpflanzgré3en:
Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm (Baume 3. Ordnung)
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d)

Die Anpflanzung von Obstbaumen und Beerenstrauchern sowie von Ziergehdélzen wird
von diesen Festsetzungen nicht beschrankt.

Es ist stets zu beachten, dass die zu pflanzenden Baume einen ausreichend grolien
durchwurzelbaren Bodenbereich haben, der mdglichst frei von Sparten oder Leitungen
sein soll (mind. 12 m? bei Baumen 3. Ordnung). Offene Baumscheiben im Bereich von
Belags- oder Stellplatzflachen mussen fur Baume 3. Ordnung mind. 6 m? betragen.
Auf eine gute Bellftung und Bewasserung des Wurzelbereiches (gré3tmogliche Baum-
scheibe) ist zudem zu achten.

Ausfallende Baume sind spatenstens in der darauf folgenden Vegetationsperiode
(Anfang Méarz bis Ende April bzw. Ende September bis Anfang Dezember) in gleichwerti-
ger Art und selber Wuchsordnung nachzupflanzen.

Pflanzlistenvorschlag flir standortgerechte bzw. klimavertragliche Baume:

Baume 3. Ordnung (Kleinbdume):

Sal-Weide Salix caprea (‘mas’)
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria (,Klimabaum®)

Obstbaume als Hoch- oder Halbstamme

Klimabaume

Im Umfeld versiegelter Flachen oder in unterbauten Bereichen kann es sinnvoll sein,
sog. ,Klimabdume® zu pflanzen, die besonders robust hinsichtlich der Auswirkungen des
Klimawandels sind. Folgende Baumarten sind zu empfehlen:

Franzdsischer Ahorn  Acer monspessulanum

Dreizahn Ahorn Acer buergerianum
Baum-Hasel Corylus colurna
Blumen-Esche Fraxinus ornus
Facherblattbaum Ginko biloba
Gleditschie Gleditisia triacanthos
Scharlach-Apfel Malus tschonoskii
Hopfenbuche Ostyra carpinifolia
Eisenholzbaum Parrotia persica
Robinie Robinia pseudoacacia
Schnurbaum Sophora japonica
Schwedische Mehlbeere  Sorbus intermedia
Ulme Ulmus Lobel

] Kinderspielplatz

15. Hochwasserschutz / Starkregen

Bei offener Bauweise ist auf den Dachflachen gesammeltes Niederschlagswasser auf dem
Grundsttick zur Versickerung zu bringen. Die Mdglichkeit von abgedeckten Regenwasser-
sammelbehaltern zur Grauwassernutzung (z.B. Zisterne) ist zu prifen und deren Errichtung
und Nutzung wird empfohlen.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tieferliegende Raume
sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickstauklappen.

Die Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers ist mit einem Sickernachweis zu
belegen.
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16.

17.

18.

Bodenschutz

Bodenversiegelungen und Untergrundverdichtungen sind auf das unabdingbare Maf} zu
reduzieren.

Fir die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen sind ausschlie3lich
wasserdurchlassige Materialien wie z.B. Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen,
Schotterrasen, wassergebundene Decke oder andere wasserdurchlassige Materialien zu
verwenden, fir sonstige unbefestigte Flachen soweit als mdglich.

Artenschutz / Insektenschutz / Beleuchtung

a) Die Beachtung des allgemeinen und besonderen Artenschutzrechtes (§§ 39 und 44
ff. BNatSchG) ist Voraussetzung fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vor-
habens. Um insbesondere die Verwirklichung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ausschlieRen zu kdnnen, bedarf es im Vorfeld einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Uberpriifung (saP).

b) Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Insekten sind fir die AuRenbeleuchtung von
Gebauden und Freiflachen nur Leuchten mit einer Lichtpunkthéhe von max. 4,50 m,
nach unten gerichtetem blendfreien Lichtstrahl, insektendicht geschlossenem Gehause
und insektenfreundlichem Leuchtmittel mit max. 3000 Kelvin (z.B. LED-Leuchten) zu
verwenden.

c) Fur Photovoltaikanlagen sind nur Module zugelassen, die weniger als 6% polarisiertes
Licht reflektieren.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer einer im Bebauungsplan festgesetzten Bindung fiir Bepflan-
zung und fur die Erhaltung von Baumen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Die Ordnungswidrigkeit kann fur jeden Verstol3 mit einer Geldbule bis zu zehntausend
Euro geahndet werden (§ 213 Abs. 3 BauGB).

C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

2.

Grundstucke
2264 Flursticksnummer; z.B. 2264
O O bestehende Grundstiicksgrenze
@ Nr. des vorgeschlagenen Baugrundstlicks; z.B. 2

Gebaude, Anlagen

I\ \I bestehendes Hauptgebaude
LT bestehendes Nebengebaude
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abzubrechende Gebaude

vorgeschlagene Bebauung

Haus 1 Durchnummerierung der geplanten Gebaude; z.B. 1

| offene Uberdachung

3. Nachhaltiges Bauen

a)

Empfohlen werden folgende Mallnahmen im Sinne nachhaltigen Bauens:

Eine 6kologische Bauweise, z.B. in Massivholz-, Holzstander- bzw. Tafelbauweise mit
einer ausgeglichenen CO2-Bilanz, ist zu bevorzugen

Verwendung von Baustoffen, deren Rohstoffgewinnung/Nutzung umweltvertraglich ist
und die einfach entsorgt werden kénnen, idealerweise biologisch abbaubar sind und
nach Maoglichkeit ohne grof3en Energie- und Transportaufwand hergestellt wurden
(Beschaffung regionaler Baustoffe)

Einsatz von Recycling-Produkten (z.B. Recyclingbeton) und Wiederverwertung alter
Baustoffe

Nachhaltige Entwasserungstechnik, evtl. durch Trennung von Trink- und Brauchwasser,
das zum Waschen oder BlumengielRen verwendet wird (z.B. Zisternen)

kompakte und energetische Bauweise mit erhéhtem Warmeschutz

passive Nutzung der Solarenergie

Solarthermie und Photovoltaik

sommerlicher Warmeschutz

Laftungskonzept

Auf die entsprechenden spezialgesetzlichen Vorschriften dazu wird verwiesen.

Die Festlegungen der ,Weilheimer Charta fur nachhaltigen Wohnungsbau® sind zu
beachten.

Das Planungsgebiet befindet sich in Schneelastzone I1.

Kabelverteilerschranke sollen vorderfrontbindig zur Gehweghinterkante aufgestellt
werden.

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Bayerischen Nachbarrecht (AGBGB)
wird bei den Gehdlzpflanzungen hingewiesen.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufugen.

Auf die Bekanntmachungen des BSt Ml vom 22.06.1976, betreffend ,Gefahrdung von
Kindern durch giftige Pflanzen®, Mabl. Nr. 21 vom 22.07.1976 wird hingewiesen. Dies gilt
insbesondere flir die Bepflanzung von Spielplatzen.

Die DIN 18920 - Baumschutz auf Baustellen - ist fur alle BaumaRnahmen in der Nahe
bestehender und insbesondere zu erhaltender Baume einzuhalten.

4. Grinordnung
vorgeschlagener Standort von zu pflanzenden Laubbdumen

5. Artenschutz

Die zu genehmigende Beseitigung von Baumen, Strauchern und Hecken darf im Hinblick
auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaf §§ 39 und 44 BNatSchG moglichst
nicht wahrend der Vogelbrut- und Aufzuchtzeiten (1. Marz bis 30. September) erfolgen.
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6.

10.

11.

Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverziglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehoérde, zu
informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz BayBodSchG)
und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Lage angrenzend an wassersensible Bereiche

a) Auf die Lage des Planungsgebietes angrenzend an ausgewiesene wassersensible Be-
reiche wird hingewiesen. Bei extremem Hochwasser (HQ100extrem) ist ein Anstieg des
Grundwassers bis ca. 2,0 m unter OK Gelande anzunehmen.

b) Auf die allgemeinen Sorgfaltspflichten nach den Vorschriften des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) wird verwiesen. Durch bauliche Mahahmen und eine hochwasserange-
passte Bauweise und Nutzung kénnen Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen
begrenzt oder gar vermieden werden.

. Starkregenereignisse

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplanes Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die
das Eindringen von oberflachlich abflieliendem Wasser in Erd- oder Kellergeschosse (auch
Tiefgaragen) dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahn-
oberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefuhrt werden. Senken, die bei
Starkregen uberflutet werden kénnen, sind von Bebauung freizuhalten.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

. Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschlieRlich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Niederschlagswasserbeseitigung

a) Bei Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
sind die Regeln der Technik, insbesondere Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 und die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) zu beachten.

b) Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen oder den versiegelten
Grundstucksflachen soll anstelle von einer punktuellen Versickerung tber Sicker-
schachte vorrangig moglichst breitflachig und oberflachennah versickert werden.
Hierzu wird auf die ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) und die dazugehdrigen technischen Regeln (TRENGW) hingewiesen.

c) Zur Gartenbewasserung sollte Regenwasser verwendet werden, soweit dies mit dem
Versickerungskonzept vereinbar ist.

Immissionsschutz

a) Die sich aus den festgesetzten mafligeblichen Auflienlarmpegeln ergebenden Schall-
damm-Male der AuRenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend der im Zeit-
raum des Bebauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten.

Aufgrund Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen Larmbelastungen
kdénnen sich andere Anforderungen fiur die Schalldamm-Maf3e der Aulenbauteile erge-
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ben. Dies ist jeweils im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmi-
gungsfreistellungsverfahrens durch den Bauwerber zu prifen.

b) Bei der Planung und Installation von Klimageraten, Kihlgeraten, Liftungsgeraten, Luft-
Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerken und ahnlichen Anlagen und Geraten sind
die Vorgaben aus dem LAl ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm
bei stationaren Geraten® ergebende Mindestabstande zur benachbarten Wohnbebau-
ung zu beachten. Der Leitfaden ist zu beziehen unter
https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden-laerm-bei-stationaeren-ge-
raeten-langfassung_1698052163.pdf oder kann kostenlos bei der BEKON Larmschutz &
Akustik GmbH angefordert werden.

c) Alle Normen und Richtlinien konnen bei der Stadt Weilheim i.0B (Stadtbauamt) zu den
ublichen Offnungszeiten zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen einge-
sehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig
gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu bezie-
hen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrf3e 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen und Richtlinien kénnen auch bei der BEKON Larmschutz & Aku-
stik (Morellstraf’e 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach Voranmeldung kosten-
los eingesehen werden.

12. Denkmalschutz

a) Nach den Bestimmungen des Art. 6 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)
sind MaRnahmen an bzw. in der Nahe von Baudenkmalern und im Bereich von denk-
malgeschitzten Ensembles erlaubnispflichtig.

b) Nach den Bestimmungen des Art. 7 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)
sind Aufgrabungen im Bereich von bekannten oder vermuteten Bodendenkmalern bzw.
in der Nahe von bekannten oder vermuteten Bodendenkmalern erlaubnispflichtig.

Die Bestimmungen des Art. 8 BayDSchG sind zu beachten.

13. Barrierefreies Bauen

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen zum barrierefreien Bauen des Art. 48
der BayBO und der DIN 18040-2 und 18040-3 wird hingewiesen. Diese Bestimmungen
sind bei Um-, Neu- und Erweiterungsbauten zu beachten.

14. Energieversorgung

00— bestehende unterirdische Gashochdruckleitungen
Weilheini. OB, den ......cccc.ccccouunn.... Utting, den .......ccoeeeiiiiiiis
Tillman Wahlefeld Silke Drexler - Biro stadtundland
(1. Burgermeister) (Planfertigerin)
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2.

3.

D. Verfahrensvermerke

Gemal § 215 BauGB werden unbeachtlich
1.

eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschriften,

eine unter Berilicksichtigung des § 214 Abs. 2
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
mit allen Unterlagen am ......................
gemal § 4 BauGB an die beteiligten Fach-
behdrden versandt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
allen Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
VOM oo, (0011 QP im
Rathaus o6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss
des Stadtrates vom ........................... ,
Nr. O / den Bebauungsplan

beachtliche Verletzung der Vorschriften
des Flachennutzungsplans und
des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes
schriftlich gegenltber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Weilheim, den

Tillman Wahlefeld
1. Blrgermeister

Weilheim, den

gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses erfolgt im Amtsblatt der Stadt
Weilheim i.OB vom , womit der
Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Der Bebauungsplan wird samt Begrindung
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Tillman Wahlefeld
1. Burgermeister

Weilheim, den

Tillman Wahlefeld
1. Burgermeister
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