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BEBAUUNGSPLAN

A) Zeichenerklarung fiir die Festsetzungen
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Grenze des radumlichen Geltungsbereichs

Haustyp: ErdgeschoB, Obergeschof + Dachge-
schoB (DachgeschoBausbau im Rahmen der BayBO
zuldssig, jedoch nicht als Vollgeschofl),
Kniestockhdhe iiber dem ObergeschofB maximal
0,90 m, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Oberkante Dachhaut an der AuBenseite der Au-
Benwand.

Haustyp: ErdgeschoB + ObergeschoB, Kniestock
iiber dem ObergeschoB nicht zuldssig, nur
Doppelpfette bis max. 40 cm HGhe.

ErdgeschoBiger Baukdrper mit Pult- oder
Satteldach, Kniestock nicht zuldssig.

Baugrenze

6ffentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

privater Wohnweg, zur Anlieferung befahrbar

offentliche Griinfldche

zu pflanzende Bdume und Strducher, keine La-
gefestsetzung

zwingend zu erhaltender Baumbestand, die
DIN 18920 ist zu beachten, nach Art.96
Abs.l Nr.15 BayBO kann mit Geldbufle bis zu
100.000,-- DM belegt werden, wer vorsdtz-
lich oder fahrldBig den erhaltenswerten
Baumbestand beschadigt oder zerstdrt.

privater Spielplatz, bis 12 Jahre

privater Bewohner-Begegnungsplatz

Umgrenzung von Fldchen fiir private Stell-
platze

Umgrenzung von Flachen fir Garagen

Umgrenzung von Flachen fiir private Tief-
garagen

Tiefgaragenrampe, eingehaust und innenseitig
schallabsorbierend verkleidet, Anordnung der
Garagentore auf der Tiefgaragenebene

Zu- und Abfahrt Tiefgarage

Bezeichnung der unterschiedlichen Baukdrper,
z.B. Baukdrper A

Hauptfirstrichtung

MaBzahl in Metern, z.B. 15 Meter

Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschof3, be-
zogen auf Normal-Null (NN) z.B. 569,70 m NN

Hohenkote Oberkante Hofbelag, bezogen auf
Oberkante fertiger FuBboden Erdgeschofl Haus
SteinstraBe Nr. 3, z.B. - 0,15 Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B) Zeichenerklarung fiir die Hinweise

&

bestehende Flurstiicksgrenze

aufzuhebende Flurstiicksgrenze

Parzellierungsvorschlag

Flurstiicknummer, z.B. Flur-Nr. 455/2

bestehende Wohn- und Nebengebaude

abzubrechende Nebengebdude und Garagen

Vorschlag fiir Form und Situierung der
geplanten Baukdrper

ﬂ ﬂ H Vorschlag fiir Form und Situierung von Sicht-
schutzwinden zwischen unmittelbar den Woh-
nungen zugeordneten Aufenbereichen (Frei-
sitz, Mietergirten). HGhe max. 1,80 Meter,
Linge max. 5,0 Meter; Material: geputztes
Mauerwerk oder Holzkonstruktion

C) Festsetzung durch Text

1. Art der Nutzung

Die Bauflidchen des Geltungsbereichs werden, wie abge- -
grenzt, als reines Wohngebiet (WR) gemdB §3 BaulNVO sowle
als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO festge-

setzt.
GemidB § 1 Abs. (9) BauNVO werden Ausnahmen nach § 3

Abs. (3) sowie § 4 Abs. (3) BauNVO nicht zugelassen.

2. MaB der Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die max. zulas-
sige iiberbaubare Grundfldche, die Baugrenzen und durch
die Anzahl der VollgeschoBe bestimmt.

Fiir die bezeichneten Baukdrper wird die max. zuldssige
{iberbaubare Grundfldche (GR max) sowie die h&chstzulas-
sige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (Wo) wie folgt
festgesetzt:
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3. Baugestaltung

Gebdudeform:
Die Gebdude diirfen max. eine Breite (b) von

a) Einzelhduser/Doppelhduser b = 9,5 m
b) Mehrfamilienhduser b=11,0m
c) Punkthaus b=12,5m

nicht iiberschreiten

Die Traufseite der Gebdude muf mind. 1/5 ldnger sgin als
die Giebelwidnde, ausgenommen Baukdrper A (quadratischer
Grundrif}) .

Dachform, BaukOrper A: Zeltdach bzw. Walmdach,
Dachneigung: 35-40°
Baukdper B-L: Satteldach, 35°
Nebengebdude: Satteldach bzw. Pult-
dach, 18-35°

Dachdeckung: einheitliche rote Ziegel - oder Beton-
dachpfannen, bei untergeordneten Bau-
teilen (Gauben) ist nur Blech- bzw.
Glaseindeckung zuldssig.

Dachaufbauten sind bis zu einer max. Breite von

(Quergiebel): 3,50 m je Wohneinheit im Dachgeschof,
Ortgang max. bilindig mit Aussenkante
Aussenwand, Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung wie Hauptbaukdrper, zulds-
sig. Die Firsthtéhe von "Dachdusern"
mufB mind. 1,0 m unter der Firsthdhe
des Hauptgebdudes liegen.
Dachaufbauten bei Baukdrper A sind
nicht zul&dssig. Dacheinschnitte (nega-
tive Gauben) sind unzuldssig.

sind bis zu einer max. Breite von

1,50 m (AuBenmaf3) mit Sattel- bzw.
Pultdach, zur Belichtung und Beliftung
von Aufenthalts- und Nebenrdumen im
Dachgeschofl zulé&ssig.

Dachgauben:

Dachflachen-

fenster 2 Dachfldchenfenster bis zu Flache von
je max. 0,8 m2? Glasflache zur Belich-
tung und Beliiftung von Nebenrdumen wie
Kiche, Bad, Flur etc. zuldssig.

Gebdudeteile, wie Balkone, Wintergdrten etc. (Holz- oder
Metallkonstruktion) sind bis zu einer Tiefe von max.
2,50 m Uber die Baugrenzen hinaus auf eine max. Breite
von 3,50 m je Wohneinheit zuldssig. Die Fladchen werden
nicht auf die zuladssige Grundflache angerechnet.

4. Fassadengestaltung

Aufilenwande von Gebduden sind zu verputzen bzw. mit Holz-
verkleidung auszufiihren sowie hell zu streichen, Kunst-
und Zierputzarten sind nicht zuldssig. Holzschalungen im
Wechsel mit Putz sind zuldssig.

Sichtbare Verkleidung der Fassaden mit Kunststoff, Me-
tall, Asbest und Olfarbenanstriche sowie lberdachungen
mit Kunststoffplatten und dergleichen sind unzuldssig,
ebenso Glasbau- und Ornamentsteine.

pro Wohneinheit und Dachseite sind max.

5. Garagen und Kfz.-Stellpldtze, Lagern, Abstellen etc.

Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze richtet sich nach
den jeweils geltenden Richtzahlen fiir Kfz.-Stellplatze
gemdB Stellplatzsatzung der Stadt Weilheim. Die Stell-
plédtze sind auf dem eigenen Grundstiick innerhalb der
ausgewiesenen Flachen unterzubringen. Soweit oberirdi-
sche Garagen zugelassen sind, sind diese als erdgeschos-
sige BaukOrper in Massivbauweise oder als offene Garagen
(Carport) auszufiihren.

Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehdltern fir gas-
férmige und fliissige Stoffe sowie das Lagern von gewerb-
lichem Gut im Freien ist unzulédssig.

Das Aufstellen von Wohnwagen und Booten ist unzuldssig.

6. Versorgung und Entsorgung

Samtliche Gebdude sind an die zentrale Wasserversor-
gungsleitung anzuschliefien.

Die anfallenden Abwasser sind der stddtischen Kanalisa-
tion zuzufiihren, Stromleitungen sind zu verkabeln.
Antennenanlagen sind als Gemeinschaftsantennen auszufih-
ren. Milltonnen sind in geschlossenen Tonnenschrdnken an
verkehrsglinstiger Stelle oder in den Gebduden unterzu-
bringen. Tonnenschradnke sind als Gemeinschaftsanlagen
auszfiihren und mit Rankgeriisten einzuhausen. Die Ziel-
setzungen des Bayer. Abfallwirtschafts- und Altlastenge-
setzes sind zu beachten.

7. Solaranlagen

Der Einbau von Solaranlagen ist zuldssig.

8. Griinordnung

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg be-
nutzten Grundstiicksfldchen sind innerhalb eines Jahres
nach Bezugsfertigkeit gdrtnerisch anzulegen und zu un-
terhalten. Innerhalb dieser Frist sind pro 250 m? Grund-
stiicksfldche mind. 1 heimischer, standorttypischer Laub-
baum und je 50 m? Griinfldche ein Strauch zu pflanzen.

Die Anpflanzung von nicht standortgemé@Ben oder fremdar-
tigen Gehdlzen wie z.B. Trauerformen von Weide, Buche,
Ulme sowie Zedern alle Art, Zypressen und Thujen in Sau-
lenform sowie alle blauen Formen von Tannen und Fichten
sind nicht zulé&dssig.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrduchern so-
wie Ziergehdlzen fiir die Gartengestaltung wird von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beschrankt. Die
Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstdnde nach dem Bay-
er. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Gehdlzpflanzungen
zu beachten.

9. Einfriedungen

Vorgartenfldchen entlang der Steinstrafe sowie die Frei-
flachen im Binnenbereich diirfen nicht eingezdunt werden.
Bestehende Einfriedungen auf Flur-Nr. 455/1 und 455/2
sind nicht betroffen. Einfriedungen sind mit einem max.
1,00 m hohen Holzzaun aus senkrechten Holzlatten oder
Hanicheln zu errichten. Zwischenzdune kdnnen auch als
Maschendrahtzdune in gleicher Hohe wie die Holzzdune er-
richtet werden. Fiir Zadune ist die Verwendung von Sta-
cheldraht, Schilf- und Strohmatten, Kunststoffplatten,
sowie von Ornamentsteinen oder &hnlichem untersagt.
Sockel fir Gartenzdune sind unzuldssig.

10. Bodenversiegelung

Befestigte Flachen fiir Zufahrten, Stellpldtze etc. sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu reduzieren. Die
Oberfldche ist wasserdurchldssig (z.B. Rasengitterstei-
ne, Pflasterung oder Kiesschiittung) auszubilden; Teer-,
Asphalt- oder Betonflachen auf den Privatgrundstiicken
sind nicht gestattet.

D) Hinweise

1. Bestehende Gebdude

Die bestehenden Gebdude auf Flur-Nr. 455/1 und 455/2

weichen hinsichtlich Haustyp bzw. Dachneigung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ab; hierfiir besteht
Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigung.

2. Schneelast

Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile
der Gebdude ist eine Schneelast von 1,06 kN/m2 waagrech-
ter Grundfld@che anzusetzen

3. Stromverteilerschranke

Stromverteilerschrdnke sind mit der Vorderkante biindig
zur Gehsteighinterkante aufzustellen.

4, Tiefgarage bei Hochwasser

Aufgrund der tiefliegenden Anordnung der Zu- und Abfahrt

(-1.20 = 568,50 NN) ist die Tiefgarage baulich so auszu-
bilden, daB sie im Hochwasserfall geflutet werden kann.

5. Freifldchengestaltungsplan

Mit dem Baugesuch ist ein qualifizierter Freifldchenge-
staltungsplan einzureichen.

Prdambel

Die Stadt Weilheim i. OB erlaBt aufgrund § 2 Abs.1l und
4, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGBé, § 1 und
2 des Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungsbaues im
Planungs- und Baurecht, sowie zur Anderung mietrechtli-
cher Vorschriften (Wohnungsbauerleichterungsgesetz -
WoBauErlG), Art.98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO), der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZVO), diese Bebauungsplanan-
derung als Satzung.

Verfahrenshinweise

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften -
so die Vorschriften iiber die Beteiligung der Biirger und
der Trdger offentlicher Belange, iiber die Begriindung zum
Bebauungsplan sowie zur BeschlufBfassung iiber den Bebau-
ungsplan und des Genehmigungsverfahrens - ist unbeacht-
lich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Mangel der Ab-
wdgung, im Zuge der von der Gemeinde gemafl § 1 Abs.6
BauGB vorzunehmenden gerechten Abwdgung der G6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander,
sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben
Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniber
der Gemeinde %eltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mange be-
griinden soll, ist dabei darzulegen.

Der Entwurf des Bebauungspla-
nes wurde mit der Begriindung
gemdaB § 3 ABs.2 BauGB i.V.m.
§ 2 Abs.2 BauGBMaBnahmenG vom
20.10.97 bis 01.12.97 im
Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

Weilheim i.OB, 05.12.97

Die Stadt Weilheim i.OB hat
mit Beschlufl des Stadfrates
vom 18.12.97 Nr. O 119?97
den Bebauungsplan gemdfl § 10
BauGB als Satzung beschlos-
sen. 1. Biirgermeister

Der als Satzung beschlossene Weilheim i.0B, 09.02.98

Bebauungsplan wurde dem Land-

ratsamt Weilheim-Schongau zur

Kenntnis gebracht. 7 '41_
S Ra

1. Biirgermeister

Der Bebauungsplan wird samt Weilheim i.0B, 09.02.98
Begriindung ab 05.02.98 im

Rathaus gemdB § 12 BauGB zu

jedermanns Einsicht bereitge-
halten. m
Der_ Bebauungsplan wurde am '
05.02.98 durch Amtsblatt KM aus Raw
I

bekanntgemacht. Blirgermeister
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