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ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES FUR DAS GEBIET "SPITZBREITEN",
IM BEREICH ZWISCHEN WEINHART-. KROTTENKOPF-, HECHENBERG-

UND KREUZECKSTRABE, WEILHEIM

Die Stadt Wellheim 1.0B erlaBt aufgrund des & 2 Abs. 1 und der §§ 9

und 10 des

zum Baugesetzbuch

Baugesetzbuches (BauGB), & 1 und 2 des MaBnahmengesetzes
(BauGB-MaBnahmenG), Art. 91 der Baverischen Bau-

ordnung (BayBO) Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bavern
(GO), der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Bau-
nutzungsverordnung BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanzZvo),
diesen Bebauungsplan als Satzung.

Hip Erlaﬁ dieses Anderungsplanes als Satzung verliert der bisherige
Tellbau}lnlenf und Teilbebauungsplan flur das Gebiet "Spitzbreiten"
im Bereich zwischen "Weinhart-, Krottenkopf-, Hechenberg- und Kreuz-

eckstrafe”

1.0

- . w s s 8

V7 4

SD

WD

wD/SD

{;}

seine Rechtskraft.

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

Grenze des Geltungsbereiches

Reines Wohngebiet

Baugrenze

Begrenzungslinie far 6ffentliche Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflichen

Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb des
Bebauungsplanes

Bezeichnung von Fldchen mit unterschiedlichen
Festsetzungen, z.B. A

Abwelchungen von Abctandsfldachen nach Art. 7
Abgi. 1 BavBD (B« tand

’

Firstrichtung
Satteldach
[n!dl m‘:iaf'h T -

Walmdach oder Satteldach

PachgeschoRausbau im Rahmen der BayBO magliceh
(kein VaollgeschoB)

U erhaltander- Bauskbcstand

Caragen und Nebengebaude

STITCHTOREELEK

Siehthindernisce Uber ‘80 ¢m HoOhe unsulassig
Einzoibaume mit ¥ronenangatz {ber 2,2 m HoOhe
ZUi g 1

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bectehende Wohn- und Nebengebadude
Beastehonde Grundstucksgrenzen }
Auf zuhebende Crundstucksgrenzen
vVorgeschlagene Crundstncksteiiung
Flurstucknummer 2z.B. 15064

Abbruch veorh. Woha- u. Nebengcbaude

vorgeschlagene Begrenzungslinlie der Baukerper

vVorgeschlagener Bavkorper fur Garagen
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art und Maf der baulichen Nutzungy
Das Bauland ist als reines Wohngehiet WR
gemalR § 4 BauNVO festgesetzt. Ausns
Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen

ITm gesamten Baugebhiet wird offene Bauweise fest-
gesetzt

Soweit Flachen fidr Garagen u. Nebengebaude an
Grundstiicksgrenzen stoflen, ist CSrenzbebauung
festgesetzt

Pas Maf der baulichen Nutzung ergibt s

ich aus den
Baugrenzen und den nachfolgenden Festse

h
tzungen

€
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Die Crundform der Wohngebdaude muB ein Rechteck
bilden, wobei die langere Scite mindestens 1/
gréser als die Kirzere Seite ausgefihrt .werden
muB. Die gilt micht fur Wohngebaude mit Einzel-
maBfestsetzungen

Cebdudevorspriinge an der Sitdseite sind zuldssig,
sofern diese mind. 2,00 m von der GCiebelauBen-
kante abgesetzt Sind und nicht mehr als 1,50 m
tief ausgefihrt werden. Das Hauptdach ist dber
diesé CGebdudevorspringe abzuschleppen

DachgeschoBe Ké&nnen nach den Béstimmungen der
BayBO unter Einhaltung der max. Ceschoffléchen-
zahl ausgebaut werden

Erdgesichofige Wintergdrten kénnen die Baugrenze
um max. 1,50 m Uberschreiten, sofern die Ab-
standsflichen gemdB Bayrischer Bauordnung einge-
gehalten werden

Cestaltung der Gebdude und Gebdudehohen

Die Oberkante FuBRboden darf max. 45 com Uber de:
Oberkante StraPenmitte liegen. Das Geldnde ist
mindestens auf die H6he der Gehsteighinterkante
aufzufillen. Davon unberithrt bleiben bestehende

Gebdude

Di1e Fassaden sind als Patzfassaden in lichten

Farbtonen :'1\.53"2]1{-.lT‘l!-‘.":‘I . Senkrechte HolzZzschal ngen
als Fassadenbékleidungén in lichten Grau- u.
Rraunténen sind zulédssig. Die Verwendung anderer
Materialien, wie z.B. sog. Zierputze, grelle
r"ll':.f.f‘;i'u", Kunststoffe, metall- oder zemerntgelun-
dene Platt en, Strohmat ?.'_'I"I"a, Gl asbiaust "‘zuf'll“ oder
ahnliche Baustoffe ind untersagt

Die ‘Dachflagshan ind ‘einheitlich mit ziegelvaten,
dor dunkel \'J’nai--l-fa'-i ten .ﬂ.:t' el bhaw. ¢ farbten
Betondachplatten einzddecken.

Racher von Anbaagten sind dem Pest

-y - 1 I~ n
i-J'll! r"lldulll"i\lnili

Rlecheindeckungen sind- - einheitlich Iin Titanzink-
asder Kupferhblech auszufuhren. Diese sind nur bei
untergecrdneten Bauteilen zulissig

&) —~

i.1égende Dachfenster Sind bis max.0,80 m2 Glas-
gr&be zugelassen jedoeh pro Dachf liache max.
’ A

Stehende Pachgauben, zur notwendigern Belichtung
von Aufenthaltsraumen, 'sind als Einzelgauben ab
35 Dachneigung zulassig. Das_ max. AuBenmal lLe-
trdgt 1,2% m in der Breite und 1,40.m in‘-der
H&ke, gemessén an der Vorderkante der Gaube Nis
OF. ‘Traufe. Pro Dachflaeche Traufseite sind max.
3 Gauben, pro bachflidche Cielelwalmseite, max.
1 Gaube zZuldssiqg.

bie Dachgauben sind in Dachneigung und Dachform
dem Hauptdach anzugleichen. Segmentbogengauben
sind ebenfalls zugelassen.

Cauben wmit ausklappbaren Balkonen. sind nicht zu-
lassig

Je Cebidude ist pur eine Antennenanlage zulédssig

Trennwdande zwischen Terrascepn kdnnen in einer
may. Tadnge von 2,50 m und einer -Hohe von max.
1,80 m_errichtet weridén. Als Baustoffe hierzu
sind nur Holz -und verputzte Mauerflachen zuléds-
$ig. Die Trennwande sind mittels Spalier oder

Y — . 2 ~ -y o o e e [’ ! P -
selbstk!limmenden T'flanzen Zu begruncn
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Einzelfestsetzungen [Ur Wohngebaude

BAUGEBTET A

Maximale GeschoBflidchen:

I GFZ max. D,18
'3 D GYrZ maxs o35

Sattelddcher, Dachneigung 27 =35 . Kein Kniestock
2ul i:'}:;:.\{.

Dic Dachiberstinde an der Trauf- und Giel =
lirfen max. 80 cm betragen. Bel udbertachten B
konen an der Giehelseite darf der Dachiberstand
max« 1,50 m betragen.
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BAUGEBTET B

Maximale Geschacffléchen:

—
L]

£ CFZ max. 0,50

walmddcher Traufe, Dachneigung 48 - 55
Kein Kniestock zulassig.
Die Dachiberstinde an der Traufseite durfen max.
40 cm betragen.

Pie Errichtung von Anbaut
Gebidude ist zuldssig. Die
der Traufldnge betragen.
Die Dachneigung, Dachdeckung und Dachform ist,
wie beim Hauptgebdude festgesetzt, auszufidhren

n an die beéstehenden
Breite darf max. 50%

Festsetzungoes fir Caragen und Neb

\llgemeines:

Caragen und Nebengebdude sind in Bezug auf Dach-
leckung und Putz dem Hauptgebdude anzugleichen.,
Zuldssig sind nur Holzlore.

wellblech~= u. Ashbestzementgaragen sind n
stattet

Die nach den Richtlinien des Landkreises
wWeilheim-Schongay, in der jeweils giiltigén Fas-
sung, neu zu errichtenden Garaden, sind inner-
halb der dafiur vorgesehenen Fléachen, mit dem
gemdf BayBO erforderlichem Stauraum von mind.

3,00 m, zu errichten

Benachbarte Garagen und Nebengebdude an der Cren-

}

ze sind in gleicher Elucht, Tiefe und eiphaits
licher Bauweise zu errichten und elnander anzu-
gleichen. Die Dachi ladchen missen 1n elner Ebefiec
l]f.“-Jl I
e -
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Eifizellicstsetzungen fur Garadgen. \._4.;.1 e t_,_-.._:‘I‘L
gebéaude

BAUGEBTET A

Saragen sind nur innérhalb der ausgcwie-
sehen Baugrenzen bzw. innerhallb der ‘
jafir ausgewiesenen Fliachen und gemdf der
BayBO zuldssig

Satteldach, Dachneigung 27 =35
Kein Knpiestock zuldssig
Pachdeckung wie Hauptgebdude

BAUGEBIET B

Caragen sind nur innerhalb der ausgewic-
s&énen Baugrenzen oder als Crenzgaragen bis
50 m2 Nutzflidche gemdB BayBO an der ndrd-
lichen Crundsticksgrenze zullissig.

Bereits wvorh. Garagen bleiben daven unbe-
rhrt

walmdach, Dachneigung 27 =35
Kein EKniestock zuléssig
Dachdeckung wie Hauptgebiude

Festsetzungen flr Stellpldtze

Stellpliatze mussen mindestens 5,00 m tief
sein und dirfen zudr Sffentlichen Verkehrs-
fldche hin nicht eingez#unt werden.

Vor: Garagen und Crundstickszufahrten darf
ein Stauraum von mind. 5,0 m Tiefe nicht
eingezdunt werden (zurilickgesetzte Toran-
lage)

Die Anzahl der Stellpléatze richtet sich
nach den jeweils geltenden Richtzahlen

fir Kfz-Stellplitze im Landkreis Weilheim-
Schongau

Dic Stellpldtze und deren Zufahrten sind
in wasserdurchldssiger Bauart zu befesti-
gen. (Kein Asphalt cder Belage auf Beton-
platte)

Einfriedungen

Z&Une sind als max. 1,00 m hohe Holzziune
auszufihren. Diese sind aus senkrechten

oder diagonal geRreuzten Holzlatten cder
Hanichln zu eryichten ;

FOr Z&aune ist di¢ Verwéndung wvon S5tachel-
draht, Schilf- oder Strohmatten,. Kunst<
stoffplatten, sowie von Ornamentsteinen
oder dhnlichem untersagt

s

Scekel flir Cartenziune sind unzuldssig

icht ge-

Hinweise:

VERFAHRENSHINWEISE:

Eine Verletzung vo

GRINORDNUNG

Srundsticksf lachen, die nicht bebaut
werden und die nicht als Stellplatz fest-
gesetzt sind, bzw. micht als Zugdnge und
Zufahrten bendtigt werden, missen gdrt-

1

nerisch angelegt werden

Die Garten- und Criunflédchen sind innerhalb
eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Ge-
badude zu begrinen und mit heimischen Ge-
hélzen zu bepflanzen. Fur je 150 m2 Flache
der Baugrundsticke ist mindestens eiln Baum
an geeigneter Stelle zu pflanzen

Baumarten (Vorschlagliste)

Acer platancides - 8Spitzahorn

Betula pendula - Sand- oder Weifbirke
Juglans regia - WalnuBbaum

Populus tremula - Zitterpappel

Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aucuparia - Vogelbeerbaum

Zu pflanzen sind Hochstammsorten. Der
Stammumfang muf bei der Pflanzung

12 = 14 cm, gemessen in 1 m Hdhe vom na-
tirlichen Geldnde, betragen.

sowie wahlweice auch Obstbaum-Hochstamme
Vorschlagliste)

Rheinischer Bohnapfel
Wettringer Traubenapfel
Oberosterreicher Weinbirne

Nicht zuld@ssige Bepflanzung:
Pie Anpflanzung von Thujenhecken

Das Aufstellen von Werbeanlagen, coberirdi-
schen lLagerbehaltern, Tanks, Wohnwagen,
Booten etc. im Freien ist untersagt

Bei deér Bemessunyg der Dachkonstruktion ist
eine Schneelast von 1,06 KN/m2, bezogen
auf die waagrechte Crundfldche, zugrunde
Zu legen

7o

Verfahrens- und Formvorschriften =~ sowie die

Vorschriften liber die Beteiligung der Biurger und der Trager Sffent-
licher Belange uber die Begrundung zum Bebauungsplan, sowie zur Be-

schlupfassung uber d
rens - ist unbeachtl

en Bebauungsplan und des Genehmigungsverfah-
ich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres sgeit

Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Cemein-
de geltend gémacht worden ist. Miangel der Abwagung im Zuge der von

der Gemeinde gem. §
der offentlichen und
ander sind unbeachtl

1 Abs., 6 BauGB vorzunehmenden gerechten Abwidgung
privaten Belange gegeneinander und unterein-
ich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit

Bekanntmachung des Bebauungsplanes gcgeniber der Gemeinde geltend

gemacht worden sind.
Der: Sachverhalt, der
ist dabel darzulegen

Der Entwurf des Beba
wurde mit der Begrin

Abs. 2 BauGB vom.13.04.-29.04.1994

:
B S 5 s e SRR

o6ftfentlich ausgelegt

Die gtadt Weilheim i

'BeschluB des Stadtrates vom
.19.05.1994. .. .n+. 0.70/94, . ... den

Bebauungsplan gem. §

als Satzung beschlossen

Der als Satzung beschlossene BexX

bauungsplan wurde de

Weilheim-Schongau zur' Kenntni
Ivorqeleqt :

Der Bebauvungsplan wi
grandung ab..05:.07,
im Rathaus gemdn % 1

“jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Die Durchfiuhrung des

074994, . . au

fahrens wurde am. .03
Amtsblatt bekanntgemacht

die Verletzung oder den Mangel begrinden soll,

aungsplanes Weilheim i.0B,03.05.1994. .. ...

dung gem. §

im Rathaus

OB hat mit

10 BauGB
.. Burgermelster
-/| Klaus Rawe

m ERA
rd samt\ s

‘s''s = = B+ 9 a W -

2 BauGB zu

Anzeigever~



