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Arc“'tekt”'bgfi’vﬁ‘f!: Zaskka oc Die Stadt Weilheim i. OB erlasst aufgrund des § 2, Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches ( BauGB ),
8;362 3\"2_?": er O Art.81 der Bayerischen Bauordnung ( BayBO ), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO ),
eilheim > der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO ) und der

Planzeichenverordnung ( PlanZVO ) , diesen Bebauungsplan als Satzung:

1.0 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des Geltungsbereiches MI Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO

Baulinie g

Geschlossene Bauweise

——————————————— Baugrenze ¥/ Firstrichtung

Private Verkehrsfliachen Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb des Bau-
gebiets
Offentliche Verkehrsflachen 70 Sichtflachen mit Langenangabe
1 2.B.70 m (Sichtdreieck )
| Zahl der VollgeschoBe SD Satteldach
als Hochstgrenze , z.B. Zwei
WH= 7,80 Wandhoéhe , als max. zulassige FD Flachdach
Hohe , gemessen vom besteh.
Gelédnde bis OK. Dachhaut an
der AuBenwand Traufseite
z.B.7,80m
PD Pultdach
FH=11,30 Firsthohe Pultdach, als max.

zulassige Héhe , gemessen
vom besteh. Gelande bis OK.
Dachhaut oder OK. Wandab -
schluB
z.B.11,30 m

2.0 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

O—0O Bestehende Grundstiicksgrenze 813 Bestehende Flurnummer,z.B. 813

—>—————<—  Vorschlag fir abzubrechende 9 Bestehende Hausnummer z.B. Nr. 9
Gebéaude
Bestehende Haupt-u. Nebengebiude A v Vorschlag fiir Ein - und Ausfahrten

Vorgeschlagene Baumbepflan-
zung ohne Standortbestimmung

~ )
B Vorschlag fiir geplanten Baukorper =

Fussgéngerpassage Erdgeschoss

Vorschlag Flachen fiir [ T T
Private Stellplatze

Private Griinflaichen MaBzahl : z.B. 3,00 m

Umgrenzung von Gesamtanlagen T Trafostation
( Ensembles ) ,die dem Denkmal -

schutz unterliegen

3.0 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Das Bauland ist als Mischgebiet Ml gemaB § 6 BauNVO festgesetzt ,Nutzungsarten geman § 6 Abs. 2 Ziffer 6
(Gartenbaubetriebe),Ziffer 7 (Tankstellen) und Ziffer 8 (Vergniigungsstétten) BauNVO , sind nicht zugelassen .
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

3.1.2  Das Bauland im Geltungsbereich liegt im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet " Obere Stadt " .

3.2 MaB der baulichen Nutzung

3.2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Anzahl der VollgeschoBe , der maximal Uiberbau -
baren Grundflachen ( GR ) und der maximal zuldssigen Wandhdéhe ( WH ). - siehe auch Festsetzungen 3.5.

3.2.2  Baulinien und Baugrenzen bestimmen gemaB § 23 BauNVO die Uberbaubaren Grundstlcksflachen .

3.3 Bauweise

3.3.1 Im Geltungsbereich des B-Planes ist geschlossene Bebauung ( g ) festgesetzt.

3.3.2 Die maximal Uberbaubaren Grundflachen ( GR ) werden durch Baulinien oder Baugrenzen begrenzt .

Soweit Baulinien oder Baugrenzen auf vorhandenen Grundstiicksgrenzen verlaufen , ist Grenzbebauung ,
ohne Einhaltung von Abstandsfladchen méglich .

3.4 Gestaltung der Gebédude und Gebaudehdhen

3.4.1 Die Oberkante fertiger FuBboden ErdgeschoB fiir Neubauten ist an die FuBbodenhdhen des vorh. Bestandes
anzupassen .

3.4.2  Die Dachflachen der Hauptgeb&ude sind einheitlich mit Ziegel- oder Betondachplatten einzudecken.
Angemessene Teilflachen kénnen zur Belichtung und Bellftung als Glasdacher ausgefiihrt werden .

Dacher Uber Aufzugsanlagen bis 20 gm durfen die zulédssige Wandhdéhe um 1,00 m Uberschreiten .

3.4.3 Dachgauben sind nur zulassig bei einer Dachneigung von mindestens 35 Grad. Die Gauben dirfen als
Einzelgauben mit einer max. Breite von 1,50 m, einer max. Héhe von 2,20 m (UK. Gaube bis OK. First),
ausgefihrt werden.

Eingezogene, hinter der Dachflache liegende Balkone und negative Dacheinschnitte sind unzuléssig.

3.45 Zwerchh&user in der Flucht von AuBenwénden sind unzulassig.

Zwerchhauser (Wiederkehren) sind innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Die Firstlinie von Zwerchhdusern muB mindestens 1,00 m unter der Firsthéhe des Hauptdaches liegen.

3.4.6  Die Gesamtbreite der Gauben darf max. 1/3 der jeweiligen Gebaudelange des Gebaudes betragen.

3.5 Einzelfestsetzungen

FIL.Nr. Dachform Anzahl der VollgeschoBe Uberbaubare Grundfliche (GR) Max. zulassige Wandhohe ( WH )

811 SD 1 GR Gesamt = 540 gm 11,60 m

PD/FD I 8,80 m
FD I 8,80 m
813 SD 1 GR Gesamt =1460 gm 10,60 mund 11,60 m
PD I 7,80 m
FD I 5,00 m
FD I 11,30 m
SD IV Das 4. VollgeschoB muB im DachgeschoB liegen 12,60 m
817 SD 1 GR Gesamt = 190 gm 11,30 m
817/1 FD 1 GR Gesamt = 280 gm 11,30 m
SD IV Das 4. VollgeschoB3 muB im DachgeschoB liegen 11,20 m

818 u. SD 1 GR Gesamt = 390 gm 11,20 m

819 SD 1] 11,20 m

822 SD 1l GR Gesamt = 120 gm 11,30 m

Dachneigungen Grundstiick SD Satteld&cher mit 40 - 43 Grad Dachneigung zul&ssig

FI.Nr. 811 : PD Pultdacher mit 20 - 25 Grad Dachneigung zuléssig

FD Flachdacher zulassig
Dachneigungen Grundstlicke SD Satteld&cher mit 40 - 43 Grad Dachneigung zul&ssig
FI.Nr. 813,817/1 ,818 u. 819 : PD Pultdacher mit 40 - 43 Grad Dachneigung zuléssig
FD Flachdacher zulassig
Satteldacher mit 35 - 40 Grad Dachneigung zuléssig

Dachneigungen Grundstuicke SD

FI.Nr. 817 u. 822

3.6

3.7.1

3.7.2

3.7

3.6.1

3.6.2

3.6.3

Zufahrten

Bei den Zufahrten von der B2 sind die Sichtflachen in Form von den festgesetzten Sichtdreiecken zu beachten .

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen ( Sichtdreiecke ) diirfen auBer Zaunen neue Hochbauten
nicht errichet werden . Wélle , Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art , Zaune und Stapel , Haufen u. &hnliches., sowie
mit dem Grundstlck nicht fest verbundene Gegenstande , diirfen nicht angelegt werden , sofern sie sich mehr als 0,80 m
Uber die Fahrbahnebene erheben .

Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs - und anzeigenfreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert
oder hinterstellt werden , die diese Hbhe Uberschreiten .

Dies gilt auch firr die Dauer der Bauzeit .

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfldchen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Die Zufahrten zu den Grundstiicken sind so anzulegen , dass kein Oberflachenwasser den &ffentlichen StraBen zuflieBen
kann.

Stellplatze

Die Anzahl der benétigten Stellplatze und deren Abldse , richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Weilheim
in der jeweils gultigen Fassung .

Stellplatze miissen mindestens 5,00 m tief sein.
Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken .

Park - und Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Pflasterdecken oder als befestigte Vegetationsflachen
(z. B. als Schotterrasen , Pflasterrasen , Rasengittersteinflachen etc. ) wasserdurchléssig auszubilden .

4.0 Immissionsschutz

4.1 Bei Neu -, Um - und ErweiterungsbaumaBnahmen sind tibergeordnete Wohnrdume ( insbesondere Kinder - und
Schlafzimmer ) so anzuordnen , dass sie (ber ein stehendes Fenster an der , von der StraBe abgewandten Ge -
b&udeseite , geluftet werden konnen .

Im Ubrigen sind die Anforderungen der " DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau " in der jeweils glltigen Fassung
zu beachten .

5.0 GRUNORDNUNG

5.1 Die Einzelbaumbepflanzung im Bereich der Sichtflachen ( Sichtdreiecke ) ist mit der StraBenbauverwaltung
abzustimmen.

5.2 Im Bereich der Parkflachen sind an geeigneter Stelle Grinflachen zu erstellen und mit standortgerechten
Gehdlzen und Laubbaumen zu bepflanzen . Pro 4 Stellpldtzen ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen .
Die Baume sind in folgender Pflanzqualitat zu pflanzen :
Alleebaum als Hochstamm mind. 3xverschult , Stammumfang = mind. 18/20 cm .

Pflanzlistenvorschlag fir standortgerechte Laubbaume:

Robinia pseudoacacia "umbraculivera"
Acer campestre

Carpinis betulus

Prunus avium plena

Crataegus crus - galli

Crataegus lavalleei - carrierei
Aesculus hippocastanum "banmannii”

- Kugelakazie

- Feldahorn

- Hain-oder WeiBbuche

- Geflllte Vogelkirsche ( weiB bliihend )
- Hahnendorn

- Apfeldorn

- Gefllltblihende RoBkastanie

5.3 Flachdacher Giber 100 gm sind , zu mindestens 60 % der Dachflache , extensiv zu begriinen .
6.0 HINWEISE DURCH TEXT
6.1. Bei der Bemessung der Dachkonstruktion ist die Schneelast nach DIN 1055-5 zu berechnen (Schneelastzone 2).

6.2. Stromverteilerschranke sind mit der Vorderkante biindig zur Gehsteighinterkante aufzustellen.

6.3 Die Festsetzung des Bebauungsplanes gelten nicht fiir bestehende Anlagen, sofern diese nicht gedndert werden.

6.4 Auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach dem Bayerischen Nachbarrecht (AG BGB) ist bei allen Gehélz-
pflanzungen wird hingewiesen.

6.5 Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen und den versiegelten Grundstiicksflachen soll
moglichst breitflachig und oberflachennah versickert werden.

Durch die umfangreichen unterirdischen Bauwerke und die oberflachige Versiegelung ist dies nur bedingt méglich .
Das anfallende Niederschlagswasser ist deshalb flr diese Bereiche , einer punktuellen oder linienférmigen
Versickerung Uber Sickerschachte oder Rigolen 0.a. zuzufiihren.

Hierzu wird auf die " Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlags-
wasser " ( Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV ) und auf die dazugehdérigen technischen Regeln
( TRENGW ) in Verbindung mit dem DWA Arbeitsblatt A 138 , hingewiesen.

7.0 VERFAHRENSVERMERKE

GemaB § 215 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens - und Form -
vorschriften .

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Verhéltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs ,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes schriftlich gegenliber der
Stadt Weilheim i. OB ( Stadtbauamt ) geltend gemacht worden sind .
Der Sachverhalt , der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll , ist dabei darzulegen .

Der Entwurf des Bebauungsplanes Weilheim i.OB , den 09.02.2009
wurde mit der Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB

vom 29.12.2008 bis 06.02.2009
Markus Loth

im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. 1: Blrgermeister ......ccccoceveeveennn.

Die Stadt Weilheim i. OB hat mit
BeschluB des Stadtrates

Weilheim i. OB, den 03.03.2009

vom 18.02.2009 Nr. © 19/2009

Markus Loth
1. Blrgermeister ........ccccccevviinnes

den Bebauungsplan gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungs - Weilheim i. OB , den 23.03.2009
beschlusses erfolgt im Amtsblatt der
Stadt Weilheim i. OB , womit der
Bebauungsplan Rechtskraft erlangt .
Der Bebauungsplan wird samt
Begriindung und der abschlieBenden
Erklarung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten .

Markus Loth
1. Blrgermeister ..........cccceeeeeneee.



