Bebauungsplan
»EntlastungsstraBe Trifthof Industrieanbinder®
3. vereinfachte Anderung
Gemarkung Weilheim

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, § 1 Abs. 8, §§ 9, 10, und
13 des Baugesetzbuches (BauGB), Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung iiber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und
der  Planzeichenverordnung  (PlanZVO), diese  Bebauungsplananderung des
Bebauungsplanes ,EntlastungsstraRe Trifthof Industrieanbinder” als Satzung.

§ 1 Inhalt

Der Bebauungsplan ,Entlastungsstrafie Trifthof Industrieanbinder® in der rechtskraftigen
Fassung der 2. Anderung und Erweiterung vom 27.07.2017 wird fiir die Grundstiicke FI.Nm.
6513/1, 6516/3 und 6517.Gemarkung Weilheim, wie folgt geandert bzw. erganzt:

1. Festsetzungen durch Planzeichen

1.1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Flachen fir Versorgungsanlagen und die Ab-
) wasserbeseitigung; Zweckbestimmung: Riick-
haltebecken, Abwasserbeseitigung
1.2

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen durch Planzeichen aus dem Bebauungsp!an
,EntlastungsstraRe Trifthof Industrieanbinder, 2. Anderung und Erweiterung" in der Fassung
der Bekanntmachung vom 05.08.2017 weiter fort.

1.3

Der bisherige Planteil des Bebauungsplanes ,Entlastungsstrae Trifthof Industrieanbinder,
2. Anderung und Erweiterung"” in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.08.2017 wird fdr
den Geltungsbereich der Anderung durch den beiliegenden Planteil ersetzt.

2. Festsetzungen durch Text
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Innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten bebaubaren Grundstiicksflache sind zulassig:

- Unterirdische Bauwerke mit einer Grundflache von max. 300 m? mit der MaRgabe,
dass unterirdische Bauwerke mit einer mind. 0,80 m machtigen durchwurzelbaren
Bodenschicht {iberdeckt sind.

- Oberirdische Bauwerke einschlieRlich deren Unterkellerung mit einer Grundflache von
max. 50 m? und einer Wandhdhe von max. 3,00 m. Die Wandhdhe bemisst sich hierbei
vom Niveau des nattirlichen Gelandes an der Ostfassade des oberirdischen Bauwerks
bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Dachflache (aulen) bzw. der Oberkante
einer Attika.

2.2

Der durch Baugrenzen festgesetzte Grundstiicksbereich darf mit einem Stabgitterzaun als
Einfriedung bis zu einer Hohe von 1,80 m (gemessen ab dem Niveau des natlirlichen
Geléndes)in einem angemessenem Umgriff eingezaunt werden. Zwischen Gelandeoberkante
und Unterkante der Einfriedung ist ein mind. 10 cm hoher Durchlass fiir Kleintiere zu schaffen.
Vor die Einfriedung sind heimische Gehélze in lockerer Anordnung, d.h. nicht als Hecke, zu
pflanzen.

2.3

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen durch Text aus dem Bebauungsplan ,Entlastungsstrafie
Trifthof Industrieanbinder, 2. Anderung und Erweiterung"” in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.08.2017 weiter fort.

3. Hinweise:

3.1

Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziiglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehorde, zu informieren
(Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz BayBodSchG) und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Lage in einem Uberschwemmungsgebiet HQ100 / HQextrem

Auf die Lage des Plangebiets in einem ermittelten Uberschwemmungsgebiet HQ 100 /
HQextrem wird hingewiesen.

Auf die allgemeinen Sorgfaltspflichten nach den Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) wird verwiesen. Durch bauliche MaRnahmen und eine hochwasserangepasste
Bauweise und Nutzung kénnen Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder
gar vermieden werden.

Starkregenereignisse i}
Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplanes Uberflutungen

auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- oder Kellergeschosse (auch
Tiefgaragen) dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm (iber der
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Fahrbahnoderkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten
wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden. Senken,
die bei Starkregen iberflutet werden kénnen, sind von Bebauung freizuhalten.

Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.

Niederschlagswasserbeseitigung

Bei Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind
die Regeln der Technik, insbesondere Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 und die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) zu beachten.

Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen oder den versiegelten
Grundstiicksflachen soll anstelle von einer punktuellen Versickerung (iber Sickerschachte
vorrangig maoglichst breitflachig und oberflachennah versickert werden.

Hierzu wird auf die ,Verordnung (iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammelten Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
— NWFreiV) und die dazugehorigen technischen Regeln (TRENGW) hingewiesen.

Denkmalschutz

Nach den Bestimmungen des Art. 7 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind
Aufgrabungen im Bereich von Bekannten oder vermuteten Bodendenkmalern bzw. in der Nahe
von bekannten oder vermuteten Bodendenkmalern erlaubnispflichtig. Die Bestimmungen des
Art. 8 BayDSchG sind zu beachten.

3.2
Im Ubrigen gelten die Hinweise aus dem Bebauungsplan ,Entlastungsstrale Trifthof

Industrieanbinder, 2. Anderung und Erweiterung" in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.08.2017 weiter fort.

4.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Entlastungsstrafle Trifthof Industrieanbinder, 2.
Anderung und Erweiterung” in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.08.2017 bleibt
weithin Bestandteil der Planung.

§ 2 Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Weilheim i.OB, den 06.02.2025
red. geandert 01.04.2025

Stadt Weilheim i.0B
Stadtbauamt

Bebauungsplan ,EntlastungsstraBe Trifthof Industrieanbinder
3. vereinfachte Anderung
Gemarkung Weilheim

Verfahrensvermerke

Gemaf § 215 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das

Verhaltnis des Bebauungsplans / der Satzung und des Flachennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Bebauungsplananderung
schriftlich gegeniiber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind. Der

Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Die Aufstellung des Anderungsplanes wurde
vom Bauausschuss der Stadt Weilheim i.0B
am 17.09.2024 beschlossen.

Der Entwurf des Anderungsplanes wurde mit allen
Unterlagen gemaR § 4 BauGB an die beteiligten
Fachbehdrden versandt.

Der Entwurf des Anderungsplans wurde mit
allen Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde
ortsiiblich bekannt gemacht.

9 v*“—‘*‘?
Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss Weil OB, den m Y]
des Bauausschusses vom 01.04.2025, AN o
Nr. O 47 / 2025 den Anderungsplan gemal

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
erfolgt im Amtsblatt der Stadt, womit der Anderungs-
plan Rechtskraft erlangt. Der Anderungsplan wird samt
Begriindung, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Veréffentlichung im Amtsblatt am 22, Apgi] W for-

Weilheim i.0B, 2‘ April 2025

Stadtbauami Weil Stadt We:'!r‘em .08
tadtbauamt
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