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Bebauungsplan
"Kinderbetreuungszentrum an der Hardtkapellenstrafte”

Die Stadt Weilheim i. OB erlat aufgrund des

§ 2 Absatz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZVO), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Festsetzungen durch Planzeichen

Maf der baulichen Nutzung

| Zahl der Vollgeschosse, z. B. 1 Vollgeschof3

AWH=4,00m  hoéchstzuldssige AuRenwandhdhe, z. B. 4,00 m.
Die Wandhéhe wird gemessen von der festgesetzten
Hoéhenkote bis zum Schnittpunkt der AuRenwand und
Oberkante Dachhaut.

FH=7,00m hoéchstzulassige Firsthéhe, z. B. 7,00 m.
Die Firsthohe wird gemessen von der festgesetzten
Hoéhenkote.

GR =1.550m? hochstzulassige Grundflache fiir Hauptbaukdérper in
Quadratmeter, z. B. 1.550 m2.

574,00 UNN festgesetzte Hohenkote flr die Erdgeschof3fertigfulbdden,
z. B. 574,00 UNN.

Bauweise, Baugrenze

Baugrenze
Dachform
PD Pultdach
DN Dachneigung 5° - 18°

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und
Dienstleistungen des &6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fur den Gemeinbedarf, Fldchen flr Sport- und Spielanlagen

..........

Gemeinbedarfsflache fiir Kinderbetreuungszentrum

----------

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

6ffentliche Verkehrsflache

6. F/IR offentlicher Ful- und Radweg

ST Flachen flr Stellplatze

Sonstige Festsetzungen

B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

3,0m Mafzahl in Meter, z. B. 3,0 m

VW Okologische Ausgleichsflache

Hinweise durch Planzeichen

218/8 bestehende Flurnummern, z. B. 218/8

o0——o0 bestehende Grundstiicksgrenzen

o——0 aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagener Baukoérper

bestehende Haupt- und Nebengebaude
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Festsetzung durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Gemeinbedarfsflaiche gemal § 9 Absatz 1 Nr. 5 BauGB
ausgewiesen.

Maf der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximal zuldssige

Grundflache, die maximale AuBenwandhdhe, sowie durch die zuldssige
Dachneigung.

Bauliche Gestaltung

Dé&cher sind mit einer Dachneigung von 5° - 18° zulassig.

Ausnahmsweise sind Flachdéacher flir Anbauten und Zwischenbauten zuldssig.

Als Dachdeckung sind nicht glanzende Blecheindeckungen mit abtragsfreier
Schicht zul&ssig.

Fassaden sind in Material und Farbe im hellen Bereich der Farbskala

zu halten. Fassadenmaterialien und -anstriche in greller und reflektierender
Ausflihrung sind unzulassig. Die Verwendung von Zierputz, Keramikver -
blendungen, metallblanken oder zement- gebundenen Fassadenbauteilen
sowie von Kunststoffplatten und Glasbausteinen sind unzulassig.

Hdéhenlage der Gebaude

Die Oberkante der EG-FertigfuRbodenhdéhe ist bezogen auf Normal Null,
festgesetzt. :

Bodenversiegelung

Befestigte Flachen sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren,
oberflachlich abflieRendes Regenwasser ist seitlich (iber die bewachsene
Bodenzone zu versickern.

Griinordnung

Die Begriinung der unbebauten Grundstiicksflichen mit Baumen und
Strauchern ist mit heimischen und standortgerechten Arten durchzufiihren.
AuBerhalb der Ausgleichsmalnahme ist ein Anteil fremdlandischer Gehdlze
und von Ziichtungen von 10 % zul&ssig.

Okologischer Ausgleich:

Gemalf Leitfaden des BayStMLU ist eine Ausgleichsflache von
2.004 gm bereitzustellen.

Als Ausgleich auf dem Baugrundstiick selbst werden auf einer Flache von

1.004 gm folgende MalRnahmen festgesetzt:

- Anpflanzung von heimischen und standortgerechten Bdumen und

Strauchern auf der siidlichen Teilflache, Pflanzabstand 1,5 m, Flachen -
umfang ca. 500 gm.
Entwicklung extensiv genuizter Randbereiche als magere, krautreiche
Wiesenflachen, Oberbodenauftrag max. 5 cm, Ansaat mit Gras-Kraut-
Mischung, Mahd 2 mal / Jahr, Flachenumfang ca. 504 gm.

FUr Pflanzen und Saatgut ist autochthones Material zu verwenden.

Als externer Ausgleich wird eine anteilige Fl&che von 1.000 gm auf

Flur-Nr. 1006/10, Gemarkung Weilheim (Auwiese), festgesetzt:

- Rickbau von Tennisplatzen

- Anlage von Magerrasenfldchen mit Einzelbdumen, Mahd 1x jahrlich
im Herbst

Die AusgleichsmafRnahme wurde bereits realisiert.

Hinweise durch Text

Wasserwirtschaft

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
technischen Regeln (TRENGW) wird hingewiesen.
Genehmigungsplanung

Zur Genehmigungsplanung ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan
vorzulegen.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Verwicklung des Vorhabens zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes.

Verfahrensvermerke

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - wie die
Vorschriften (iber die Beteiligung der Biirger und der Trager
offentlicher Belange, Uber die Begriindung zum Bebauungsplan
sowie zur Beschlu3fassung Gber den Bebauungsplan und des
Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahrens - ist unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend ge-
macht worden sind.

Méngel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde geman
§ 1 Absatz 6 BauGB vorzunehmenden gerechten Abwagung der
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterein-
ander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, ist dabei darzulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Absatz 2 BauGB vom 13.08.2004 ATl 4747, N | RS 5 FAT W T
bis 17.09.04 im Rathaus Mérkus Loth G by
offentlich ausgelegt. 1. Birgermeister .

Die Stadt Weilheim in OB hat mit
BeschluR des Stadtrates vom

Nr.0 85/04den  30.09.2004 i LAY
Bebauungsplan geméaR § 10 BauGB Markus Lo 5
als Satzung beschlossen 1. Biirgermeister

Die Bekanntmachung des Bebauungs-  Weilheim in OB den, ..94:10.2004

planes erfolgt im Amtsblatt der AN E R
Stadt Weilheim in OB. o
Der Bebauungsplan wird samt Be-
griindung im Rathaus gemaf B OF . Al 4 o T W,
§ 10 BauGB zu jedermanns Einsicht Markus Loth s
bereitgehalten. 1. Blrgermeister
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