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BOLOKEL 2701200 7, . " . :

Die: Stadt Weilheim i.OB erlafit aufg-rund des § 2 Abs.1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches

(BauGB), Art.91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art.23 der Gemeindeordnung fur den Frei-

staat Bayern (GO), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsver-

orcdnung BauNVO) und der Planzeicheriverordnung (PlanzVO) diesen Bebauungsplan als
SATZUNG:

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

11 MD 1 Dorfgebiet geman § 5 BauNVO

2. Maf der baulichen Nutzung

I 1 VollgeschoR als Hochstgrenze, Dachausbau
zulassig nach BayBO

I 2 VoligeschoRe als Hochstgrenze, Dachausbau
zulassig nach BayBO

3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

—— Bauﬁrﬂe
—— Baugrenze

4. Dachformen
«<——>. verbindliche Haupffirstrichtung

5. Grunflachen und Anpflanzungen
T r—

=

L "+ | | offentliche Grunflache - Friedhof
B@ Baum zu erhalten. mit Nummer, z.B.1 (siehe Begrindung)

6. .Semeinbedarfsflachen

[’:j"c-.\:

L--.y--'“

ﬂ Kirche

& Feuerwenr

Flachen fur den Gemeinbedarf

-

7. Sonstige Festsetzungen
= I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
Fa |
L« | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

E"_ : 1 Umgrenz_ung der Flachen fiar besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
- vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

E%ﬂ bestehende Haupt- und Nebengebaude

-—0—— bestehende Flursticksgrenzen
30 bestehende Flursticksnummer z.B. 30

@a Denkmalschutz Einzelobjekt

@ vorgeschlagene Baumpflanzung ohne Standortfestsetzung
.= geplante Grundsticksgrenze

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Gesamtbebauungsplanes wird als Dorfgebiet (MD) geman
§ 5 BauNVO festgesetzt.

Beherbergungsbetriebe nach § 5 Abs.2 Nr.5 BauNVO kénnen nur ausnahmsweise zugelas-

sen werden; Tankstellen nach § 5 Abs.2 Nr.9 BauNVO sind nicht zul&ssig (§ 1 Abs.5 BauNVO).

Ausnahmen nach § 5 Abs.3 BauNVO (Vergnligungsstéatten) werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

l.andwirtschaftliche Betriebsgebaude, Garagen und Nebengebaude sind unter Einhaltung der
Abstandsflachen nach BayBO auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. Sonstige Festsetzungen

Aus besonderen stadtebaulichen Grinden wird je angefangene 600 m? Grundsttcksflache
des Baugrundstuckes 1 Wohneinheit (WE) in Wohngebauden zugelassen.
» Die maximale Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude betragt 8 WE.

&) Hausgruppen sind unzulassig.

b) Garagen und Stellplatze sind gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Weilheim i.OB in der
jeweiligen Fassung zu errichten.
Garagengebé&ude sind mit Satteld&chern auszubilden.
Stellplatzfiachen sind mit einem wasserdurchidssigen Belag zu versehen.

¢) Baukdrpergrundform:
Bei Um- und ErsatzbaumaRnahmen im Bereich der Althofstelle ist die Grundform des
Bestandes (Einfirsthof, Winkelhof etc.) zu erhalten.
Fur alle Gebaude im Geltungsbereich gilt grundsatziich: Die Trauflange des Gebaudes
muf mind. 1/5 I&nger sein als die Giebelbreite.

d) Dachform: .
Als Dachform fur alle Haupt- und Nebengebaude wird Satteldach festgesetzt.
Bei Um- und Ersatzbaumalnahmen im Bereich der Althofstelle ist die Dachneigung des
Bestandes beizubehalten.
Die Dachneigung von Neubauten ist auf die bestehende Nachbarbebauung abzustimmen.

e Dachflachen / Dachaufbauten: -
Alle Satteldachflachen sind mit Ton- oder Betondachsteinen in naturroten Farbténen einzu-
decken oder dem Bestand anzupassen.

Pultdacher fur untergeordnete Anbauten / Nebengebaude sind zuldssig, wenn die Firstseite
an ein héheres Hauptgebaude angebaut wird.

Dachgauben sind nur fur Wohngebgude tber 357 Dachneigung zuléssig.

Es sind nur Einzelgauben mit einer max. Aufienbreite von 1,5 m und einer Firsthéhe von
max.2,0 m (Fensterstock-UK bis Gaubenfirst-OK) gestattet. Der Abstand von Einzelgauben
mulz mind.1,5 m, der Abstand zur GiebelauRenwand mind.2,0 m betragen.

Die Gauben sind mit Satteldachern auszubilden.

Schieppgauben sind bei DN Uber 40° zulassig.

Die Seitenwande der Gauben sind mit Blech zu verkleiden.

Weitere Dachaufbauten wie etwa Zwerchgiebel (Dachhaus) in der Flucht der Auf3enwand
sind nicht zugelassen.

Zwerchhauser (Wiederkehren) sind innerhalb der Baugrenzen zul&ssig mit einem Vorsprung
von mind. 1,50 m gegenuber der AuBenwandflucht. Der First muf® mind. 0,50 m unter dem
First des Hauptdaches liegen.

f) Gewerbliche Nutzung, Schaufenster:
Die Errichtung von gewerblichen Neubauten im Sinne von § 5 BauNVO unterliegt den Fest-
setzungen nach Punkt C.1
Bestehende gewerbliche Nutzungen sind durch den Bebauungsplan nicht berthrt.
Schaufenster sind nur als Holzrahmenfenster zuléssig und sind - ggf. durch Sprossen-
teilung - in stehende Rechteckflachen zu gliedern.

g) Einz&unungen: ' P
" Zufahrten vor Garagen bzw. Hofzufahrten sind in einer Tiefe von mind.5,0 m als Stauraum
von Einzéunungen freizuhalten. i
Die Zaunhohe wird auf max.1,00 m beschrankt. Mauern sind unzuléssig.

h) Zu erhaltender Baumbestand
Auf den zu erhaltenden Baumbestand ist Rucksicht zu nehmen.
Bei Bauarbeiten ist die DIN 18920 zum Schutz der Baume zu beachten #

i) Gebaudesockel:
Gebaudesockel sind méglichst niedrig und dezent als Putzsockel zu gestalten. Die Ver-
wendung von Klinkerriemchen, Mosaik etc. ist unzulassig

j) Immissionsschutz
In den mit "GO 1" gekennzeichneten Bereichen wird festgesetzt:
An der Nordseite der Gebaude gelegene Kinder- und Schlafzimmer sind so anzuordnen.
daR sie mindestens ein zum Liften 9€€ignetes Fenster an der Stdost- oder Nordwestseite
der Gebaude haben,
In den mit "GO 2" gekennzeichneten Bereichen wird festgesetzt: =
Bei Neu-, Um- und Erweiterungsmafinahmen sind die zum dauerhaften Aufenthalt bestimmten
Wohnraume an der von der Strale abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Soweit dies -
nicht méglich sein sollte, sind neben den MaBnahmen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau) luftungstechnische Einrichtungen erforderlich, die eine ausreichende Raumluftung auch
bei geschlossenen Fenstern gewahrleiten.

D. HINWEISE DURCH TEXT

Schneelast ist mit 1,06 kN / gm, bezogen auf die waagrechte Grundflache zu berechnen.

Kabelverteilerschrénke sollen vorderfrontbandig mit den Haupt- oder Nebengebauden bzw.
Einfriedungen aufgestellt werden

Bei BaumaRnahmen an denkmalgeschutzten Gebauden und Anlagen sind die Denkmalschutz-
behorden zu beteiligen

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen
der Meldepflicht nach Art.8 DSchG.

Das auf Dachflachen und sonstigen versiegelten Bereichen anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser ist bevorzugt oberflacheig tber die belebte Bodenzone zu versickern

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie Versickern von Niederschiagswasser sind der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - und den dazugehdrigen technischen
Regeln - TRENGW - zu entnehmen

Der Baumbestandsplan des Planungsburos Dipl.-ing. Wurm, Weilheim i.0B vom 20.10.2003
ist bei allen BaumaRnahmen zu berlicksichtigen (siehe Begrindung).

STADT WEILHEIM i.0B: EINFACHER BEBAUUNGSPLAN
"DORFGEBIET DEUTENHAUSEN"
M 1:1000

E. VERFAHRENSHINWEISE

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - wie die Vorschriften Gber die Be-
teiligung der Burger und der Trager 6ffentlicher Belange, Uber die Begriindung zum Bebau-
ungsplan sowie zur Beschlufassung Uber den Bebauungsplan und des Genehmigungs-
bzw. Anzeigeverfahrens - sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegentber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind.

Ménge! der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs.6 BauGB vorzunehmen-
den gerechten Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrtinden soll, ist dabei darzulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
mit der Begrundung gem. § 3 Abs.2 BauG
vomZo. . 4 bis OF 6.0 im Rat-

haus &ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit BeschluR des -
Stadtrates vomZ3-9+.04 Nr. 0" 2ol 2004 % A YE
den Bebauungsplan gem.§ 10 BauGB als ¥ e

Satzung beschlossen.

% nd A6.8. 2005 W0 28] 3 7

Der Bebauungsplan wird samt Begrundung
ab 28.9¢. 2205 im Rathaus gem. § 10 BauGB
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Der Bebauungsplan wurde durch Amtsblat
ortsublich bekanntgemacht.
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