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externe Ausgleichsflachen M= 1:2000

Neuaufstellung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes
"Stadtwerke - Deutenhausener Feld", Stadt Weilheim

i. OB
far den aus der Planzeichnung und dem integrierten Grinordnungsplan ersichtlichen
Bereich der Stadt Weilheim i. OB, Landkreis Weilheim- Schongau

Die Stadt Weilheim i. OB hat mit Beschluss des Stadtrates diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemaf § 2 Absatz 1, § 9 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. Art.
81 Abs. 2 Bayerischer Bauordnung (BayBO) und § 23 Gemeindeordnung fir den

Freistaat Bayern (GO) als SATZUNG erlassen.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs_ 1 und § 32 BauGGE, §§ 1-11 BauNVOQ)
Gemeinbedarf (GB) "offentliche Verwaltung und
Betriebshofgebaude mit Werksdienstwohnung fur die

Stadtwerke Weilheim i.OB"

3. Bauwelse, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen, Héhenlage, MaR der

baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 und § 32 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Baugrenze
- Grenzbebauung ist innerhalb der Baugrenzenrahmen zulassig -

Baulinie
- auf der Baulinie muss gebaut werden -

Nutzungs- Gebéaude-|Zahl
. Nutzung |Vollgeschosse

schablone
Grundfldche GR
Nutzungssinheit Wandhdhe WH

Dachform
- vorhabenbezogene Gebdudenutzung entsprechend Vorhabenplan und
Durchfilhrungsvertrag

- Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze

- Grundflache der Einzelgebaude in m2 entsprechend Vorhabenplan und
Durchfiihrungsvertrag

- Wandhéhe in Metern (max. zulassige Wandhéhe) gemessen von der
Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut bzw. oberer Abschluss der Attika bei

Flachdachem.
Die OK FFB ist fur jedes Gebaude/ Nutzungseinheit angegeben.

- Als Dachform sind nur Flachdécher (FD) zuléssig.
Die Dachflachen der Gebaude sind extensiv zu begriinen . Die Begrilnung

ist auf mindestens 75% aller Dachflachen ab einer Flachengrée von 400

m2 und mit minestens 8 cm Aufbauhdhe anzulegen.
Eine Kombination mit Fotovoltaik- Anlagen ist zulassig.

4. Nebenanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze.
je 5 Pkw- Stellplatzen ist mind. 1 Baum heimischer Art gemaR Artenliste 2

des Griinordnungsplanes zu pflanzen. Die Anordnung der Bidume kann

dabei frei gewahlt werden.
Mit Ausnahme von Behinderten-Parkplatzen sind die Stellplatze mit

versickerungsfahigen Materialien zu befestigen.
Es gilt die Stellplatzverordnung der Stadt Weilheim i. OB.

5. Verkehrsflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Offentliche StralRenverkehrsfliche

EZ Geh- und Radweg

private ErschlieBungsstrale

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellangen

Lol

<_|_w._un
Stralenbegrenzungslinie

Anbauverbotszone

—_—

v Grundstiickseinfahrten bzw. Grundstiicksausfahrten

6. Griinordnung
grundsétzlich gelten die im integrierten Griinordnungsplan festgesetzten Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung als

fir den Bebauungsplan fastgesetzt.

0 Baum geplant- genaue Lage und Anzahl im GOP
Pflanzgebote entsprechend Griinordnungsplan

Grunflachen, differnziert entsprechend integriertem Griinordnungsplan

@ Baum Bestand
Es besteht grundsétzlich Erhaltungsgebot entsprechend

Griinordnungsplan.
Fiir notwendige Fallungen innerhalb des Geltungsbereiches sind

Ersatzpflanzungen auf den Grundstiicksfreifldchen vorzunehmen.

Einfriedungen
- sind Kleintierdurchléssig auszubilden

- Sockelmauern sind unzuléssig
- die Hohe der Einfriedungen wird auf 2,00 m begrenzt

7. Immissionsschutz

Die Schalltechnische Untersuchung, erstellt von Akustik Std GbR,
Winzererstrafle 47, 80797 Miinchen, vom Oktober 2013, wird Grundlage

des Bebauungsplanes.
Die ermittelten Richtwerte sind einzuhalten.

Far alle vom Verkehrslarm oder Larmimmissionen, die durch Arbeiten in
den Betriebsgebauden entstehen, betroffenen Biiro- und Aufenthaltsrdume,
sowie flr alle Wohnrdume, z.B. Werksdienstwohnung, sind passive

SchallschutzmaRnahmen vorzusehen.

B. Hinweise durch Planzeichen

Flurstlickshummer und -grenze

2105

g umzulegende bestehende 20 KV- Freileitung

- Fernmeldekabel- vor Baubeginn ist die Kabellage durch
.7 Kabelortung zu bestimmen, (ber der Trasse diirfen keine
Baume oder tiefwurzelnden Straucher gepflanzt werden.

- Bebauung geplant

F//ﬁu Hecke/ Biische Bestand
bestehende Hecken sind auferhalb von Bebauung zu

erhalten oder bei notwendigen Féllungen entsprechend
des Griunordnungsplanes zu ersetzen.

C. Sonstige Hinweise

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten

Ent-
wasserung Grundsticksfldchen ist auf dem Grundstlick zu versickern, ein
entsprechender Sickertest ist zur Vorlage des Bauantrages vorzulegen.

Grund- Hinsichtlich der Grundwasserstdnde wurde innerhalb des Umgriffs bisher
wasser keine Untersuchung durchgefiihrt. Jedoch befindet sich an der
Deutenhausener Strafle in dstlicher Richtung, ca. 100m vom Umgriff
entfemt, die Grundwassermessstelle .Deutenhausen Q3". Hier wurden
folgende Grundwasserstande gemessen (Messungszeitraum: April

1998-Januar 2013):
Mittlerer Grundwasserstand MW: +579,15m (. NN

Héchster Grundwasserstand HHW: +580,87m (1. NN

Werden Gebaude unterkellert, so sind diese in wasserdichter Bauweise

auszufihren.

Feuerwehr Eine Feuerwehrzufahrt ist zu gewahreisten - die DIN 14090 einzuhalten

Schneelast- Es ist die Schneelastzone Il zu beachten

Zone

D. Verfahrensvermerke

Der Stadirat hat in seiner Sitzung vom 21.03.2013 die Neuaufstellung des

1.
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.
der Beschluss wurde am 05.04.2013 ortsiblich bekannt gemacht.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4

Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.
GemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Offentlichkeit in der Zeit vom

05.04.2013 bis 10.05.2013 die Méglichkeit der Unterrichtung und Aullerung
eingerdumt.

3. Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung
vom 12.07.2013 fand in der Zeit vom 30.07.2013 bis 06.09.2013 stait.

4, Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.09.2013 den
vorhabenbezogenen bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 26.09.2013 als Satzung beschlossen

Stadt Weilheim i . OB, 18.10.2013

Markus Loth, 1. Blrgermeister ~ Siegel

Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

5.
wurde am 21.10.2013 geman § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begriindungen und Griinordnungsplan wird seit
diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer 202, zu

jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Die Hinweise nach § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB waren in der

Bekanntmachung enthalten.

Stadt Weilheim i . OB, 22.10.2013

Markus Loth, 1. Biirgermeister Siegel

Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Stadtwerke - Deutenhausener Feld" Stadt Weilheim i. OB
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