N /=D C&, W 6.0 Bestandsbaum 6.0 Einfriedungen 9.0 Pflanzenlisten heimischer und standortgerechter Gehélze (beispielhafte Auswahlliste).
/ Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Siidlich der Péltner Kirche 11"
/ / 6.1 Einfriedungen sind nur bei erdgeschossigen Gartenanteilen erlaubt und diirfen eine Héhe
/ /' /' Die Stadt Weilheim i. OB erlaBt aufgrund des § 2 Absatz 1 und der §§ 9 und 12 des Baugesetzbuches 7.0 _—— Schnittlinie von 1,20 m nicht tGberschreiten. Sie sind als sockellose Zdune auszufiihren und Obstbiume:
PG 1| MI ;o (BauGB), Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung (iber die Nutzung der einzugrunen. Alle vom Standort her geeigneten Arten, auch Wildformen, sind zul3ssig.
;o Grundstilicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV), diesen . . ) ) ) )
/j Bebauungsplan als Satzung. Soweit sich die Geltungsbereiche des bisherigen Bebauungsplanes "Siidlich 8.0 Baum als Hinweis / Baum als Vorschlag 6.2 Absturzsmhferungen entla?g der PIa:ceaukante sind als transparente Bauteile (Gitter, Biume 1. Wuchsordnung (GroRbiume):
A GR GF / der Péltner Kirche" in der Fassung vom 02.07.2011 bzw. der 1. Anderung vom 12.01.2004 mit dem Stangengelander, Glas u. 4.) auszufihren. _ )
436 872 ; <, Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Stdlich der Péltner Kirche 11" - o ) Acer platanoides Spitz-Ahorn
/ / Teilbereich 1 - Giberschneiden, werden die bisherigen Regelungen durch die neue Planung ersetzt. 9.0 oberirdische Stellplétze als Vorschlag o Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
B1 GR GF v DN 40° - 45° - ' 7.0 Immissionsschutz Betula pendula Hénge-Birke
376,7 | 1506,8 Dachform SD // ) Fagus sylvatica Rotbuche
/ 10.0 1 offentlicher FuBweg als Vorschlag 7.1 Gebéude A : Fraxinus excelsior Esche
GR GE DN 40° - 45° / A Festsetzungen durch Planzeichen Ulc_JergeordneFe R‘é.;iumlichkeiten (Kinder-, Schlaf-, Wohnzimmer, ?uros) missen Quercus robur Stieleiche
B2 510,3 | 20412 \V] Dachform SD e ; A A o ) . r.’_mndestens ein LL‘J'ftunfgsfen'ster auf.der schal'labgfewand."cer'\ Ge.bauo-|‘ewestse|te b'e5|t.zen. Quercus cerris Zerr-Eiche
/ 1170 N~ —— — Schnittlinie z.B. fiir Schnitt A - A Ubergeordnete Raumlichkeiten, bei denen dies nicht moglich ist, dirfen ausschlieBlich Tilia cordata Winterlinde
GR - N O° - 2° L 1.0 Art der baulichen Nutzung feststehende (d.h. nicht 6ffenbare) Fenster besitzen. Diese Rdumlichkeiten sind mit Pinus sylvestris Waldkiefer
F | o schallgedammten Beliiftungseinrichtungen auszuriisten. Frischluft ist auf der Larix decidua Lirche
131,5 | 131,5 Dachform FD . Iy 20 Hohenverlauf Bestandsgelande Gebaudewestseite anzusaugen.
i \“] .
g , i i . Bdume 2. Wuchsordnun
/ / Greither 11 M Mischgebiet Hotelzimmer kénnen auch mittels passiver MaRBnahmen (Schallschutzfenster mit g
/ StraBe 1> WA Allgemeines Wohngebiet 13.0 %10= OKGelande Bestand z.B. 561,40 zusatzlichen Schalldammliftern entsprechend Festsetzung Nr.7.3) geschitzt Acer camperstre Feldahorn
werden. Carpinus betulus Hainbuche
o Juglans regia Walnuss
2.0 MaR der baulichen Nutzung 140 R <7 fachlich abgegrenztes Uberschwemmungsgebiet der Ammer 7.2 Gebdude B1: Populus tremula Zitter-Pappel
o o Fenster von‘.[]bergeorC?netc'en Réur?lic.hkeiten (Kindet-, Schlaf-, Wohnzierer,"Bijrc.)s) sind Prunus avium Vogelkirsche
PG 2| WA e & Yj : - auf der Gebaudeostselte"nlch.t zula§5|g. A.uf der Gebf';\ud.enord und Gebdudesldseite Sorbus aucuparia Eberesche
® g : = . missen Fenster dieser Raumlichkeiten mittels ,semiaktiver” MaBnahmen (z.B.
¢ 14 2.1 1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf?
557, 3 [ : g teilverglaste, nur in Richtung Westen offene Balkone) abgeschirmt werden. Striucher:
! ! 00 N T )
GR GF DN 15° - 18° o ; / . . .. . C Festsetzung durch Text
C 5407 | 19479 IV Dachform WD 'I," S : 2 . 2.2 WH maximal zu‘IaTSS|ge Wandhdhe (.gemessen v'on Gelandeoberkantg GOK entlang Hotelzimmer kénnen auch mittels passiver Malnahmen (Schallschutzfenster mit Cornus mas Kornelkirsche
’ ’ S [ N S/ 8 g Haupthaus  der traufseitigen AuRenwand bis zum Schnittpunkt der Aussenseite der zusatzlichen Schalldammliftern entsprechend Festsetzung Nr.7.3) geschiitzt werden.
600 [ Koo T~ S 2 T =9,0m Umfassungswiande mit der Oberkante der Dachhaut). Die OK EG FFB darf 10 Art der baulichen Nutzun Corylus avellana Haselnuss
D GR GF IV DN 157-18 ¥ 700, C . ——’ z = maximal 0,30 m (iber der OK Mittelachse ErschlieBungsstraRe (gemessen Mitte ) g 23 Gebsude A und B1 : Ligustrum vulgare Rainweide
- ~ ' - : § . : ) . y . . : , :
394,9 | 1412,7 Dachform WD / 3 i e - ] 54000 , & c GrEndstkuck/ Mitte StaRenachse) liegen. Die Wandhdhe wird ab angegebenen Im Rahmen eines Bauvorhabens ist fir schutzbediirftige Raumlichkeiten (gemaR DIN ;?S:]Cfsle:i\r/:g:;eum ?:hclléif;klfSChe
/ < Masrs S\ 30m = ! = S| &< . . Fullpunkt gemessen. 11 Das PI bi i i i 5 4109 ,Schallschutz im Hochbau® z.B. Aufenthaltsrdaume in Wohnungen, Blrordaume und
o qqo : ~<'2Up A R . ~._ 9/ /8 . as Plangebiet PG 1 wird als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt. ” ’ . . : .
E GR GF IV DN 157-18 / o [)/%Okssg5 uﬁvﬁfzé 5j25'8 .// / / B 4B __? Te I | be reic h 2 dhnliches) ein Schallschutznachweis gemaR DIN 4109 fiir die Ermittlung der Ribes alpinum Alpegjo;annlsbeere
664,0 | 2402,5 Dachform WD . v . <;7 / / / 2 = 2.3 WH maximal zuldssige Wandhohe ( gemessen von WH Haupthaus bis zum Nicht zugelassen sind Einzelhandelsbetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO), sonstige Anforderungen an die Luftschalldimmung der AuRenbauteile zu erstellen. Die 2osa cag.m.a \I—/lvun sF-{ ose
X ' Py ! m i i 5 i ) i : B o : : B 0 e . osa rubiginosa ein-Rose
; l/ H/ / S S Penthaus  Schnittpunkt der Aussenseite der Umfassungswande mit der Oberkante der Gewerbetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) mit Ausnahme von nicht stérenden ermittelten erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile diirfen bei der Reea o oia Aofel Roce
i | 2,00 2 =3,0m Dachhaut). : , ~ Bauausfiihrung nicht unterschritten werden. g P
. S 00 \/,\j & o Handwerksbetrieben, Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO), Sambucus nigra Holunder
‘ Y . S g & Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO . .
y- / &\ ,/ 24 N 19,07 2.4 GR 534,0 maximal zuladssige Grundflache fiir Hauptgebiude z.B. 534,0 . ( ) ( ) Die Anordnung von Freiflichen zum dauerhaften Aufenthalt (Terrassen, Balkone und Viburnum lantana Wolliger Schneeball
" &g PG 2 . 2 und Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO). Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 . .
A ) - 05,00 OF ) § W S . dhnliches) ist nur westlich der Gebiude bzw. im Schallschatten von Abschirmungen Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
™ & / 20 i 650 / 2.5 GF 1910 maximal zuladssige Geschossflache pro Gebdude z.B. 1910 BauNVO werden nicht zugelassen zuldssig.”
= 5 2,00, S . o . Heckenpflanzen:
£1° H~IRC 7 6 2 3 Las PG / 26  PH haus al hoss auf Haupthaus mit 2,00 m Abstand nach p
S5 x Ty ) I 60 @/ T~ 6o I T 4 0 ) 4 [/ | 20 T T=eal . . . . . . .
s / S % &80 / 10, £S 650/ T CrfEees ' Penthaus als Terassengeschoss au. aupthaus mit 2,00 m Abstand nac 1.2 In allen Bauk&rpern sind nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchflihrung sich 7.4 Tiefgaragenrampen Feldah
& / T~ 225 ] S < | S| e Norden, Osten und Westen und mit 4,00 m Abstand nach Westen zu N ) : : o S N . Acer campestre eldahorn
i y L~ 3 ' A S e R E— A ’ ’ der Vorhabentrager in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet Tiefgaragenrampen sind mit einer dreiseitig geschlossenen und Gberdachten Einhausung Carpinus betulus Hainbuche
& i / 2 4,00 lj\ = e / 24,25 ‘9 Baugrenze Haupthaus. (8§12 Abs 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs 2 BauGB). zu Uberbauen. Die Einhausung ist innenseitig an Wanden und Decke schallabsorbierend Cornus mas Kornelkirsche
N c— S R . ] o . .
oy [ ] Pr G~ o 4 1~ . zu verkleiden. Tiefgaragentore sind im unteren Rampenbereich anzuordnen und missen .
S o [ oy Peny, h & v, o / g / Loy : 2.7 TGa Tiefgaragenzufahrt mittels Funkfernsteuerung gedffnet werden kénnen. Die Abdeckungen von Regenrinnen E?ggulfsst:gx?/tlljgare 2::::/2?;
AN Sae Gome~TBlpirms < 130 m ¢ 6,80 V3oL / ; _ 1.3 Das Plangebiet PG 2 wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. sind larmarm (z.B. mit verschraubten Gusseisen- platten) auszubilden.”
! K560.0p 522~ 24 WiTg smm = 228/0 ‘ Of |/ vcors v . 1 2.8 PG 1 Plangebiet z.B. PG 1
. . / 00 iy~ <H 907 S o] R % GOK 563 v~ ! I " . g .B.
Teilbereich 1 y oy LT Sz g~/ i T | | |
e . o . 560.00 X S @Kssz “ 1 R )9 GOK560.00 Gelindeoberkante z.B. 560.00 G.NN Nicht zugelassen sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO in anderen 7.5 Baukérper E
i y J 2 =240y - I~ . , elandeoberkante z.B. ,00 0. . . ‘ : ) ) o o
5 / : /,\\E\ ; ’f”_ My ‘-”Vi__@m o T Geschossen als dem Erdgeschoss sowie Anlagen fur sport'llche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 Bei Kinder und Schlafzimmern auf der Gebiudesiidseite sind zusatzliche
o ; 1275 o 5 G5~\3_q,7\ N 510 A BL B2 Bezeichnung der einzelnen Baukdrper BauNVO). Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen. Schalldammliifter einzubauen.
5,96 fehtlice, = 5 ﬁ C,D,EF
200 7 ., i rE,gent“"’erwe >f .":’o b D Verfahrensvermerke
5 " :00/ gt~ 0 561.65 2.0 MaB der baulichen Nutzung 7.6 Das Gutachten des schalltechnischen Beratungsbiiros Miiller BBM, Planegg, (Bericht Nr.
S ~ / - / N . .
- ) i?QL/' 3 2 ~ , 2 M123692/01) vom 18.11.2015 ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - wie die Vorschriften Gber die
AT — o' v / / ° / 2.1 Daﬁ M.aB der Nutzmjng wird b'?St'mmt"dl{rCh die Zahl fier VoIIgeschosseﬂ, der maximal Beteiligung der Blrger und der Trager o6ffentlicher Belange, tiber die Begriindung zum
/ ; 3.0 Bauweise, Baugrenze zuldssigen Wandhohe, der hochstzuldssigen Grundflache / Geschossflache. Bebauungsplan sowie zur BeschluRfassung tiber den Bebauungsplan und des

Genehmigungs bzw. Anzeigeverfahrens - ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines

] H935"QG_R410 g < 2100'/ b f qq," 9.0 Griinordnung Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde
<mG oy SN . ; I 3] ———— Baugrenze 3.0 Festsetzungen zu PG 1 geltend gemacht worden sind.
- \,~\_\ | > 5 b 9.1 Die im Plan festgesetzten und vorgeschlagenen Baume sind zu pflanzen, dauerhaft zu
~ . i . .
e i/ erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. - . . . .
P ‘ Yy Z) 3.2 —-—-— maximale Flache Terrassengeschoss (Penthaus) 31 Der Baukdrper B1, der Verbindungsbau F sowie das Denkmal A ist als Hotel Mangel ﬁer At;wagung, Ihm ZUEE der von(;:ler"Gf?mell'nﬁe gem;@ § lfbs;tzl 6 BauGB
S / . O festgeschrieben. 9.2 Private Freiflachen sind als Rasenflachen, Stauden- oder Gehoélzpflanzungen dauerhaft zu vorzung rencen gerec te.n wagu.ng ero ent'lc enun F.)”V? en. elange
& he ! — (@)) 3.1 . Baulinie _ ' o begriinen, soweit sie nicht notwendige Zugange, Aufenthalts- und Spielbereiche oder gegeneinander und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7
8 o~ 0 L ' 3.2 Die maximale Wandhohe ist 9,00 m (gemessen von GOK 562,40 entlang der Terrassen’beinhalten ’ Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend
SN . 51 o7 g traufseitigen AuRenwand bis zum Schnittpunkt der Aussenseite der Umfassungswande ) gemacht worden sind.
Q; 4.0 Dachform mit der Oberkante der Dachhaut). L . . . o .
9.3 Die Flachenversiegelung ist auf ein Minimum zu beschranken. Terrassen der Der Sachverhalt. der die Verl der den M | bearind Il ist dabei d |
_ B 33 Die OK EG FEB darf imal 0.30 m iiber GOK 562 40 und nicht unter GOK 562 40 Erdgeschosswohnungen diirfen eine Tiefe von 3,50 m nicht liberschreiten. er Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrunden soll ist dabei darzulegen.
/e 4.1 H verbindliche Hauptfirstrichtung ) '|e ) ar"maxn.na ,51 M Uber /40 UNG nicht unter ! Fahrradabstellplatze und Parkpladtze sind in Pflasterbeldgen mit Rasenfugen auszufiihren.
liegen. Die Wandhohe wird ab GOK 562,40 gemessen.
. . . . . . . 9.4 Bei der Begriinung sind heimische und standortgerechte Pflanzen (z. B. Pflanzen aus der
4.2 % Knickpunkte Walmdach 3.4 Die Dachneigungen Baukorper B1 und B2 sind zwischen 40° - 45°. Liste unter Hinweisen) erster oder zweiter Wuchsordnung zu verwenden. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde Weilheim i. OB den, 19.11.2015
_ ) . . o mit der Begriindung gemaR § 3 Absatz 2
3.5 Bei Baukorper B1 und B2 sind bis zu 4 Vollgeschosse moglich. Mindestpflanzqualitit Laubbdume: BauGB vom 14.10.2015 bis 28.10.2015 im
4.3 SD Satteldach 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm Rathaus 6ffentlich ausgelgt Markus Loth 1. Biirgermeister
3.6 Die Dacher bei Baukorper A, B1 und B2 sind mit roten Ziegeln auszustatten. Ein
Dachiiberstand von bis zu 50 cm ist moglich. Photovoltaikelemente oder Mindestqualitdt Obstbaume:
,/ Jahn 44 WD Walmdach Solarthermieelemente sind der Dachneigung anzupassen und nur in der Dachflache Hochstamm, Astansatz nicht unter 1,80 m, Stammumfang 14-16 cm
/ Str, alke zulassig. o _ Die Stadt Weilheim in OB hat mit Beschluss Weilheim i. OB den, 19.11.2015
/ Sy . Nicht ZUIaSSIg? Arten sind: des Stadtrates vom 19.11.2015
: 45 Flachdach 3.7 Balkone sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Balkone sind in ihrer Summe bis Chamaecyparis in Sorten Nr. & 79/2015 den Bebauungsplan
/ D ' maximal 44% der Ldange der Fassadenlange und einzeln mit maximal 1,50m Tiefe und Scheinzypressen gemiR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Markus Loth 1. Birgermeister
£ /,/ 4,00m Breite mdglich. Balkone miissen einen Mindestabstand von den Gebdudeecken Juniperus in Sorten
< [ — — . von mindestens 2,00 Meter einhalten. Wacholder
4.6 DN =40°-45° Dachneigung z.B. 40° - 45° ! Thuja in Sorten Lebensbaum
3.8 Dachgauben sind als Schleppgauben und in ihrer Summe bis maximal 44% der Lange . e
der Fassadenlin d einzeln bi imal 2.60 m Breite und bi imal 1.40 Als Ersatz fir die zu fallende Hoflinde auf dem Denkmalgrundstiick ist ein heimischer und Die Bekanntmachung des Bebauungsplan Weilheim i. OB den, 19.11.2015
5.0 Verkehrsflachen g€ und einzein bis zu maximal 2,6U m Breite und bis maximal 1,40m ; ; ; erfolgt im Amtsblatt Nr. 27 am 21.11.2015.
HSh - . . . . standortgerechter Grobaum zu pflanzen (z.B. Linde, Eiche, Kastanie, Bergahorn),
6he moglich. Quergiebel und Widerkehren sind nicht zugelassen. In der Westfassade i - Der Beb | ird t Begriindun
2 ; : . . ; Mindestqualitat Stammumfang 30-35 cm. er bebauungsplan wird samt begrunaung
von Baukoérper B2 sind ausnahmsweise 3 Dachgauben mit einer Breite von maximal im Rathaus gem3R § 10 BauGB zu Markus Loth 1. Biirgermeister
. 4,50 m und einer Hohe von 3,20 m als Verldngerung der Aussenwand moglich. Nur bei ) . . o ) . o .
5.1 Verkehrsbegrenzungslinie der S . ) EETUNE Mmogte . Als Heckenpflanzungen sind heimische Laubgehélze zuléssig (siehe Pflanzliste). jedermanns Einsicht bereitgehalten.
er Stidfassade von Baukorper B1 sind ausnahmsweise Dachgauben bis maximal 58 % } B . B
. . Von der im Plan festgesetzten Lage der Baume kann aus technischen Griinden
der Fassadenlange moglich. N .
geringfligig abgewichen werden.
5.2 verkehrsberuhigte ErschlieBung = 6ffentlicher Eigentimerweg
. Dachgauben bei Treppenhduser von Baukdrper B1 und B2 sind als Schleppgauben . . . e
3.9 einze?n bis maximal FS)p50 m Breite und 3.30 ::1 Hohe festzesetzt. Die Brei[::s%er 9.5 Vor Baubeginn ist der Oberboden in seiner gesamten Dicke abzuschieben und in Mieten Durchflihrung eines erganzenden Verfahrens Weilheim i. OB den, 22.04.2016
1740~ a0 S Dacheaube ist auf die’unter Punkt 3.7 ar; coebene Gesa%ntlén é mit anzurechnen von max. 3,0 m Basisbreite und 1,5 m Hohe aufzusetzen. Zur Zwischenbegriinung bis zur nach § 214 Abs. 4 BauGB. Erneuter
’ 577,40 = ,40= , . . . ..
OK First OK First OK First neu OK First Bestand 5.3 1 bffentlicher FuBweg & gee g Wiederverwendung sind die Mieten anzusien. Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB Nr. O
‘ A ‘ 3.10 Andere A d Vorbaut der Erk Rerhalb der B ind nicht 40/2016 am 21.04.2016. Markus Loth 1. Blrgermeister
— iy ® 40 =WH iy A 571,93 = . - . . " . S
o oyua0= Whines WH Besta naere An-Und Vorbauten oder trker aulberhalb der baugrenzen sind nic 9.6 Die Decken der Tiefgaragen auRerhalb der Geb&ude sind so abzusenken, dass sie mit
’ N | 571,70 = WH PENTHAUS 3 B2 WH N | 572,00 = . X A . Zuge|assen_ . N i
E I 81 . E WH neu PENTHAUS B2 B1 5.4 [ ] offentlicher Eigentimerweg mindestens 60 cm durchwurzelbarem Boden fachgerecht Giberdeckt werden kénnen.
569,00 = = 569,00 =
e g B e 3.11 Die Hohe des Baukorper F darf maximal 3,20 m iber OK EG FFB betragen. Baukorper F
g . — e . .
GOK 562,40 5 I seas0=cox | 55 el Rampen Gberdeckt ist eingeschossig herzustellen und das Dach zu begriinen. Bekanntmachung des erginzenden Weilheim i. OB den, 06.05.2016
GOK 560,00 Grenze | ﬂ 560}00 = GOK STRASSENVERLAUF IG Grenze oo - . . . . .
________ — S6116~ renze 5622~ D Hinweise durch Text Verfahrens mit Inkraftsetzung riickwirkend
________ =) (8P B , _ _ _ sl /7 OK Gelande Bestand 561,63 = OK Geldnde Bestand zum 21.11.2015 veroffentlicht im Amtsblatt
. o. O==7 561,60 = 561,82 = 561,89 = GOK B eldnde Bestan
Grenze - o 60K estand 60K Bestand GO Bestand o Grenze OK Gelande Bestand SRR 5.6 E:I Rampen 4.0 Festsetzungen zu PG 2 Nr. 12 am 06.05.2016 (§ 214 Abs. 4 BauGB). Markus Loth 1. Birgermeister
Schnitt A-A GOK Bestand Schnitt B-B 1.0 Schneelastzone |l
4.1 Die maximale Wandhdhe ist 9,00 m (gemessen von GOK 560,00 entlang der
__________ . traufseitigen Aullenwand bis zum Schnittpunkt der Aussenseite der Umfassungswande
5.7 - Tiefgaragenbegrenzung i
mit der Oberkante der Dachhaut).
) ) . . . 2.0 Verteilerschranke sollen vorderfrontbiindig zur Gehsteighinterkante aufgestellt
6.0 Griinflichen 4.2 Die maximale Wandhdhe der Penthauser ist 3,00 m ( gemessen von WH Haupthaus werden.
. s77.00- 569,00 bis zum Schnittpunkt der Aussenseite der Umfassungswande mit der
Kirst OKFirst Oberkante der Dachhaut).
oK St Bestand - 6.1 @ Bestandsbaum zu erhalten 43 3.0 Auf die Einhaltung der Grenzabstdnde nach dem Bayrischen Nachbarrecht (AG BGB)

Ein nach Norden, Osten, Stiden um 2,00 m und nach Westen um 4,00 m von der

wird bei Gehdlzpflanzungen hingewiesen.

571,40=  571,40=

B1 sensed b " o AuBenkante Haupthaus zuriickversetztes Terrassengeschoss ist moglich. Die maximale . . .
A oKTrautc Wi c 6.2 @ Einzelbume I. und Il. Wuchsordnung zahlenmiRig entsprechend Wandhéhe des Terrassengeschosses ist 3,00 m (gemessen von OK Attika Haupthaus). Sta dt We | | h eiml. O B
603,95 - 562160 56236 6232 B GOK Plateau = 562,40 dem Planeintrag zu pflanzen (keine Standortfestlegung) _ 4.0 Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen oder den versiegelten
UK Turmkopt TR G B GOK Bestand 0 GOK Plateau = 560,00 & o 4.4 Die OK EG FFB darf maximal 0,30 m tiber GOK 560,00 liegen. Die Wandhdhe wird ab Grundsticksflachen soll anstelle von einer punktuellen Versickerung tiber
Grenze GOK Bestand o — \ 557,00 6.3 private Griinfliche, parkartig zu gestalten und zu begriinen 560,00 gemessen. Sickerschachte vorrangig maéglichst breitflachig und oberflachennah versickert
__________________ | werden.
: - - Grenze 4.5 Es sind bis zu 4 Vollgeschosse (3 Geschosse Haupthaus + 1 Penthausgeschoss) V O r h a b e n b e Z O g e n e r
Schnitt C-C 6.4 I osffentliche Griinfliche, landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen moglich.
_ ) 5.0 Veranderungen am Baudenkmal unterliegen der Erlaubnispflicht nach Art. 6
4.6 Das Dach ist als Walmdach mit 15° - 18° Dachneigung auszufihren. Denkmalschutzgesetz (DSchG). Diese Erlaubnis wird im Falle der Durchfiihrung eines
6.5 [ Entwicklungsflache fiir zukiinftige Wohnbebauung mit Sozialbindung o . , _ _ } . Baugenehmigungsverfahrens durch die Baugenehmigung ersetzt. e a u u n S a n
. 4.7 Die Dacher sind mit roten Ziegeln auszustatten. Ein Dachliberstand von bis zu 50 cm
UK'i'urmkopf iSt mOg“Ch. PhOtOVOltBikElemente Oder SO|arthermiEE|emente Sind der DaChneigung Fur Bauvorhaben gem_ Art. 58 BayBO _ Genehmigungsfreiste”ung _ ist eine isolierte
57658~ e 7.0 Sonstiges anzupassen und nur in der Dachfldche zulassig. Erlaubnis gem. Art. 6 DSchG zu beantragen. Dies gilt auch fiir Vorhaben in der Néhe 1 e °
B2 von Denkmalern u I C e r
571,40 = 4.8 Balkone sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Balkone sind in ihrer Summe bis
o N | ”‘J i R ® i i Ausgleichsflache 7.1 T—==—7 Grenze desrdaumlichen Geltungsbereichs maximal 4.4% d?r L'énge der Fassa.fjenlénge und .einzeln mit maximal 1,50m Tiefe und Bodendenkmaler die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen,
WH Bestand 569,00 = 569,00 = 569,00 = T g 4,00m Breite moglich. Balkone mussen einen Mindestabstand von den unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes. oo ° 1
WH WH WH R . . .
c D E ) : Geb3udeauBenkanten von mindestens 1,50 Meter einhalten. P O t n e r K I rC e I I
) : ; Es wird empfohlen, wegen der Nahe zu Baudenkmalern vor Beginn von Bauarbeiten
A 7.2 = Grenze des Teilgebiets . . o N R ) )
560,00 = GOK PLATEAU 560,00 = GOK PLATEAU QQ 560,00 = OK ALATEAU Q 4.9 Andere An- und Vorbauten oder Erker auRerhalb der Baugrenzen sind nicht fur die durchzufUhrenden Emgnffe in den Boden eine bodendenkmalrechtliche
——— 1 GOK 557,00—" 559,04 = zugelassen. Erlaubnis nach Art. 7 DSchG einzuholen. Diese Erlaubnis wird nicht durch eine ° °
GOK Besta
557,08 = 557,09 = 557,20 = 557,14 = 557,33 = 558,09 = H mog“Che Baugenehmigung ersetZt. e I e r e I C
SChnItt D-D GOK Bestand GOK Bestand GOK Bestand GOK Bestand GOK Bestand GOK Bestand 73 "_H Grenze deS Plangeb|ets 410 DaChganen, Quergiebel Und Widerkehren Sind niCht Zugelassen.
. . 4.11 Uber den zugelassenen Dachterrassen ist je Wohnung die Ausbildung von einer
74/ 7 MaRzahlin Meter Terrasseniiberdachung in leichter und filigraner Stahl-Glas-Konstruktion entsprechend 6.0 Dem Bauantrag fiir das Baugebiet ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan
der MaRangaben der Ziffer 4.7. zuldssig. Bei Wohnungen iber 100 gm Wohnflache ist beizufiigen
=] die Ausbildung einer zweiten Dachterrasse maglich. Urspru ngsdatum . 09.03.2015
7.5 O] Spielplatz "
eandert am : 09.10.2015
7.0 Empfohlen werden folgende MalRnahmen im Sinne nachhaltigen Bauens g .
5.0 Garagen / Stellplatze / Fahrradstellplatze gea ndert am : 19.11.2015
7.6 —A_—A__ A ymgrenzung Immisionsschutz - i .
grenzung 1 o ) . o kompakte Bauweise gedndert am : 12.04.2016
. aragen und Stellpldtze sowie Fahrradstellpldtze sind entsprechend der Satzung der - erhdhter Wirmeschutz
Stadt Weilheim i.OB Uber die Herstellung, Gestaltung und Abldsung von Stellplatzen - passive Nutzung der Solarenergie
bzw. Die Satzung der Stadt Weilheim i.OB tber die Herstellung und Bereithaltung von _ sommerlichen Wirmeschutz M 1 . 500
577,43 = 577,40 B Hinweise durch Planzeichen Abstellplatzen fur Fahrrader auf dem Grundstiick selbst herzustellen. - Solarthermie und Photovoltaik im Dach
OK First Bestand OK First - Luftungskonzept
. 7602 5.2 Tiefgaragen sind zwingend innerhalb der entsprechenden Begrenzungslinie zu - Fenster- und Raumanordnung vorwiegend stidorientiert Planf . .
e Bestand 1.0 -s¢-x-3--0 aufzuhebende Gundstiicksgrenzen errichten. Freie Wandbereiche der Tiefgaragen sind zwingend an zu bdschen. Der - extensive Dachbegriinung der Nebengebiude anrertiger :
%7 W Bestand - B1 . obere Teil der Tiefgaragenwande ist zu begriinen. Dle eingezeichneten Zufahrten zu gold brunner + h rycyk architekten
wH 2.0 % * * X abzureiRendes Haus Tiefgaragen sind nur an den markierten Flachen méglich. Im Bereich der Unterbauung ) . ) .
N 0 . des Griinzugs mit TG ist entsprechend dem natiirlichen Gelédndeverlauf (wie im Plan 8.0 Ne.1tch MhaBglat;eV(\j/e;Art. 7e':235i.nzaij'zeit::::(;rg:%:fL?nec;elsrgrpl)ic:ltpul:fz\;ingGezlioganuet: Sommerstrafie 9
_— " > durch Hohenlinien definiert) eine Mindestiiberdeckung von 50 cm zu gewahrleisten. mIt menr als ohnung ]
T Sorgon e Reehe 0 Nebengebaude Bestand ) & & Stelle auf bzw. in unmittelbarer Nihe zum Baugrundstiick anzulegen. 81543 Minchen
OK Strasse Bestand GOK Bestand . B
Schnitt E-E 4.0 [ Hauptgebdude Bestand 53 Oberirdische Stellpldtze sind mit versickerungsfahigen Beldgen auszufihren. :)ngf; ?f;LdZI-bznf;ner hrycyk‘de
5.0 O @ Denkmal
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