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Einfacher Bebauungsplan
"LindenstraBe | — Teilbereich A

Gemarkung Weilheim i.OB

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund

des § 2 Abs. 1,§ 1 Abs. 8,889, 10 und 13a Abs, 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 u. 3 des Baugesetz-

buches (BauGB), Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Verordnung uber die Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der

Planzeichenverordnung (PlanZVO),

diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung als Satzung.

A. Festsetzungen

1. Festsetzungen durch Planzeichen

1.1 Geltungsbereich

. - -— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.2  Artder baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet (WA)
1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache (Hauptbaukdrper)

Baulinie

Baugrenze

Fur Balkone mit einer Einzelbreite von max. 3,00 m gilt an
den Ost- und Westseiten der Baukdrper Haus 1 und 2
sowie an der Slidseite des Baukorpers Haus 3 eine die
festgesetzte Baulinie bzw. Baugrenze um 2,00 m Uber-
schreitende Baugrenze.

Die Summe der Balkonbreiten einer Hausseite darf dabei
2/3 der jeweiligen Wandlange nicht tiberschreiten.

Abgrenzung unterschiedlicher Baukdrper
Elei Flache fur Tiefgarage (unterirdisch)

St
E—— Flache fur Stellplatze

1.4

1.5

1.6

1.7

E-N- Flache fur Nebenanlagen
- Nebenanlagen sind auRerhalb der uberbaubaren Grund-

stucksflache (oberirdisch) bzw. der gesondert festgesetzten

Flachen fur Nebenanlagen nur ausnahmsweise zulassig

(vgl. 2.1)
] Tiefgaragenzufahrt
Haus 1 Bezeichnung des Baukorpers (z.B. Haus 1)
7&% MafRangabe in Meter (z.B. 10,60 m)
Maf der baulichen Nutzung
GR Grundflache (in Quadratmeter)
WH

Wandhdhe (in Meter; zur Nummerierung vgl. 2.2)
FH Firsthdhe (in Meter)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(z.B vier Vollgeschosse))

€ 000,00 m i.NN Hohenlage (in Meter Gber Normalnull)

Bauliche Gestaltung
sb Satteldach
FD/PD Flachdach oder Pultdach
E Firstrichtung

Verkehrsflache
v
L Eigentimerweg, offentlich gewidmet
Grinordnung

‘ zu erhaltender Baumbestand;

die Anwendung der DIN 18920 wird vorgeschrieben
‘ anzupflanzende Baume (Il. Wuchsordnung);

ohne genaue Standortfestsetzung

21

2.2

b)

d)

23

b)

24

2.5

a)

b)

b)

d)

2.7

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das mit WA bezeichnete Baugebiet ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die gemal § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise moglichen Nutzungen sind nicht zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO sind
innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache (oberirdisch) bzw. der gesondert
festgesetzten Flachen flr Nebenanlagen allgemein und auf3erhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflache (oberirdisch) bzw. der gesondert festgesetzten Flachen fir
Nebenanlagen nur ausnahmsweise zulassig.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch

- die in der Planzeichnung festgelegte zulassige Grundflache,

- die in der Planzeichnung festgelegte zulassige Zahl der Vollgeschosse und

- die in der Planzeichnung festgelegte zuldssige Hohe der baulichen Anlagen.
Die Wandhohe (WH) und die Firsthéhe (FH) werden gemessen von dem in der

Planzeichnung festgelegten Oberkante des FertigfuBbodens Erdgeschoss bis zum oberen
Abschluss der Wand bzw. bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (aul3en).

FH
WH,

WH,
WHIII

Schemaschnitt (0.M)

Die festgesetzte Grundflache gemal a) darf durch die Flachen der nachfolgenden
Anlagen bis zu 50 % der jeweils festgesetzten Grundflache lGberschritten werden:
- Terrassen bis zu einer maximalen Tiefe von 3 m

- Balkone einschlieRlich ihrer Uberdachung bis zu einer Tiefe von 2,00 m

Die zulassige Grundflache gemaR a), erhéht um die Grundflachen nach b) darf durch
die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 (Summenmal der baulichen Versiegelung) tberschritten
werden.

Die zulassige Wandhohe darf durch die H6hen von aufgestanderten Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie um max. 1,50 m Uberschritten werden. Die Aufstanderung
von Solaranlagen ist ausschlie8lich auf Flach- oder Pultdachern zulassig.

Hoéhenlage, Bauliche Gestaltung

Die Oberkante des Fertigfulbodens Erdgeschoss darf nicht héher als die in der
Planzeichnung festgesetzte Héhe (in Meter Gber Normalnull) liegen.

Auf den Gebdudeseiten, fiir die in der Planzeichnung zwei Wandhdhen festgesetzt

sind (WH, und WH;;; vgl. 2.2) gilt:

- Es ist eine durchgehende Traufe auf H6he WH, auszuflhren.

- Dachgauben sind nur als Schleppgauben mit WH,, zulassig. Die Summe der
Gauben einer Dachseite darf 2/3 der davorliegenden Wandlange nicht
Uberschreiten.

Abstandsflachen

Abstandsflachen, die sich bei Ausnutzung der festgesetzten tiberbaubaren Flachen
ergeben, haben Vorrang gegenlber denjenigen gemaf Art. 6 BayBO.

Gelandeveranderungen

Aufschittungen und Abgrabungen zur Einbindung der Baukérper und zur Modellie-
rung im Rahmen der Feiflachengestaltung sind innerhalb des Grundstiicks bis zu
0,60 m zuldssig:

Notwendige Stitzmauern dirfen eine Héhe von 0,60 m ab Oberkante Gelande
nicht Uberschreiten und sind nur bis zu einem Abstand von 0,50 m zur Grund-
stlicksgrenze zuldssig.

Zu den Nachbargrundstiicken bzw. zu den angrenzenden Verkehrsflachen muss
an das dort vorhandene Gelandeniveau ohne Héhenversatz angeschlossen werden.
Geplante und bestehende Geldndehéhen sind im Bauantrag zwingend darzustellen.

Private Verkehrsflachen, Stellplatze, Fahrradabstellplatze

Fur alle nicht dem flieRenden Verkehr dienenden Flachen (z.B. Stellplatze,
Zufahrten, Wege) ist ein wasserdurchlassiger Belag (z.B. sandverfugtes Pflaster,
Rasenpflaster, Schotterrasen 0.a.) zu verwenden.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen, bzw. der gesondert
festgesetzten Flachen zulassig.

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen, bzw. der gesondert
festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen und Stellplatze zulassig.

Hinsichtlich Zahl, Groflie und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kfz ist die "Satzung
Uber die Herstellung, Gestaltung und Abldsung von Stellplatzen® der Stadt Weilheim
i.OB in der jeweils gltigen Fassung maf3geblich.

Hinsichtlich Zahl, Grolie und Beschaffenheit von Fahrrasabstellplatzen ist die
Fahrradabstellsatzung der Stadt Weilheim i.OB in der jeweils glltigen Fassung
maldgeblich.

Grinordnung

Der planzeichnerisch als “zu erhaltender Baumbestand" festgesetzte Baum ist
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch einen standortgerechten und heimischen
Laubbaum gleicher Art (I. Wuchsordnung) zu ersetzen

b)

2.8

3.1

3.2

a)

b)

b)

Auf dem Baugrundstiick sind mindestens 12 standortgerechte und heimische Laub-
baume (ll. Wuchsordnung) an geeigneter Stelle zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Ausfallende Baume sind in der nachstfolgenden Pflanzperiode nach-
zupflanzen.

Die Tiefgarage ist mit mindestens 60 cm durchwurzelbarem Boden zu Giberdecken. Dabei
ist auf einen ebenerdigen Anschluss an das umgebende Gelande der Nachbargrund-
stiicke zu achten.

Immissionschutz

Die Tiefgaragenrampe ist mit einer dreiseitig geschlossenen und Uberdachten Einhausung
zu Uberbauen. Die Einhausung ist innenseitig an Wanden und Decke schallabsorbierend
zu verkleiden. Tiefgaragentore sind im Rampenbereich technisch so anzuordnen das sie
l&rmarm betrieben werden und mittels Funkfernsteuerung gedéffent werden kénnen.

Die Abdeckungen von Regenrinnen sind larmarm auszubilden.

Hinweise

Hinweise durch Planzeichen
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Hinweise durch Text

Grinordnung
Vorgeschlagene Artenliste standortgerechter und heimischer Geholze:

Vorgeschlagene Baume:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Malus sylvestris Holzapfel

Prunus avium
Prunus padus

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme

sowie heimische Obstbaume

Bei den Pflanzungen ist Art. 47 des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982
(Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.) zu beachten. Die Gehdlzpflanzungen
sind in der Vegetationsperiode nach Errichtung der baulichen Anlagen vorzunehmen.

Artenschutz

Eine Beseitigung von Baumen, Strauchern und Hecken sollte mdglichst nicht wahrend der
Vogelbrut- und Aufzuchtszeiten (1. Marz bis 30. September) erfolgen. Im Rahmen von ggf.
geplanten Umbauten/Anbauten/Ersatzbauten ist der Artenschutz ebenfalls zu beachten.
Deshalb sollte vor einer geplanten Baumalinahme auch Uberprift werden, ob Arten wie
Voégel (z.B. Schwalben, Mauersegler etc.), Fledermause und evtl. weitere Arten betroffen
sind und ggf. geeignete Vermeidungs-/Minimierungsmaflinahmen ( z.B. Ersatznistplatze,
keine MaRnahmen wahrend der Brutzeit usw.) getroffen werden missen. Der
Eingriffsverursacher/Bauherr hat dafiir zu sorgen, dass insbesondere keine besonders
geschitzten Arten zu Schaden kommen.

Wasser- und Abfallwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden.
Zwischenlosungen werden nicht zugelassen. Die Entwasserungssatzung (EWS) der
Stadt Weilheim vom 02.12.2009, insbesondere der Anschluss- und Benutzungszwang,
§ 5) ist zu beachten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig Uber die
belebte Bodenzone zu versickern. Die Technischen Regeln zur Versickerung sind zu
beachten und ausreichende Flachen hierflr vorzusehen. Sofern die Anwendungs-
voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom
01 .10.2008 erfillt und die zugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW vom
17.12.2008) beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von Nieder-
schlagswasser genehmigungsfrei.

Die Millentsorgung hat entsprechend den jeweils glltigen Bestimmungen des
Landkreises Weilheim-Schongau zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.

Energieversorgung / Klimaschutz

Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie
zu verwenden oder Solaranlagen zu errichten und auf die Verwendung elektrischer
Heizenergie im gesamten Baugebiet zu verzichten. Es wird empfohlen, das anfal-
lende Regenwasser zur Bewasserung der Freiflachen zu sammeln (Zisterne) und/
oder als Brauchwasser zu nutzen. Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energie-
gewinnung zu nutzen.

Behindertengerechte Bauweise
Es gelten die Bestimmungen des Art. 48 BayBO und der DIN 18040-2 und -3 zur

Barrierefreiheit.

Tiefgaragenabfahrt
Die uberdeckte Tiefgaragenrampe ist abweichend von § 3 GaStellV mit einer Neigung
von max. 20 % auszubilden.

Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind geman Art. 8 DSchG unverziglich
anzuzeigen.

Bauvollzug
Jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufligen. Darin sind die Bau-

grenzen und die geplante Bebauung mit Hohenkoten einzuzeichnen. Ferner ist ein
gesonderter Nachweis tber die Grund- und Gescholflachen zu flihren.

Schneelast
Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Schneelastzone II

Stadtbauamt Weilheim, den ......................

Andrea Roppelt
Stadtbaumeisterin

Verfahrensvermerke

Gemal § 215 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes schrift-
lich gegeniiber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind. Der Sach-
verhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit allen Weilheim, den ...........
Unterlagen am ...........cccceeeee.

gemal § 4 BauGB an die beteiligten Fachbehdorden versandt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit allen Unterlagen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom ..................... bis ..o
im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Markus Loth

1. Burgermeister

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss des Stadtrates
VOM ..ovvviireeeeeeee. Nr. O /20.... den Bebauungsplan geman
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Weilheim, den ..........

Markus Loth
1. Burgermeister

Weilheim, den ........

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgt

im Amtsblatt der Stadt Weilheim i.OB vom ...........cc.......... ,
womit der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Der Bebauungsplan wird samt Begriindung, Umweltbericht
und der abschlieRenden Erklarung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Markus Loth
1. Burgermeister
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