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A. Festsetzungen

1. Grenzen

1.1 TN

= T

2. Art der baulichen Nutzung

2.1

22
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3. MaR der baulichen Nutzung 4. Bauweise, Baugrenzen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans. 31 Die Grundflachenzahi als zuléssige GréRe betrdgt GRZ 0,52 41 Bauweise:
Bei der Berechnung der GRZ sind Dachberstdnde und Balkone der Hauptanlage
zuzuordnen. Es wird geschlossene Bauweise festgesetzt.
Uberlappungsbereich mit dem Bebauungsplan "Am Eselsberg" und dem Die Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO darf fur zul4ssige _ ' .
Bebauungsplan "Gottesackerfeld": Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO, fur Fahrradabsteliplétze iiberdachte Fahrrad- 4.2 A Baugrenze (Grenze der tiberbaubaren Grundstlicksfldche).
abstellpldtze, Wege, Vorplatze, Werkhdfe, Pausenhéfe und Terrassen _ .
Fur den Uberlappungsbereich werden die Bebauungsplédne "Am Eselsberg” und maximal 50 % betragen. Ein Vortreten von Geb&udeteilen Uber die Baugrenze ist gemaR
"Gottesackerfeld" durch diesen Bebauungsplan ersetzt. Die Anrechnung der nicht Uber- oder unterbauten Flachen erfolgt in Abhdngigkeit BauNVO §23 Absatz 3 Satz 2 in geringfligigem AusmaR zuldssig.
vom Versiegelungsgrad der betreffenden Fldche (Berechnung gem.
ATV-DVWK Merkblatt M 153 vom Februar 2000). 43 Nebenanlagen gemaR BauNVO §14 Absatz 1 Satz 1 sind zuléssig und diirfen auch
Fur die GRZ-Berechnung sind die beiden Grundstlicke FIl.-Nrn. 2723 und 2727 als auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
ein Gesamtgrundstlick zu betrachten.
44 Haustechnische Einrichtungen geméR BauNVO §14 Absatz 2 sind zuldssig und
3.2 FertigfuBbodenoberkante OK FFB des Erdgeschosses; durfen auch auRRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Gemeinbedarfsflache §9 Abs.1 Nr.5 BauGB,

Zweckbestimmung "Einrichtungen fur die berufliche Schulbildung und Fortbildung".

Zulassig sind Einrichtungen fiir die berufliche Schulbildung und die berufliche
Fortbildung.

33 zB WH11,50

die maximale Hthe der fertigen FuRbodenoberkante FFB EG des Erdgeschosses
betragt 565,00 m+NN.

Die maximale traufseitige Wandhohe wird durch das MaR WH festgesetzt;
z.B. WH 11,50 m.

Die maximale Wandhohe wird bestimmt durch den Abstand der festgesetzten max.

FuRbodenoberkante (max. OK FFB) des Erdgeschosses und dem Schnittpunkt
der Aussenwand mit der Dachhaut.

Bei versetzen Erdgeschossebenen (Splitlevel) bleibt die festgesetzte max. Fertig-
fuRbodenoberkante OKFFB EG flir die Bemessung von Wandhdhen maRgebend.

Haustechnische Einrichtungen und Aufbauten auf dem Dach - ausgenommen An-
lagen zur Nutzung der Sonnenenergie - drfen sich maximal (iber dem 2. Vollge-
schoss (Geb&ude mit Wandhohe bis max. 11,50 m) bis maximal 4,50 m tber die
Dachfléche erheben. Von dieser H6he kann ausnahmsweise abgewichen werden.

Abgrenzung fiir das unterschiedliche Malk der Nutzungen.

5. Garagen und Nebenanlagen

5.1 Die Stellplatzsatzung und die Fahrradabstellsatzung der Stadt Weilheim
sind einzuhalten.

5.2 I sT 1 Umgrenzung von Fléchen fur private Stellplatze.

————— Innerhalb der Fldche sind Einfahrtgebdude flr Tiefgaragen mit einer Héhe bis 3 m

(ber Urgeldande und einer Lange von max. 15 m unter Beachtung der Festsetzungen
des Art. 6 Abs. 9 BayBO zul3ssig.

5.3 Stellplatze sind nur innerhalb der daflr festgesetzten
Flachen und innerhalb der iberbaubaren Grundstticksfldchen zuldssig.

5.4 Uberdachte Fahrradabstellanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren

Grundstticksfldchen zuldssig. Nicht Uberdachte Fahrradabstellanlagen sind
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

55

5.6

5.7

5.8

6. Verkehrsfldchen

6.1
6.2

6.3

6.4
6.5

6.6 _,_l_‘_UL_‘_ :

b I 4

7. Baugestaltung

7.1

7.2
7.3

Maximal 2 tiberdachte Fahrradabstellanlagen mit einer gesamten Grundfidche von
max. 50 m? sind auch auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen unter
Beachtung der Festsetzungen des Art. 6 Abs. 9 BayBO zul&ssig.

Maximal 2 Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO mit einer
einzelnen Bruttogrundflache von maximal 25 m? sind auch aufRerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksflachen unter Beachtung der Festsetzungen

des Art. 6 Abs. 9 BayBO zuléssig.

Maximal 2 freistehende Geb&ude ohne Aufenthaltsrdume mit einer einzelnen
Bruttogrundflache von maximal 25 m? sind auch auBerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen unter Beachtung der Festsetzungen des

Art. 6 Abs. 8 BayBO zulassig.

Maximal gesamt 2 Anlagen gem. ANr. 5.6 - 5.7 sind im Plangebiet zuléssig.

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; 6ffentlicher Fu- und Radweg
Die Flache kann in Abstimmung mit der Stadt Weilheim im Umgriff der Einfahrt
bis zur Grenze des Planungsgrundstiicks FI.-Nr. 2723 hin verschwenkt werden.

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung; &ffentlicher FuR- und Radweg mit
mit Festsetzungen zur GOP: teilbegriinte Rampen- bzw Treppenanlage zur
ErschlieRung des Vorplatzes gem. 12.4.

Der Bereich kann in Abstimmung mit der Stadt Weilheim nach Osten, bis zur
tatséchlichen Lage der Einfahrt, erweitert werden.

StraRenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich

Die Einfahrt auf das Grundstlick ist nur im festgesetzten Bereich in Ublicher Ein-
fahrtsbreite zulassig (die Lage kann in Abstimmung mit der Stadt Weilheim gering-
flugig verschoben werden). Es ist nur eine Einfahrt auf das Grundstlick zulassig.
Der Einfahrtsbereich von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugezufahrten sowie von
FuR- und Radwegen ist von dieser Festsetzung nicht erfasst und kann in Ab-
stimmung mit der Stadt Weilheim frei angeordnet werden.

Sichidreieck

Sichtdreiecke (Sichtfldchen) sind von Bebauung frei zu halten.

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen dlrfen auRer Zdunen neue Hoch-
bauten nicht errichtet werden; Wille, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art
und Z&une sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstlick nicht fest verbundene
Gegenstédnde durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Ober
die Fahrbahnebene erheben.

Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze
errichtet und Gegenstinde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uber-
schreiten. Dies gilt auch fUr die Dauer der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfldchen sind mit der StraBenbauver-
waltung abzustimmen.

Die Lage des Sichtdreicks ist auf die tatséchliche Lage der Einfahrt abzustimmen.

Neigung der Décher:

Die maximale Dachneigung betrégt 7°.
Fur Dachflachen bis ca. 50 m? EinzelgréRe ist ausnahmweise eine Dachneigung mit einer Héhen-

entwicklung von max. 2,50 m zwischen Traufe und First bzw. einer max. Neigung von 45° zuldssig.

Haustechnische Einrichtungen sind auf dem Dach zuldssig.
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solarenergieanlage, Photovoltaikanlagen):
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf dem Dach zulédssig.

Anlagen auf flach geneigten Dachern mit einer Dachneigung bis 15° dlirfen eine maximale Hohe
von 1,20 m Uber OK Dachdeckung haben.

Anlagen auf flach geneigten begrtinten Dachern mit einer Dachneigung bis 15° dlirfen eine
maximale Héhe von 1,40 m Uber OK Dachdeckung haben, wenn ihre Unterkante mind. 35 cm von
OK Dachdeckung entfernt bleibt.

Anlagen auf allen flach geneigten Dachern mit einer Dachneigung bis 15° mlissen mind. um das
doppelte Ma® ihrer vertikalen Hohe zur Dachdeckung vom Dachrand horizontal entfernt bleiben.
Anlagen auf geneigten Déchern mit einer Dachneigung > 15° missen in die Dachflache integriert
sein und dtrfen sich nur bis maximal 20 cm parallel Uber die Ebene des Daches erheben.

8. Angaben zu Geldndeverénderungen

8.1
8.2

8.3
8.4

8.5

Abgrabungen bis 2 m Tiefe zum Urgeldnde sind zuldssig.

Abgrabungen tiber 2 m Tiefe zum Urgelédnde innerhalb der Giberbaubaren
Grundstlicksfldchen sind zuldssig.

Aufschittungen bis 2 m Héhe zum Urgelénde sind zuldssig.

Stutzmauern sind zuléssig. AuRerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen ist
ihre Ansichtshdhe bei Abgrabungen auf max. 2 m und bei Aufschuttungen auf
max. 0,5 m begrenzt,

Stutzmauern tber Geldnde und Aufschittungen im Bereich von 5 m um die Fldche
fur MaBnahmen zum Schutz des Baumbestands sind unzuléssig.

9. Angaben zu Nutzungsbeschrénkungen

9.1

9.2 zB.

Umgrenzung der Flachen flir Nutzungsbeschriankungen oder flr Vor-

kehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetzes:

Unterrichtsrdume und Buros in einem Abstand bis zu 80 m zum Fahrbahnrand der

B2 bzw. des Narbonner Rings sind so zu errichten, dass sie

- ¢ffenbare Fenster im Schallschatten von eigenen Gebéudeteilen (keine Sicht-
verbindung zwischen dem Fenster und der B2 bzw. dem Narbonner Ring)
oder

- mechanische LUftungseinrichtungen (zentral oder dezentral) besitzen.

Der Nachweis Uiber die Einhaltung des passiven Larmschutzes gem&f DIN 4109
und VDI 2719 ist objektbezogen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.

L AV 1 : Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen durch Anbauverbots-
DA zonen, z.B. AV 1;

Vv

AV 1 Umgrenzung der Flachen flr eine Anbauverbotszone entlang der Bundesstralle B2,

AV 2 Umgrenzung der Flachen flir eine Anbauverbotszone flir oberirdische Anlagen
gem. ANr. 4.3 - 4.4 und fir Anlagen gem. ANr. 5.6 - 5.8, mit Ausnahme von
Masten bis 20 cm Durchmesser.

10. weitere Angaben

101

15

+— MaRangaben: Mafzahl im Metern, zB. 15,00 m

11. Grilnordnung, Festsetzungen - Planzeichen

11.1 [:j offentliche Griinflache, dauerhaft zu erhalten und zu pfiegen.
Die Grundstlickseinfahrt (Einfahrisbereich) ist in 6ffentlichen Griinfldchen zuléssig.
11.2 @ Baum Bestand, dauerhaft zu erhalten und zu pfiegen.
13 CSD Baum- und Strauchergruppe, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
1.4 7 Flache fir MaBnahmen zum Schutz des Baumbestands, dauerhaft zu erhalten
AL Lae s und zu pflegen.
Die Fléche ist anrechenbare Baulandfldche bei der GRZ-/GFZ-Berechnung.
11.5 EE Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.

——

1.6 zB.==_(D

—_—

freizuhaltende Sichtachse im Geltungsbereich des Bebauungsplans,
z.B. Sichtachse 1:

Sichtachse 1: die Sichtachse zur Geb&dudeecke ist von Baumen/Stréduchern
iiber 1 m Héhe freizuhalten.

Sichtachse 2: die Sichtachse zur kompletten Silhouette der Bestandsb&ume ist von
neu gepflanzten Bdumen/Strauchern iber 1 m Héhe freizuhalten.

Bestandsb&ume und Baum- und Strauchergruppen, die entfallen kénnen.

17 OQ

2. Griinordnung sowie Eingriffs- und Ausgleichsregelung. Festsetzungen - Text

12.1 Bodenschutz und Niederschlagswasser:

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu schenken.
Gemdl § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlck fldchig zu versickern. Erst wenn alle Méglichkeiten einer
breitfldchigen oberflachigen Versickerung (Flachenversickerung, Muldenversickerung) ausgeschépft sind,
kann L|]<ber Muléien-RigoIen-Systeme oder mit entsprechenden VorreinigungsmaRRnahmen gezielt unterirdisch
versickert werden.

12.2 Wasserdurchlassige Befestigung:

Es sind, soweit moglich, wasserdurchldssige Beldge zu verwenden. Fr Stellpldtze sowie reine Wartungs-
und Feuerwehrzufahrten ist nur Teilversiegelung zuldssig in Form von wasserdurchlassigem Pflaster,
wassergebundener Decke, Fugenpfiaster, Rasengittersteinen, Rasenwaben oder Schotterrasen.

Die Verwendung von Asphalt oder Drainasphalt ist aus gestalterischen Grlinden auf das notwendige MaR
(z.B. Flachen fur Schwerlastverkehr) zu beschrénken.

12.3 Nicht Oiberbaute Fldchen (Freiflichen):

Die befestigten Flachen sind auf das notwendige Mal zu beschrénken. Die unbefestigten Grundstiicksflachen
sind zu begrtinen und gem. A.12.7 mit standortgerechten, tberwiegend heimischen Laubbdumen und
Strduchern zu bepflanzen. Die Bdume milssen zu mindestens 50% aus Arten der nachgenannten Artenlisten
bestehen. Darliber hinaus sind als Nadelbdume Kiefern zul&ssig.

Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten. Ausgefallene Baume sind, soweit sie festgesetzt
waren, gemal den Glteanforderungen der grinordnerischen Festsetzungen A.12.7 zu ersetzen.

12.4.1 ErschlieBung von Siden fiir FuR- und Radverkehr:

Fur die sUdseitige ErschlieBung des Baugrundstlcks fur FuBganger und Radfahrer wird der Bereich zwischen
StraRenbegrenzungslinie und Grundstiicksgrenze auf der gesamten Breite zwischen der Flucht der westlichen
StraBenkante der gegenlberliegenden Christoph Selhamer StraBe und der stidéstlichen Ecke der Baugrenze
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt (siehe A.6.3). Zur Einbindung in die Grlnstruktur
entlang des bestehenden FuB- und Radweges ist die Flache zu mindestens 50 % zu begrtinen und mit
Strauchern und mind. 3 Baumen gemaR A.12.7 zu bepflanzen. Innerhalb des Bereiches sind befestigte Flédchen
zuldssig, jedoch auf das funktional und gestalterisch erforderliche MaR zu beschranken und vorzugsweise mit
wasserdurchldssigen Belagen herzustellen. Soweit méglich sind Bestandsbdaume und Straucher zu erhalten.

12.4.2 ErschlieRBung fUr Kraftfahrzeuge:

Der Einfahrtsbereich (A.6.5) schlielt sich 6stlich an die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

gem. A.6.3 an. Innerhalb des Einfahrtsbereichs kann die Lage der Zufahrt frei gew#hlt werden, die Breite ist auf
das notwendige MaR zu beschrénken. Auf Flachen innerhalb des Einfahrtsbereiches, die nicht unmittelbar als
Zufahrt bzw. als Sichtdreiecke gem. A.6.6 ausgebildet werden, ist der Baum- und Strauchbestand zu erhalten.

12.5 Erhalt bestehender Bdume:

Die im Plan gekennzeichneten Bestandsb&ume entlang der StraBen Narbonner Ring, OlympiastralRe / B2
und am Dietlhofer Seeweg sind zu erhalten, abgéngige Baume sind entsprechend dem Bestand zu
ergénzen.

Auf den Schutz der Bdume wéhrend der Baumalnahme ist besonderen Wert zu legen.

Die Kronen- und Wurzelbereiche sind fachgerecht zu schlitzen (siehe B. Hinweise, 2.8 Sicherung von
Hochstdmmen bei BaumalRnahmen).

12.6 Ausgleich von Baumfallungen:

Der Vermessungsplan mit Baumbestand des IB Andreas Klimke vom 10.12.2015 ist die Grundlage fur die
Beurteilung des erforderlichen Ausgleichs im Falle von beantragten Baumfallungen (der Vermessungsplan ist
im Bauamt einzusehen). Féllungen nicht als zu erhalten festgesetzter Bdéume mit einem Stammumfang von
80 cm und mehr (in 1 m Hohe Giber dem Erdboden gemessen) und mehrstdmmiger Gehdlze (wenn die
Summe der Stammumfénge in 1 m Héhe tiber dem Erdboden 80 cm und mehr betrégt und mindestens ein
Stamm 40 cm oder mehr Stammumfang hat), sind innerhalb des Geltungsbereichs im Verhéltnis 1:1 zu
ersetzen. Dabei ist die vorgeschriebene Mindestpflanzqualitét gem. A.12.7 zu beachten.

12.7 Pflanzgebote:

Die Pflanzung hat spétestens in der auf die Fertigstellung des Geb&udes folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.
Als Mindestpflanzqualitdt werden vorgeschrieben:

+ FUr Baume |. Ordnung gem. Artenliste B.2.9.1.: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18/20 cm

+ Flr Baume Il. Ordnung gem. Artenliste B.2.9.2.: Hochstamm, mind. 2 x verpflanzt, St.-umfang mind. 16/18 cm

12.7.1 Begrlinung von Stellplatzanlagen

Je 6 Stellplatze ist ein Laubbaum der 1l. Wuchsordnung zu pflanzen. Die Baumstandorte sind vorwiegend mit
offenen Baumscheiben zu gestalten und mit Bodendeckern oder Ansaaten zu begriinen. Sie sind gleichmé&Rig
iiber die Flache der Stellplatzanlage zu verteilen, mit Ausnahme der Fléchen flr Sichtachsen gem. A.12.8.

Die Flache zum Schutz des Baumbestandes am Dietlhofer Seeweg (Bestandslinden, siehe A.11.4) ist dauerhaft
als offene, begrtinte Baumscheibe zu erhalten und zu pflegen. Eine Befestigung oder Verkleinerung der
FlachengréRe ist nicht zuldssig.

12.7.2 Begrlnung von Freiflachen

Insgesamt sind auf den unbefestigten Flachen der Flurstlicke 2723 und 2727 mindestens 10 Laubb&ume der
. oder Il. Wuchsordnung zu pflanzen. Die Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatzanlagen gem. A.12.7.1
gem. A.12.7.1 und entlang des Narbonner kénnen hierauf nicht angerechnet werden.

12.8 Sichtachsen, Verbesserung der Orientierung, Schutz des Landschaftsbildes:

Die Sichtachsen gem. A.11.6 sind von Bdumen/Stréduchern tiber 1 m Héhe freizuhalten.

Eine Sichtachse vom Kreisverkehr zur Gebaudestirnseite dient zur Verbesserung der Orientierung.
Zum Schutz der landschaftsbildprédgenden Einzelstellung der beiden Bestands-Linden am

Dietlhofer Seeweg ist vom Einmlindungsbereich FuR- und Radweg/Dietlhofer Seeweg ein Blickfenster
zur kompletten Silhouette der Bestandsbdume freizuhalten.

12.9 Pflanzung von B&umen in Belagsflachen:

Bei der Pflanzung von B&umen innerhalb von Belagsfldchen sind Baumscheiben mit mind. 15 m®
unverdichtetem, durchwurzelbarem Substrat vorzusehen. Uberdeckte Baumscheiben sind zuléssig, wenn
dies aus funktionalen oder gestalterischen Grlinden erforderlich ist.

12.10 Ortsrandeingrlinung am nérdlichen Grundstlicksrand

Eine Ortsrandeingriinung mit standortgerechten, vorzugsweise heimischen Bdumen und Stréduchern ist unter
Beachtung der nachbarschaftsrechtlichen Vorgaben vorzusehen. Die Pflanzung von mindestens 4 GroR-
bdumen gem. A.12.7.2 im Abstand von mind. 12 m zueinander wird in diesem Bereich festgesetzt.

Zur landschaftlichen Einbindung im Bereich von baulichen Anlagen wie z.B. Béschungen oder Stlitzmauern ist
eine Uberwiegend geschlossene Eingriinung vorzusehen.

12.11 Eingriffs- und Ausgleichsregelung:
Als Ausgleich flr den Eingriff werden insgesamt 14.923 m? Ausgleichsfldche festgesetzt.

12.12 Ausgleichsflachen und MaRnahmen:
Flachen fur MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (n&heres siehe Umweltbericht Ziffer 3.6.2)

Lageplan der Ausgleichsflache

Ammermihle bei Rottenbuch
Fl.-Nrn. 670 TF und 675 TF
Gemarkung Schénberg

12.13 Beleuchtung:

Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind flir die AuRenbeleuchtung insektenfreundliche und UV-arme
Leuchtmittgl (z.B. Natriumdampf-Niederdruck- oder ersatzweise Natriumdampf-Hochdrucklampen)

zu verwenden.

B. Hinweise

1. Hinweise durch Planzeichen
1.1 —_— bestehende Grundstlicksgrenzen

1.2 e b —

entfallene Grundstiicksgrenzen

1.3 2727 bestehende Flurstlicksnummern
14 1_'—_] bestehende Baukdrper
1.5 % Vorschlagsgebaude
1.6 Zufahrt, vorgeschlagene Lage und Breite, beispielhaft und ohne
Stadtort- und Breitenfestsetzung
1.7 iTT_Ir_i: Stellplatze, vorgeschlagene Lage, beispielhaft und ohne Stadtortfestsetzung
duo«onno

1.8 52 B&aume, vorgeschlagene Lage, beispielhaft und ohne Standortfestsetzung
1.9 564 0 Hoéhenschichtlinien Geldnde Bestand - 0,5 m-Schichtgrenze

et (z.B. 564,0 m (1..NN)

vorhandene StraRRen, Geh- und Radwege und Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung auRerhalb des Geltungsbereichs

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
@ (§ 5Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

2. Hinweise durch Text

2.1 Durch Abschwemmung von Korrosionsriickstdnden kommt es bei Kupferdachrinnen
und -fallrohren zu einem Eintrag von Schwermetallen in den Boden- und Wasserhaushalt.
Dieser belastet die Umwelt und ist daher - wenn mdglich - zu vermeiden.

2.2 Eine Erkundung der Grund- bzw. Schichtenwasserverhéitnisse wird empfohlen.
2.3 Mit den Bauantragsunterlagen ist ein Entwésserungseingabeplan zur Freistellung einzureichen.
2.4 Mit den Bauantragsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachenplan einzureichen.

2.5 Der Anschluss von Wasser- sowie Abwasseranlagen erfolgt an das stadtische Wasser- bzw.
Abwasserleitungssystem. Die entsprechenden Satzungen des KU Stadtwerke Weilheim i.OB
sind zu beachten.

2.6 Niederschlagswasser muss auf dem eigenem Grundstlick versickert werden. Die Anlagen flir die
Niederschlagswasserbeseitigung sind so einzurichten, dass eine Beeintréchtigung durch Bepflanzung,
z.B. Wurzelwerk, ausgeschlossen ist.

2.7 Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem&R Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde rechtzeitig zu beantragen ist.

2.8 Sicherung von Bepflanzungen bei Baumalnahmen

Auf die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen
und die RAS-LP4 Richtlinie flir die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4; Schutz von
Baumen, Vegetationsfldchen und Tieren bei BaumaRnahmen wird hingewiesen.

Im Besonderen sind folgende Beeintrachtigungen durch BaumaRnahmen zu verhindern:

C. Verfahrensvermerke

Die Stadt Weilheim erlédsst aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 23 der Gemeindever-
ordnung fUr den Freistaat Bayern, Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung tber die bau-
liche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) - diesen Bebauungsplan als Satzung.

a. Aufstellungsbeschluss am 29.01.2015 gefasst und am 01.10.2015 ergénzt.

b. Die vorgezogene Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 06.06.2016 bis 15.07.2016 durchgefiihrt. Dabei wurden die Ziele der
Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur Anhérung und Erérterung.

Weilheim, den 18.07.2016

c. Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 01.06.2016

gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Weilheim, den 03.06.2016

Markus Loth
1. Blrgermeister

d. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 29.08.2016 bis 05.10.2016 offentlich ausgelegt.

Weilheim, den 10.10.2016

Markus Lo
1. Blrgermeister

e. Die Trager tffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 25.08.2016
gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Weilheim, den 10.10.2016

Markus Loth
1. Blrgermeister

f. Die Stadt Weilheim hat mit Beschluss vom 20.10.2016 den Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Weilheim, den 25.10.2016

Markus Loth
1. Blrgermeister

- Bodenverdichtung durch Baubetrieb im Wurzelbereich, Uberfahren des Wurzelbereiches oder Lagern von
Materialien. MaBnahmen zur Verhinderung der Belastung sind: Eingrenzungen der Baumstandorte wahrend
der Bauzeit und Auflage von Bohlen, Schwellen oder Baggermatratzen auf Sand- oder Kiesbett.

- Bodenauftrag / Bodenabtrag im Wurzelbereich

- Abgrabungen flir Baugruben, Leitungen und Wege. Ist eine Abgrabung im Wurzelbereich nicht zu
umgehen, so ist ein fachgerechter Wurzelvorhang entsprechend den Vorgaben inkl. der erforderlichen
PflegemaBnahmen vorzusehen. Bei flachgriindigen Fundierungen sind Punktfundamente mit
Uberbrlickungen zwischen den Wurzelstrangen zu errichten. Aufgrabungen im Wurzelbereich sind
grundsétzlich von Hand vorzusehen.

- Verschmutzungen der Baumstandraume durch Benzine, Ole, Teer, Farben etc. sind unbedingt zu verhindern.

2.9.1 Artenliste Bdume I. Wuchsordnung:
Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

2.9.2 Artenliste Badume II. Wuchsordnung:
Acer campestre - Feld-Ahorn
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus siivestris - Holzapfelbaum
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche
Ulmus glabra - Berg-Ulme

2.10 Hinweise zum Artenschutz

Der Bauherr bzw. im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten dlirfen nicht gegen die
im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstof3en, die unter
anderem flir alle europédisch geschlltzten Arten gelten (z.B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle
Fledermausarten, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Laubfrosch, Kreuzkréte, Zauneidechse).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten,
sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG.

Die zustandige untere Naturschutzbehdrde kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG
gewdhren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Rodungen, Gehélzrickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehélzen sowie Baufeldraumungen sollen,
unter Beachtung der Baumschutzverordnung, nur auerhalb der Brutzeit von Végeln

(in der Zeit vom 1.10. bis 28.02) vorgenommen werden. Andernfalls ist sicher zu stellen, dass keine
britenden Végel oder andere geschlitzte Arten betroffen sind (z.B. durch 6kologische Baubegleitung
wéhrend der Baufeldrdumung).

2.11 Hinweise zu den Belangen der Feuerwehr:

Flr den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO und der eingeflihrten Technischen
Baubestimmungen sowie ggf. des Baunebenrechts zu beachten.

Die Verkehrsfladchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien
usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Bei StraRen,
bei denen im Winter damit gerechnet werden muss, dass die nutzbare Fahrbahnbreite durch Schneerdumen
verringert wird (z. B. bei StraBen ohne ausreichende Seitenstreifen), muss die Fahrbahnbreite so gew&hit
werden, dass die notwendige Breite gem. Feuerwehrfldchenrichtlinie jederzeit, also auch bei seitlich
angelegten Schneehé&ufen, vorhanden ist.

Weiterhin wird auf die eingefiihrte Technische Baubestimmung ,Flédchen flr die Feuerwehr auf Grundstticken®

Der Bebauungsplan mit der Begrindung wurde am 20. 12, L1 (& durch
Amtsblatt Nr.2 S /.)2/>gem. § 12 BauGB bekannt gemacht und ist damit rechtsver-
bindlich. Er ist zu den Ublichen BUrostunden zu jedermanns Einsicht bereit zu halten.

Y2 4y Indg
Weilheim, den o2 A7, #O4(g

Markus Lot
1. BlUrgermeister

D. Verfahrens- und Fdrmvorschriften

Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - so die Vorschriften Uber die Be-
teiligung der Offentlichkeit und der Behérden, die Vorschriften Uber die Begriindung zum
Bebauungsplan, sowie der Vorschriften bezlglich der Beschlussfassung Uber den Be-
bauungsplan und des Genehmigungsverfahrens - ist unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
halb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegentiber
der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Mangel der Abwagung, im Zuge der von der
Gemeinde gem. § 1 Abs.6 BauGB vorzunehmenden gerechten Abwagungen der 6ffent-
lichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander sind unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Ge-
meinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzungen oder den
Mangel begrinden soll, ist dabei darzulegen.

Bebauungsplan
"Berufsschulzentrum Weilheim"

der Stadt Weilheim i.OB

verwiesen. Sind Geb&ude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer éffentlichen Verkehrsfliche entfernt, Planung: Stédtebau: Grlinordnung:

so sind flir sie Feuerwehrzufahrten so zu schaffen, dass die Anforderungen gem. Art. 5 BayBO erflllt sind.

Far die Bemessung des Hydrantennetzes sind das Merkblatt des Bayer. Landesamts flr Wasserwirtschaft Stand:

Nr. 1.8/5 vom August 2000 bzw. die Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser- 20:03.2046 Architekturbiiro Wolfgang Zach Rockinger Buro fur Landschaftsarchitektur
faches e.V. (DVGW) - Arbeitsblétter W 331 und W 405 - zu beachten. Gegebenenfalls ist der Léschwasser- 4e08n04s Wolfgang Zach Dipl.-ing. Univ. Andreas Rockinger Dipl. Ing. (TU)
bedarf nhach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fur Brand- und 20.10.2016 Architekt ByAK - Stadtplaner Landschaftsarchitekt ByAK, bdla, IFLA

Katastrophenschutz zu ermitteln.

2.12 Hinweise zu den Belangen des barrierefreien Bauens:
Die Bestimmungen des Art. 48 BayBO und die auf dieser Grundlage ggf. anzuwendenden Normen zum
barrierefreien Bauen sind zubeachten.

Dachauer Str. 14 . 80335 MUinchen
Fon +49 - 89 - 444 89 336
mail@andreasrockinger.de

Bahnhofstrasse 15 82377 Penzberg
Fon 08856/9356-11 Fax /9356-15
zach@zach-architekten.de

Blatt: 1290/594 mm



