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Erster Burgermeister Markus Loth er6ffnet um 09:00 Uhr die offentliche Sitzung des
Bauausschusses, begrifRt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafle Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Bekanntgaben 0 148/2019

Mitteilung:

Der Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB hat in seiner nichtéffentlichen Sitzung am 17.09.2019
folgenden Beschluss gefasst, der hiermit 6ffentlich bekannt gegeben wird:

Neubau Busbahnhof — Vergabe Elektroinstallationsarbeiten

Die Elektroinstallationsarbeiten fir den 1. Bauabschnitt des Busbahnhofes Weilheim werden
gemal dem Ausschreibungsergebnis an den Billigstbieter, Fa. Elektro Schoéffmann,
Fischergasse 16, 82362 Weilheim, zum Angebotspreis von 47.020,20 € vergeben.

Stadtbauamt, 08.10.2019 Kir

Protokollnotiz des Bauausschusses vom 08.10.2019:

Der Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB hat in seiner Sitzung am 08.10.2019 vom Vorgang
Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

2 Bauantrage zum Umbau Bestandsgebaude 0 149/2019
Neubau Gewerbegebdude mit Betriebswohnungen
TrifthofstraBe 63b

Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Gewerbegebaudes insgesamt und den geplanten
Betriebswohnungen ausnahmsweise auf dem Grundstick FI.Nr. 1101/43, Gemarkung Weilheim,
wird zugestimmt.

Einstimmig abgelehnt Ja 0 Nein 9 Anwesend 9

Dem Bauantrag zum Umbau eines bestehenden Lager- und Garagengebaudes zu einem
Gewerbegebaude mit Gastronomie auf dem Grundstuck FIL.Nr. 1101/43, Gemarkung Weilheim,

wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

Sitzung des Bauausschusses vom 08.10.2019



3 Neubau eines Zweifamilienhauses sowie eines Einfamilienhauses 0 150/2019
ZugspitzstraBe / Anton-Lieb-Strae

Gutachten des Bauausschusses vom 08.10.2019:

Die Entscheidungen (ber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zum Bauantrag flr den
Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport sowie zum Bauantrag flir den Neubau eines
Zweifamilienhauses Doppelgarage jeweils auf dem Grundstick FI.Nr. 1374/5, Gemarkung
Weilheim, werden bis zur nachsten offentlichen Sitzung des Bauausschusses am 12.11.2019
zurtickgestellt.

Die Bauverwaltung wird beauftragt, bis zur nachsten o6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses
klarende und beratende Gesprache mit den Bauwerbern zur geplanten Bebauungssituation zu
fihren, sowie flir die Gartengrundstiicke zwischen ,Zugspitzstralle® und kuinftiger ,Anton-Lieb-
StralRe” eine Strukturuntersuchung Uber eine mogliche Bebauung vorzulegen.

Zuriickgestellt Ja9 Nein 0 Anwesend 9

4 Bebauungsplan "Ostlich des Prilatenweges II" 0 151/2019
Neubau Einfamilienhaus; Anderung Situierung Garagen

Beschluss:

Der Bebauungsplan ,Ostlich des Pralatenweges II“ ist im gesamten Geltungsbereich dahingehend
zu andern, dass in Ziffer 10 (2) der Abstand zwischen der Vorderkannte der Garage und der
Strallenbegrenzungslinie von bisher 7,0 m auf max. 9,50 m erhéht wird.

Fir das Grundstick FIL.Nr. 1373/6 wird alternativ zur bisher festgesetzten Garagenflache eine
zusatzliche Garagenflache mit Zufahrt an der Nordgrenze ausgewiesen. Die wegfallende
Ortsrandeingrinung ist an anderer Stelle des Baugrundstiicks auszugleichen.

Fir einen mdglichen Versatz der vorhandenen Stralienlaterne ist der Grundstiickseigentiimer
selbst verantwortlich.

Die entsprechende Anderung des Bebauungsplanes ist nach § 13 BauGB durchzufiihren, da
stadtebauliche Belange nicht berihrt werden.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

5 Neubau eines Produktions- und Biirogebaudes 0 152/2019
Bebauungsplan "Achalaich”

Beschluss:

Mit dem vorliegenden Bauantrag zum Neubau eines Produktions- und Birogebdudes im
Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Achalaich® und den dazu beantragten
geringflgigen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes besteht Einverstandnis.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird gemaR der verbindlichen Stellplatzsatzung nach
Flachen berechnet. Hierbei ergibt sich ein Bedarf fliir 297 Stellplatze. Auf dem Grundstiick werden
nach der Planeingabe 314 Stellplatze errichtet. Zur Verbesserung der Grinordnung sind im
Bereich der Stellplatzzeilen unter Wegfall von 8 Stellplatzen Pflanzstreifen mit Baumpflanzungen
anzulegen.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9
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6 Bebauungsplan “In der Au - Nord" 0 153/2019
Antrag auf Anderung fiir zusatzliche Wohnbauflachen
In der Au 18

Beschluss:

Dem Antrag auf Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,In der Au — Nord“ fir die
Grundstucke FI.Nrn. 1003/1 und 1003 - Teilflache, Gemarkung Weilheim, wird grundséatzlich
zugestimmt. Der Inhalt der Anderungs- und Erweiterungsplanung soll sich am
Bebauungsvorschlag von Frau Stadtbaumeisterin Roppelt orientieren.

Die Bauverwaltung wird beauftragt, den Inhalt der Anderungs- und Erweiterungsplanung mit den
Antragstellern zu besprechen und im Falle der Zustimmung der Antragsteller das Verfahren zur
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,In der Au - Nord* fiir die Grundstiicke FI.Nrn.
1003/1 und 1003-Teilflache, Gemarkung Weilheim, im Sinne der Beschlussfassung nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches einzuleiten.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

7 Bebauungsplan "Sudendstrafe II" - Anderung Lehner 0 154/2019
Anderung Spielplatzflache in zwei Doppelhauser

Beschluss:

Dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,SiidendstralRe I — Anderung Lehner fiir die

Grundstucke FIL.Nrn. 1056/55 und 1056/6, Gemarkung Weilheim, wird im beantragten Umfang
zugestimmt.

Mehrheitlich beschlossen Ja 6 Nein 3 Anwesend 9

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ,SiidendstraRe Il — Anderung Lehner® ist unter
Einbeziehung der an der Wildsteiger Stralle festgesetzten Flache fir 6ffentliche Kfz-Stellplatze im
sudwestlichen Bereich der FI.Nr. 1056/6, Gemarkung Weilheim, eine 6ffentliche Begegnungsflache
festzusetzen.

Mehrheitlich beschlossen Ja 6 Nein 3 Anwesend 9

Die Bauverwaltung wird beauftragt, das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes
,SudendstraBe Il — Anderung Lehner* fur die Grundstiicke FI.Nrn 1056/55, 1056/6 und 1056/19-
Teilflache, Gemarkung Weilheim im Sinne der Beschlussfassung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches einzuleiten.

8 Bebauungsplan "Noérdlich der Stadtsage™ 0 155/2019
Antrag zur Befreiung von der festgesetzten Zaunhohe

Beschluss:

Die Festsetzung des Bebauungsplanes ,Nordlich der Stadtsdge® fir Einfriedungen mit
Maschendrahtzaun von 1,0 m Héhe ist zu belassen.

Der Bebauungsplan ist jedoch dahingehend zu andern, dass die zugelassene Hinterpflanzung mit
einer Héhe von max. 1,80 m zugelassen wird.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan im gesamten Geltungsbereich
dementsprechend gemal § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren zu andern.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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9 Bebauungsplan "Gewerbegebiet Holzhofring"” 0 156/2019
Anderung o6ffentliche Verkehrsflache

Beschluss:

Der Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Holzhofring® hinsichtlich der Ausgestaltung
der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen wird zugestimmt.

Die Bauverwaltung wird beauftragt, das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes
~.Gewerbegebiet Holzhofring” nach den Vorschriften des Baugesetzbuches einzuleiten.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

10 Bebauungsplan "Alte Miinchener StraBe / Bahnlinie Minchen-GAP" 0 157/2019
7. vereinfachte Anderung
- Abwagung

Beschluss:

Uber die vorgetragenen Anregungen und Einwendungen wird gemaR §§ 1, 1a und 2 BauGB unter
Bertcksichtigung der offentlichen und privaten Belage im Sinne des Abwagungsvorschlages der
Bauverwaltung abgewogen und entscheiden.

In den Bebauungsplan ist eine Festsetzung aufzunehmen, wonach bei den zur Miinchener Stralie
und zur Unterhausener Strale hin orientierten Grundstiicken an den an die Minchener Stral3e
und/oder an die Unterhausener Stral’e anliegenden Grundstiicksgrenzen auch eine geschlossene,
jedoch zur Strallenseite hin auRen natirlich begriinte Einfriedung auch in einer Ausflihrung als
Gabionen bis zu eine Hohe von bis zu 2,00m, gemessen ab Oberkanten der angrenzenden
Gehwegdflache, errichtet werden kann.

Im Ubrigen ist der Bebauungsplan ist im Sinne des Abwéagungsvorschlages des Stadtbauamtes zu
Uberarbeiten und gemaf § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen. Hierbei wird bestimmt,
dass Stellungnahmen nur zu den gednderten Teilen abgegeben werden kdénnen. Die Dauer der
Auslegung wird gemal § 4a Abs. 3 Satze 2 und 3 BauGB auf einen Zeitraum von 14 Tagen
verkurzt.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

1 Bebauung des Grundstiicks FI.Nr. 3210/6, Singerstrae 0 158/2019
- Aufstellung eines Bebauungsplanes

Gutachten des Bauausschusses vom 08.10.2019

Mit dem vorliegenden Konzept zur Bebauung des Grundsticks FI.Nr. 3210/6, Gemarkung
Weilheim i.OB, Singerstralle 3, besteht Einverstandnis.

Zur stadtebaulichen Ordnung wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 1, 1a, 2 sowie
13a BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung ,Singerstral3e“. Gemal’ der
Darstellung im Flachennutzungsplan wird das Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Vom Geltungsbereich ist das Grundstlck FI.Nr. 3210/6, Gemarkung Weilheim i.OB, betroffen.
Im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes sind die verkehrlichen Auswirkungen der
geplanten Wohnbebauung auf den Anschluss an der Wessobrunner Stral3e zu untersuchen.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9
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12 Zusitzliche Bebauung der Grundstiicke HardtkapellenstraBe/Andreas- O 159/2019
Schmidtner-StraBe
- Aufstellung eines Bebauungsplanes

Gutachten des Bauausschusses vom 08.10.2019:

Die Angelegenheit wird zurlickgestellt.
Die Bauverwaltung wird beauftragt, mit dem Bauwerber eine Umplanung nach den Vorstellungen
des Bauausschusses vorzunehmen.

Zuriickgestellt Ja9 Nein 0 Anwesend 9

13 Bauanfrage Bebauung der Grundstiicke 0 160/2019
Aufstellung eines Bebauungsplanes
Am Oferl 17 und 19

Gutachten des Bauausschusses vom 08.10.2019:

Der vorliegenden Planung zur Neubebauung und Nachverdichtung des Areals nach der Planstudie
Variante A wird grundsatzlich zugestimmt. Zur stadtebaulichen Ordnung ist flir das Gebiet zu
gegebener Zeit ein Bebauungsplan aufzustellen. Der vorgeschlagene Geltungsbereich ist um die
Grundstick FI.Nr. 2802 und 2802/2 zu reduzieren.

Mit dem Investor ist ein stadtebaulicher Vertrag zur Absicherung der anfallenden Planungskosten
und sonstigen planungsbedingten Auflagen abzuschliefl3en.

Neben einem entsprechenden Larmgutachten ist zwingend ein Verkehrsgutachten, das auch
weitere Entwicklungen in Weilheim sowie die derzeit vorliegende Verkehrslarmkartierung
bertcksichtigen soll, zu beauftragen.

Die Frage des Umgangs mit notwendigen MalRnahmen zur Verbesserung und Anpassung der
Infrastrukturen ist juristisch zu prifen.

Insoweit wird die endgliltige Entscheidung zurtickgestellt.
Zuruckgestellt Ja9 Nein 0 Anwesend 9

14 Bebauungsplan "Waldorfschulzentrum™ 0 161/2019
- Vorstellung der Planung durch den Architekten Kéré im Stadtrat

Gutachten des Bauausschusses vom 08.10.2019

Dem vorliegenden Konzept des Bebauungsplanes ,Waldorfschulzentrum® vom 30.09.2019 wird
zugestimmt.

Die Verwaltung wird beauftragt, das nach dem Baugesetzbuch vorgeschriebene

Bebauungsplanverfahren mit dieser Planung einzuleiten.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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15 Stellplatzsatzung 2002 0 162/2019
Anpassung der Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Gutachten des Bauausschusses vom 08.10.2019:

Die von der Bauverwaltung vorgeschlagenen Anlagen lla und IIb mit den dort geltenden
Sonderregelungen zur Anzahl der erforderlichen Kfz-Stellplatze fir Wohnen sollen Bestandteil der
Satzung werden. In den Stadtbereichen gemaR Anlagen lla und llb wird im Falle der Ablésung von
Stellplatzen fur Wohnen ein Ablésungsbetrag in Hohe von 6.000,00 € festgeschrieben.

Die Stellplatzsatzung ist neben den in den Stellungnahmen der Fraktionen aufgefiihrten
redaktionellen Korrekturen weiter in folgenden Punkten zu Uberarbeiten:

- Im Satzungstext § 2 Abs. 8 ist die Begriffsnennung ,z.B. Anwohnerparkausweise” zu erganzen.

- In Anlage | Nr. 1.4 ist die Zahl der zusatzlich nachzuweisenden Stellplatze fir
Betreuungspersonal auf 2 Stellplatze (je Einrichtung) zu erhéhen.

- In Anlage I Nr. 1.6 ist die Regelung ,1 StPI. je 10 Betten® beizubehalten

Die Bauverwaltung wird beauftragt, die genannten Anderungen und Ergénzungen in den

Satzungstext und die Anlagen einzuarbeiten und zur nachsten offentlichen Sitzung des Stadtrates
eine Uberarbeitete Fassung der Stellplatzsatzung fur den Satzungsbeschluss vorzulegen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

16 Sanierung mit Anbau, stiadt. Anwesen Toéllern 3 0 163/2019
Machbarkeitsstudie

Beschluss:

Der vorliegenden Machbarkeitsstudie des Architekturbiros WSSA GmbH, Munchen, zur Sanierung
mit Anbau des stadtischen Anwesens, Téllern 3, wird grundsatzlich zugestimmt.

Die Angelegenheit wird zur Mittelbereitstellung in die Haushaltsberatungen 2020 verwiesen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9

17 KiTa Sonnenacker 0 164/2019
- Vorstellung Planung

Beschluss:

Der vorliegenden Planung zur Errichtung einer Kinderbetreuungseinrichtung ,Sonnenacker” wird
zugestimmt. Auf der Basis dieser Planung ist ein Bauantrag auszuarbeiten und dem Landratsamt
Weilheim-Schongau zur Genehmigung vorzulegen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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18 Sanierung / Ersatz der vorhandenen Stege am Dietlhofer See 0 165/2019

Beschluss:

Mit der vorgestellten Sanierung / Ersatz der Stege am Dietlhofer See besteht Einverstandnis.
Vordringlich sind die Stege 1 — 3 im kommenden Jahr zu ersetzen.

Zur Mittelbereitstellung wird die Angelegenheit in die Haushaltsberatungen verwiesen.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

19 Anfrage Fraktion Griine zum Bauausschuss am 08.10.2019 0 166/2019
- Rodung des Areals siidlich der DB-Giiterhalle

Mitteilung:

Mit Schreiben vom 27.09.2019 (siehe Anlage) bittet die Fraktion Griine im Weilheimer Stadtrat um
Auskunft Uber die durchgeflihrten Rodungsmafinahmen am Areal stidlich der DB-Guterhalle.

Stadtbauamt, 08.10.2019 Sto

Das Stadtbauamt Weilheim i.OB nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die Deutsche Bahn AG bzw. deren Tochtergesellschaft fir Immobilien hat nach langjahrigen
Verhandlungen Anfang 2019 Teile des Areals im Siden des Weilheimer Bahnhofs an einen
Investor veraulert.

Der Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB hat sich in seiner Sitzung am 19.02.2019 mit einem
ersten Planungskonzept fir eine Wohn- und Geschéaftsbebauung fir dieses Quartier befasst und
diesem grundsatzlich zugestimmt. Grundlage war eine stadtebauliche Vorstudie im damaligen
Ideenwettbewerb zum Busbahnhof und Gestaltung Bahnhofsumfeld. Fir eine derartige,
stadtebaulich bedeutende Planung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der
Bezeichnung ,Sidlicher Bahnhof* notwendig. Der Investor wurde vom Bauausschuss aufgefordert,
zu gegebener Zeit eine konkretere Planung hierzu vorlegen.

Das Kommunalunternehmen Stadtwerke Weilheim i.OB wird im nachsten Jahr am bestehenden
Park & Ride Platz am Oferl ein Parkhaus errichten. Fiir die wahrend der Bauzeit dort wegfallenden,
vermieteten Dauerparkplatze soll auf den Grundstiicken ,Sudlicher Bahnhof‘ temporar Ersatz
geschaffen werden.

Dazu lag dem Bauausschuss in der Sitzung am 09.07.2019 ein entsprechender Bauantrag der
Stadtwerke zur Anlegung des Parkplatzes vor. Die Genehmigung hierfur erteilte das Landratsamt
Weilheim-Schongau unter Aktenzeichen 1056/2019 am 12.08.2019 unter folgenden Auflagen:

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden, sind die vom beauftragten
Planungsburo Dr. H.M. Schober in Freising flir notwendig erachteten und vorgeschlagenen
MaRnahmen zum Schutz und Erhalt des bekannten Zauneidechsen-Vorkommens vollstandig,
termin- und fachgerecht umzusetzen. MaRgeblich ist diesbeziglich das uns am 26.07.2019 per
Mail Ubermittelte Maflnahmenkonzept und die darin verbindlich festgelegte und mit uns fachlich
abgestimmte Vorgehensweise. Fir die geplanten Arbeiten zum Gebaude-Abriss und die
erforderliche Geholzbeseitigung gelten die im BNstSchG genannten Zeitfenster; d.h. diese sind nur
im Zeitfenster 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Weiter wurde durch Bescheid eine qualifizierte Umweltbaubegleitung (UBB) bzw. eine o6kolog.
Fachbauleitung, also eine sachverstandige Person gefordert, die dafir Sorge tragt, dass die
Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes im Rahmen der Bauarbeiten beachtet und
Umweltschaden vermieden werden.
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Zur Umsetzung dieser Auflagen ergeht folgende Stellungnahme der Stadtwerke bzw. des
Investors:

A) Stadtwerke
wir dirfen wie folgt klarstellen:

- die Rodung wurde nicht von den Stadtwerken Weilheim i.OB Kommunalunternehmen
(nachfolgend: Stadtwerke) beauftragt

- der Abriss der Glterhalle und der Abriss der Panzerrampe wurde nicht von den
Stadtwerken beauftragt

- das Buro Dr. Schober in Freising wurde nicht von den Stadtwerken beauftragt

- die Stadtwerke haben mit ihrer BaumalRnahme Uberhaupt noch nicht begonnen; ein
Baubeginn wurde folglich noch nicht angezeigt

- die Stadtwerke beginnen mit ihrer BaumaRnahme erst dann, wenn das Areal an uns vom
Grundstlickseigentimer zur Nutzung Ubergeben wird; das war und ist bis heute noch nicht
der Fall.

B) Investor

Siehe hierzu anliegendes Schreiben vom 30.09.2019 (Anlage 2)

Protokollnotiz:

Der Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 08.10.2019 vom
Vorgang Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen Anwesend 9

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlie3t Zweiter Burgermeister Horst Martin um 14:00 Uhr die

offentliche Sitzung des Bauausschusses.

Horst Martin Manfred Stork
Zweiter Burgermeister Schriftfuhrung
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