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Erster Burgermeister Markus Loth eroffnet um 09:50 Uhr die o6ffentliche Sitzung des
Bauausschusses, begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméf3e Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse O 17/2018

Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB hat in seiner nicht 6ffentlichen Sitzung am 16.01.2018
den folgenden Beschluss gefasst, der hiermit offentlich bekannt gegeben wird:

Hausmuilldeponie Bolzplatz Rémerstralle; Detailuntersuchung Teil B — Vertrag GAB GmbH

Dem Vertrag mit der Gesellschaft zur Altlastensanierung in Bayern mbH, Minchen, Uber
Durchfiihrung der Detailuntersuchung Teil B fir die stillgelegte Hausmiulldeponie ,Bolzplatz
Romerstralle” der Stadt Weilheim i.OB wird zugestimmt.

Nach der Geschaftsordnung ist der Bauausschuss in dieser Angelegenheit beschliel3end
zustandig.

Stadtbauamt, 20.02.2018 Kir/Th

Protokollnotiz des Bauausschusses vom 20.02.2018:

Der Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB hat in seiner Sitzung am 20.02.2018 vom Vorgang
Kenntnis genommen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0
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2 Bauanfrage Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses O 20/2018
Dorfstral3e

Sachverhalt:

Der Bauverwaltung liegt eine Bauanfrage des Eigentimers des Grundstiickes FI.Nr. 103,
Gemarkung Unterhausen, Dorfstral3e, fir eine Bebauung einer Teilfliche des Grundstlickes vor.
Es wird angefragt, ob in den nordwestlichen Grundstiicksbereich an der Dorfstral3e einem
Wohngebaude mit ca. 10 x 12 m Grundflache und eine Doppelgarage als Betriebsleiterwohnung
fur den westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb bauplanungsrechtlich zugestimmt
werden kann.

Der zu bebauende Bereich des Grundstiickes FI.Nr. 103, Gemarkung Unterhausen, grenzt im
Westen an den Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes ,Dorfgebiet Unterhausen® an.
Das Baugrundstiick selbst nimmt nicht mehr an einem bestehenden Bauzusammenhang teil. Mit
einer unbebauten Gesamtflache von ca. 7.000 m2 ist es damit dem bauplanungsrechtlichen
AulRenbereich gemal3 § 35 BauGB zuzuordnen. Der aktuell gultige Flachennutzungsplan der Stadt
Weilheim i.OB weist das Baugrundstlick als Wohnbauflache aus.

Nach den Regelungen des § 35 BauGB ist der bauplanungsrechtliche AuRenbereich grundsatzlich
von Bebauung freizuhalten, soweit flr eine Bebauung keine Tatbesténde einer Privilegierung nach
§ 35 Abs. 1 BauGB oder die rechtlichen Voraussetzung nach § 35 Abs. 2 bzw. 4 BauGB gegeben
sind.

Es st dariiber zu entscheiden, ob der geplanten Bebauung des nordwestlichen
Grundstucksbereichs der FI.Nr. 103, Gemarkung Unterhausen, bauplanungsrechtlich zugestimmt
werden kann.

Nach der Geschaftsordnung ist der Bauausschuss in dieser Angelegenheit beschliel3end
zustandig.

Stadtbauamt, 20.02.2018 Kir/Th
Beschluss:
Mit der vorliegenden Bauanfrage zum Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses am Grundstick

FI.Nr. 103, Gemarkung Unterhausen, besteht Einverstandnis mit der MaRRgabe, dass hierfir eine
landwirtschaftliche Privilegierung gegeben ist.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0
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3 Bebauungsplan O 21/2018
»Sudendstralie / Trifthofstral3e / Bahnlinie Minchen-GAP*
- Anderungsantrage betreffend Aufstockung Oderdinger Strae 34 und 30

Sachverhalt:

Der Bauverwaltung liegen Antrage der Eigentiimer der Grundstiicke Oderdinger StraRe 34 und 30
jeweils auf Anderung des Bebauungsplanes ,Siidendstrale / TrifthofstraRe / Bahnlinie
Munchen-GAP* hinsichtlich der Hohenentwicklung der Gebaude einer Reihenhauszeile vor.

Es ist jeweils beabsichtigt, das Dachgeschoss der Nutzungseinheit so anzuheben, dass dort
Aufenthaltsrdume entstehen kdnnen. Begrindet werden die beiden Antrdge jeweils mit familiar
bedingtem Wohnbedarf.

Der Eigentimer des Objekts Oderdinger Stralle 34 will darlber hinaus das bestehende
Eckgebaude entsprechend der Festsetzung der 8. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
erweitern, um eine zusatzliche Wohneinheit zu schaffen.

Der Eigentimer des Objektes Oderdinger Stral3e 30 plant, neben der Aufstockung des Gebaudes
einen erdgeschossigen Anbau als Wohnraumerweiterung gartenseitig innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache gemaR den Festsetzungen der 8. Vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes zu errichten.

Der Bebauungsplan ,Sutdendstralte / Trifthofstralde / Bahnlinie Munchen-GAP“ setzt in seiner
urspringlichen Fassung fur die Reihenhausbebauung eine zweigeschossige Bauweise mit
Dachneigung 27° fest. In der 5. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wurde weiter
Dachaufbauten (Dachversatze) einseitig jeweils Uber die Halfte der Dachflache zugelassen.
Uberbaubare Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gemaR der Festsetzungen der

8. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans definiert.

Es ist dariber zu entscheiden, ob den Antragen auf Anderung des Bebauungsplanes
»~oudendstralde / Trifthofstralle / Bahnlinie Minchen-GAP* hinsichtlich der Hohenentwicklung der
Gebaude einer Reihenhauszeile zugestimmt werden kann.

Nach der Geschaftsordnung ist der Bauausschuss in dieser Angelegenheit beschlieRend
zustandig.

Stadtbauamt, 20.02.2018 Kir/Th

Verlauf der Bauausschusssitzung vom 20.02.2018:

Die Mitglieder des Bauausschusses besichtigen die Situation vor Ort.

Im Verlauf der anschlieRenden Diskussion besteht Einigkeit dartber, dass dem Anbau einer
weiteren Reihenhauseinheit aufgrund der vorhandenen Baugrenzen nichts entgegensteht. Auch
besteht die Auffassung, dass Nachverdichtungen im Rahmen der Erhéhung der Wandhdhe von
Gebauden zukinftig grundséatzlich entsprochen werden soll, soweit bauordnungsrechtliche
Gesichtspunkte (wie z.B. Abstandsflachen, Stellplatzproblematik, Dachneigung) eingehalten
werden kénnen.

Der Bebauungsplan sollte hierfir im gesamten Geltungsbereich grundsatzlich angepasst werden.
Kein Einverstandnis bestand jedoch mit der Planung des Eigentimers des Objektes Oderdinger
Stral3e 30, mit der die dstliche Baugrenze fur das Hinausschieben eines Treppenhauses zusatzlich
erweitert werden soll.

Beschluss:

Mit der vorliegenden Anfrage zur Aufstockung der Gebaude Oderdinger StrafRe 34 und 30 besteht
grundsatzlich Einverstandnis.

Der Bebauungsplan ,Sidendstralle / TrifthofstraRe / Bahnlinie Minchen-GAP* ist insoweit in
seinem gesamten Geltungsbereich dementsprechend zu andern.

Kein Einverstandnis besteht jedoch mit einer Erweiterung der 6stlichen Baugrenze am Grundsttick
Oderdinger Straf3e 30.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0
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4 Bebauungsplan ,,Farbergasse II* O 22/2018
Antrag auf Anderung zur Bebauung des Grundstickes FI.Nr. 929,
Gemarkung Weilheim, Farbergasse

Sachverhalt:

Der Bauverwaltung liegt ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,Féarbergasse II“ zur
Bebauung des Grundstuckes FI.Nr. 929, Gemarkung Weilheim, Farbergasse, vor.

Es ist beabsichtigt, auf dem Grundstiick ein Wohngeb&ude in doppelhausahnlicher Bauweise zur
errichten. Ebenerdig auf dem Baugrundstiick soll ein Parkdeck fir den ruhenden Verkehr
geschaffen werden. Darauf aufbauend soll in den dartber liegenden 2. und 3. Ebenen
zuruckgeruckt das Wohngebaude mit zwei Vollgeschossen und Dachgeschoss als ,Stadthaus®
entstehen. Der nicht Uberbaute Bereich der ParkdecklUberdachung soll begrint werden. Die
Hoéhenentwicklung mittelt sich zwischen den Hoéhen der Gebaude ,Minchener Stralle 7 und
.Farbergasse 4“. Zur Verdeutlichung der Bauabsichten liegt ein Modell vor. Hierauf wird
hingewiesen.

Der Bebauungsplan ,Farbergasse Il sieht flir das Baugrundstiick derzeit ,private Parkflache® ohne
weitere Bebauungsmadglichkeit vor. Die derzeitige Nutzung entspricht dieser Festsetzung.

Es ist dariber zu entscheiden, ob eine Bebauung des Grundstiickes FI.Nr. 929, Gemarkung
Weilheim, beflirwortet wird und eine entsprechende Anderung des Bebauungsplanes
.Farbergasse Il erfolgen soll.

Nach der Geschaftsordnung ist der Bauausschuss in dieser Angelegenheit beschlie3end
zustandig.

Stadtbauamt, 05.12.2017 Kir/Th

Verlauf der Bauausschusssitzung vom 05.12.2017:

Stadtbaumeisterin Roppelt sowie Herr Stork erlautern die vorliegende Bauanfrage, die sich
stadtebaulich grundsétzlich als Nachverdichtung in die umliegende bauliche Struktur einfiigen
lasst. Als positiv wird herausgehoben, dass Uber dem geplanten Parkdeck ein Doppelhaus als
sogenanntes ,Stadthaus® vorgesehen sei.

Herr Stork wies darauf hin, dass fur eine kinftige Nutzung des Hauptgebaudes (Farberhaus),
Minchener Stral3e 7, ein entsprechender Stellplatzbedarf vorgehalten werden sollte. Aus dieser
Sicht heraus wurde seitens des Stadtbauamtes gegentiber dem planenden Architekten bereits die
Mdoglichkeit zur Errichtung einer Tiefgarage zusatzlich zum geplanten Parkdeck vorgeschlagen.

Die Mitglieder des Bauausschusses sahen die aufgezeigte bauliche Entwicklung durchaus positiv.
Die Architektur des Gebaudes sollte noch Uberarbeitet werden (kein Uberhangendes
Dachgeschoss). In diesem Bereich ware sowohl ein Satteldach als auch ein Pultdach vorstellbar.

Gutachten des Bauausschusses vom 05.12.2017:

Mit der vorliegenden Bauanfrage zur Errichtung eines Parkdecks mit darauf befindlichem
Doppelhaus besteht grundsatzlich Einverstandnis. Es wéare sowohl ein Satteldach als auch ein
Pultdach vorstellbar.

Die Bauverwaltung wird beauftragt, mit dem Antragsteller bezlglich der Errichtung einer
Tiefgarage — gegebenenfalls auch im Zusammenhang mit Nachbargrundsticken - als
Voraussetzung fir eine Anderung des Bebauungsplanes zu verhandeln.

Bezlglich des auskragenden Dachgeschosses ist das Gebaude architektonisch zu verbessern.

Sitzung des Bauausschusses vom 20.02.2018



Weiterer Vorganq:

Am 09.01.2018 fand in der Sache ein Gesprach mit dem Antragsteller, seinem Architekten sowie
Vertretern der Bauverwaltung statt. Hierbei wurden dem Antragsteller die Uberlegungen des
Bauausschusses mitgeteilt und die beiderseitigen Interessen besprochen. Es wurde erklart, dass
die Architektur des geplanten Neubaus in Abstimmung mit der Stadt Weilheim i.OB weiter-
entwickelt werden kann.

Im Nachgang zu diesem Gesprach erhielt die Bauverwaltung erlauternde Angaben zur
momentanen Nutzung der sich im Eigentum des Antragstellers befindlichen Grundstiicke an der
Farbergasse insbesondere im Hinblick auf erforderliche und vorhandene Stellplatze fur die
Nutzungen. Weiter wurden Angaben zur kiinftig geplanten Nutzung der Grundstlicke vorgetragen.

Es ist nun dartiber zu entscheiden, ob eine Bebauu_ng des Grundstiickes FI.Nr. 929, Gemarkung
Weilheim, beflirwortet wird und eine entsprechende Anderung des Bebauungsplanes
.Farbergasse Il erfolgen soll.

Stadtbauamt, 20.02.2018 Kir/Th

Beschluss des Bauausschusses vom 20.02.2018:

Mit dem vorliegenden Antrag und insbesondere der Begrindung zur Stellplatzsituation besteht
Einverstandnis.

Der Bebauungsplan ,Farbergasse Il ist fir das Grundstlick FI.Nr. 929, Gemarkung Weilheim i.OB,
dahingehend zu andern, dass ein Parkdeck mit einem darauf befindlichen Doppelhaus
ausgewiesen wird.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0
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5 Bebauungsplan "Parchetwiesen-Sud" O 23/2018
- Erweiterung der Baugrenzen zum Anbau einer Wohneinheit

Sachverhalt:

Der Eigentimer des Grundstiickes FLNr. 3260/83, MerowingerstralBe 6 beabsichtigt, sein
Reiheneckhaus um eine zusétzliche Reihenhaus- und Wohneinheit zu erweitern und beantragt
insoweit eine Erweiterung der Baugrenzen.

Zur Begrindung wird angefuhrt, dass der Sohn eine eigene Familie griinden und im ersten
Obergeschoss und Dachgeschoss eine Wohneinheit schaffen méchte. Im Erdgeschoss soll die
Erweiterung zur Umstrukturierung der Wohneinheit fir den Grundstickseigentimer konzipiert
werden.

Der Bebauungsplan ,Parchetwiesen Sud“ der Stadt Weilheim i.OB setzt Bauflachen uber
Baugrenzen fest. Diese sind mit dem bestehenden Reiheneckhaus auf dem Grundstick
vollstandig ausgeschdpft.

Fir die notwendige bauliche Erweiterung und insbesondere die zusatzlich notwendige Garage mit
Stellplatz ware eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig.

Nach der Geschaftsordnung ist der Bauausschuss in dieser Angelegenheit beschlieRend
zustandig.

Stadtbauamt, 20.02.2018 Sto/Th
Beschluss:
Mit der vorliegenden Anfrage zur Erweiterung der Baugrenzen zum Anbau einer Wohneinheit am
Grundstick Merowingerstrale 6 besteht nach der vorliegenden Planung grundséatzlich
Einverstandnis mit der Maf3gabe, dass der dstlich vorgesehene Kellerabgang lediglich in filigraner

Bauweise Uberdacht werden darf. Einer Einhausung dieses Kellerabganges wird nicht zugestimmt.

Der Bebauungsplan ,Parchetwiesen Sud“ ist zur Ausweisung entsprechender Baugrenzen im
vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB zu andern.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0
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6 Bebauungsplan ,,Karl-B6haimb-Stra3e / Andreas-Schmidtner-Stra3e O 24/2018
- Antrag auf Anderung zu Baugrenzen und GFZ
Karl-BOhaimb-StralRe 16

Sachverhalt:

Der Bauverwaltung liegt ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,Karl-Bohaimb-StraRe /
Andreas-Schmidtner-StralRe® fur das Grundstick FI.Nr.2860/6, Gemarkung Weilheim, Karl-
Bohaimb-Stral3e 16, vor.

Es ist beabsichtigt, das vorhandene Gebaude auf dem Grundstiick nach Osten zu verlangern, um
einen barrierefreien Zugang zu allen Geschossen méglich zu machen.

Durch diese Erweiterung werden die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen um ca. 2,45 m
und die festgesetzte GFZ um 0,15 (0,65 statt 0,50) Uberschritten.

Die Bauverwaltung weist darauf hin, dass ausweislich der vorliegenden Planung die stral3enseitige
Fassade und der Abstand des Gebaudes zur Karl-B6haimb-Stral3e unverandert bleiben. Auch ist
festzustellen, dass das Baugrundstiick in seinem derzeitigen Zuschnitt flachenmaRlig das kleinste
Grundstuck im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist.

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes wurden die vorhandenen Gebaudekubaturen Karl-
Bdhaimb-Stralle 14, 16 und 18 durch Baugrenzen im Bestand umschrieben.

Durch die geplante Erweiterung des Gebaudes Karl-Bohaimb-Stralle 16 wirden sich die
Uberbaubaren Grundstiucksbereiche auf den Grundstiicken Karl-Bohaimb-StraRe 14, 16 und 18
aneinander angleichen. Insoweit erscheint eine Abweichung von den stadtebaulichen Grundziigen
der Bauleitplanung nicht zu beflirchten.

Es ist dariber zu entscheiden, ob der Bebauungsplan ,Karl-Béhaimb-StraBe / Andreas-
Schmidtner-StralRe” entsprechend dem vorliegenden Antrag geandert werden soll.

Nach der Geschaftsordnung ist der Bauausschuss in der Angelegenheit beschieRend zustandig.

Stadtbauamt, 20.02.2018 Kir/Th

Beschluss:

Mit dem vorliegenden Antrag zur geringfligigen Erweiterung der Baugrenzen und Erhdhung der
GFZ fir das Gebaude Karl-Béhaimb-Stral3e 16 besteht Einverstandnis, da diese Anpassung in der
Gesamtheit des Bebauungsplangebietes betrachtet vertretbar ist.

Der Bebauungsplan ,Karl-B6haimb-StraBe / Andreas-Schmidtner-Strale“ ist hierzu im
vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB zu andern.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0
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7 Antrag zur Ausweisung des Grundstickes FI.Nr. 4648/1 als
Freizeitgrundstick
Salzgraben 1

Sachverhalt:

Das am Salzgraben 1, im AulR3enbereich gelegene Grundstick FI.Nr. 4648/1, Gemarkung Weilheim
i.OB, wurde im Jahr 2016 durch eine private Grundsticksgemeinschaft, bestehend aus zwei
Familien, erworben. Die auf dem Grundstiick befindlichen ,Altgebaude” wurden teilweise renoviert
und nutzbar gemacht. Eine baurechtliche Genehmigung liegt den Behdérden hierzu nicht vor.

Mit  Schreiben vom  30.05.2017 hat das Landratsamt Weilheim-Schongau die
Grundstiicksgemeinschaft aufgefordert, die baulichen Anlagen bis zum 31.08.2017 zu beseitigen,
da die im AulRenbereich gelegenen Baulichkeiten nicht genehmigt werden kdnnen. Im Verfahren
vor dem Landratsamt Weilheim-Schongau ergab sich daraufhin ein gewisser Schriftverkehr und es
wurden Ortstermine abgehalten. Letztlich erging mit Schreiben vom 24.01.2018 die behdérdliche
Anordnung, die auf dem Grundstiick befindlichen baulichen Anlagen innerhalb von acht Wochen
vollstandig zu beseitigen. Diese Anordnung wurde mit einem Zwangsgeld belegt.

Mit Schreiben vom 01.02.2018 wandten sich nun die Grundstiickseigentiimer an die Stadt
Weilheim i.OB mit der Bitte, das Grundstick fur die beiden Familien als ,Freizeitgrundstuck®
auszuweisen.

Nach der Geschaftsordnung ist der Bauausschuss in dieser Angelegenheit beschliel3end
zustandig.

Stadtbauamt, 20.02.2018 Sto/Th

Der Vorgang wurde zuruckgestellt!
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8 Errichtung verschiedener grof3flachiger Werbeanlagen O 25/2018

Sachverhalt:

Uber die DSM Deutsche Stadte-Medien GmbH, Stuttgart, wurden Bauantrage fur folgende
grol3flachige Werbeanlagen (City-Star 5) der Firma Stroer zur Genehmigung vorgelegt:

1. Munchener Stral3e 96 (stadtauswarts vor dem Kreisverkehr Unterhausen)
2. OlympiastralRe (stadteinwarts vor ehemaliger Aral-Tankstelle)

3. Olympiastrafe (stadteinwarts auf Hohe Berufsschule / BOS)

4. Narbonner Ring (Fahrtrichtung Norden bei Einfahrt zum Tennisgelande)

Es handelt sich jeweils um groR3flachige Werbetrager mit einer Breite der Tafeln von 3,76 m und
Hohe von 2,79 m (bisher in der Rechtsprechung als sog. ,Euro-Format® bezeichnet), die auf einem
2,50 m hohen Stutzmast angebracht sind. Die Gesamththe der Anlage betragt somit 5,29 m.

Uber LED-Leisten werden die beidseitig ca. 9 m? groRen Werbeflachen beleuchtet.

Von derartigen Anlagen gehen Wirkungen wie von einem Gebaude aus, so dass sie
planungsrechtlich tGber 8 29 BauGB der Beurteilung des BauGB unterliegen und auch
Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung (BayBO) auslosen.

Die Stadt Weilheim i.OB hat im Jahr 2003 mit der DSM einen Vertrag zur Nutzung und Aufstellung
von Werbetafeln auf stadtischen Flachen geschlossen. Hiernach bestimmt die Stadt im
Einvernehmen mit der DSM die Aufstellplatze. Diese sollen der Verkehrsdichte entsprechend tber
das ganze Stadtgebiet werbewirksam verteilt werden. Anschlagtafeln dirfen nur mit Genehmigung
der Stadt versetzt werden. StralRenbauliche, verkehrstechnische oder sonstige Grinde des
offentlichen Interesses sind hierbei zu beachten.

Derzeit sind im Stadtgebiet von Weilheim incl. der Ortsteile 19 Plakatanschlagtafeln vorhanden.

Die DSM hat vor Einreichung dieser vier (neuen) Standorte weder mit unserem
Liegenschaftsmanagement (zustandig fir den Vertrag) noch mit dem Stadtbauamt Kontakt
diesbezlglich aufgenommen. Auch geht aus den Unterlagen nicht hervor, dass anstelle der vier
neuen Standorte ein Rickbau bisherige Werbetrager vorgesehen sei.

Es stellt sich durchaus allgemein die Frage, ob eine derartige Vielzahl von das Orts- und
StralRenbild beeintréachtigenden grof3flachigen Werbungen zugelassen werden muss.

Nach der Geschaftsordnung ist der Bauausschuss in dieser Angelegenheit beschlielzend
zustandig.

Stadtbauamt, 20.02.2018 Sto/Th

Verlauf der Bauausschusssitzung vom 20.02.2018:

Herr Stork erlautert die vorliegenden Bauantrage und weist insbesondere darauf hin, dass diese
grol3formatigen Werbetafeln sowohl bauplanungsrechtlich als auch bauordnungsrechtlich zu
beurteilen sind.

Auf die in der Anlage angegebenen Beurteilungsmafistabe wird insoweit verwiesen.

Unabhéngig von den bauplanerischen und bauordnungsrechtlichen Gesichtspunkten wurde auf
den vorliegenden Vertrag mit der DSM Deutsche Stadte-Medien GmbH verwiesen, wonach bereits
Uber 19 groRRformatige Werbetafeln im Stadtgebiet von Weilheim bestehen. Weitere derartige
grol3flachige Werbetafeln sollten nicht zugelassen werden.

Beschluss:

Mit den vorliegenden Bauantragen fur vier grof3flachige Werbetafeln im Stadtgebiet von Weilheim
besteht Einverstandnis.
Abstimmungsergebnis:  0:9

Die Antrage sind damit einzeln und in der Gesamtheit abgelehnt.

Sitzung des Bauausschusses vom 20.02.2018



9 Bebauungsplan "Weilheim Std-Ost" O 26/2018
Vereinfachte Anderung fuir den Bereich SchmadlstralRe / WeinhartstraRe
- Abwagung

Sachverhalt:

In seiner oOffentlichen Sitzung am 10.10.2017 hat der Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB die
Anderung des Bebauungsplanes ,Weilheim Siid-Ost* hinsichtlich der Festsetzung zu Baugrenzen
fur das neu gebildete Grundstick FILNr. 1584, Gemarkung Weilheim, beschlossen. Die
Baugrenzen sollen fir das Grundstiick neu geordnet und Festsetzungen zum Malfl3 der baulichen
Nutzung ergénzt werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird nach den Vorschriften des § 13a BauGB als MaRnahme
der Innenentwicklung im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 29 vom 20.12.2017 wurde der Aufstellungsbeschluss
offentlich bekannt gemacht und das Verfahren zur Offentlichkeitsbeteiligung eingeleitet. Die
Anderungsplanung lag in der Zeit vom 27.12.2017 mit 31.01.2018 offentlich aus. Die Beteiligung
der zu horenden Tréger Offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 20.11.2017. Die
Grundstiickseigentimer im Bebauungsplangebiet wurden ebenfalls mit Schreiben vom 20.11.2017
Uber die Planung informiert. Als Frist zur AuRBerung wurde jeweils der 31.01.2018 festgelegt.

Innerhalb der festgelegten Frist gingen folgende AuRerungen ein:

- Landratsamt Weilheim-Schongau, Bauleitplanung (Anlage 1)

- Landratsamt Weilheim-Schongau, Stadtebau (Anlage 2)

- Landratsamt Weilheim-Schongau, technischer Umweltschutz (Anlage 3)
- Landratsamt Weilheim-Schongau, fachlicher Naturschutz (Anlage 4)

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Einwendungen und Anregungen
vorgetragen.

Uber die eingereichten Bedenken und Anregungen ist im Hinblick auf die privaten und 6ffentlichen
Belange abzuwégen und zu entscheiden. Auf den Abwagungsvorschlag der Bauverwaltung
(Anlage 5) wird hingewiesen.

Nach der Geschaftsordnung ist der Bauausschuss in dieser Angelegenheit beschliel3end
zustandig.

Stadtbauamt, 20.02.2018 Kir/Th
Beschluss:

Uber die vorliegenden Bedenken und Anregungen wird gemaR 88 1, 1a und 2 BauGB im Hinblick
auf die privaten und o6ffentlichen Belange entsprechend der Stellungnahme des Stadtbauamtes
abgewogen und entschieden mit der MaRgabe, dass der Bebauungsplanumgriff um den
angrenzenden Gehweg mit Grunstreifen und die darin befindlichen stadtischen Baume erweitert
wird. Im Anderungsplan ist auf den Schutz der Baume gemaR DIN 18920 hinzuweisen. Die
grinordnerischen Festsetzungen sind mit einer BuR3geldvorschrift nach dem BauGB zu versehen.

Der Anderungsplan ist insoweit zu tiberarbeiten und nochmals 6ffentlich auszulegen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein O

Sitzung des Bauausschusses vom 20.02.2018



10 Bebauungsplan 'Kohlwinklstraf3e', Unterhausen O 27/2018
10. vereinfachte Anderung
- Abwagung und Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

In seiner offentlichen Sitzung am 10.10.2017 hat der Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB

die Anderung des Bebauungsplanes ,KohlwinkistraRe, Gemarkung Unterhausen, hinsichtlich der
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung beschlossen. Inhalt der Plananderung ist die
Umwandlung der bislang im Bebauungsplan durch Festsetzung ,Reines Wohngebiet* (WR) gemaf
§ 3 BauNVO bestimmten Art der baulichen Nutzung in ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemaf
§ 4 BauNVO.

Das Verfahren zur nun 10. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wird nach den
Vorschriften des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 29 vom 20.12.2017 wurde der Aufstellungsbeschluss
offentlich bekannt gemacht und das Verfahren zur Offentlichkeitsbeteiligung eingeleitet. Die
Anderungsplanung lag in der Zeit vom 27.12.2017 mit 31.01.2018 o6ffentlich aus. Die Beteiligung
des Landratsamtes Weilheim-Schongau als Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
11.12.2017.

Die Grundstickseigentimer im Bebauungsplangebiet wurden ebenfalls mit Schreiben vom
11.12.2017 iber die Planung informiert. Als Frist zur AuBerung wurde jeweils der 31.01.2018
festgelegt.

Innerhalb der festgelegten Frist gingen folgende AuRerungen ein:

- Landratsamt Weilheim-Schongau, Technischer Umweltschutz (Anlage 1)

Aus den Reihen der Offentlichkeit wurden weder Bedenken noch Anregungen vorgetragen.

Uber die eingereichten Bedenken und Anregungen ist im Hinblick auf die privaten und &ffentlichen
Belange abzuwégen und zu entscheiden. Auf den Abwagungsvorschlag der Bauverwaltung

(Anlage 2) wird hingewiesen.

Die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,KohlwinklstraRe“ kann in der Fassung vom
13.10.2017 als Satzung beschlossen werden.

Nach der Geschaftsordnung ist der Bauausschuss in dieser Angelegenheit beschliel3end
zustandig.

Stadtbauamt, 20.02.2018 Kir/Th
Beschluss:
Uber die vorliegenden Bedenken und Anregungen wird gemaR 8§ 1, la und 2 BauGB unter
Bertcksichtigung der privaten und Offentlichen Belang im Sinne der Stellungnahme des
Stadtbauamtes abgewogen und entschieden.
Eine Anderung des Bauleitplanes erfolgt damit nicht.
Die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,KohlwinkistraRe“ wird in der Fassung vom

13.10.2017 samt Begrindung gemalf? 8§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein O

Sitzung des Bauausschusses vom 20.02.2018



11 Bebauungsplan "Obere Stadt IVb" 4. vereinfachte Anderung O 19/2018
- Abwagung

Sachverhalt:

In seiner offentlichen Sitzung am 19.09.2017 hat der Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB die
Anderung des Bebauungsplanes ,Obere Stadt IVb* hinsichtlich der Festsetzung zu Baugrenzen fiir
eine Teilflaiche des Grundsticks FILNr. 573, Gemarkung Weilheim, beschlossen. Die durch
Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen nheu geordnet werden.

Das Verfahren zur nun 4. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wird nach den
Vorschriften des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefinhrt.

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 29 vom 20.12.2017 wurde der Aufstellungsbeschluss
offentlich bekannt gemacht und das Verfahren zur Offentlichkeitsbeteiligung eingeleitet. Die
Anderungsplanung lag in der Zeit vom 27.12.2017 mit 31.01.2018 offentlich aus. Die Beteiligung
des Landratsamtes Weilheim-Schongau als Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
08.12.2017. Die Grundstickseigentimer im Bebauungsplangebiet wurden ebenfalls mit Schreiben
vom 08.12.2017 tiber die Planung informiert. Als Frist zur AuRerung wurde jeweils der 31.01.2018
festgelegt.

Innerhalb der festgelegten Frist gingen folgende AuRerungen ein:

- Schreiben aus der Offentlichkeitsbeteiligung (Anlage 1)

- Landratsamt Weilheim-Schongau, Bauleitplanung (Anlage 2)

- Landratsamt Weilheim-Schongau, fachlicher Naturschutz (Anlage 3)

Aus den Reihen der Offentlichkeit wurden weder Bedenken noch Anregungen vorgetragen.

Uber die eingereichten Bedenken und Anregungen ist im Hinblick auf die privaten und 6ffentlichen
Belange abzuwagen und zu entscheiden. Auf den Abwagungsvorschlag der Bauverwaltung
(Anlage 4) wird hingewiesen.

Nach der Geschaftsordnung ist der Bauausschuss in dieser Angelegenheit beschlie3end
zustandig.

Stadtbauamt, 20.02.2018 Kir/Th

Verlauf der Bauausschusssitzung vom 20.02.2018:

Die Mitglieder des Bauausschusses haben die Ortlichkeit besichtigt.

Im Verlauf der anschlie3enden Diskussion wurde der vom Stadtbauamt vorgetragenen Abwagung
im Grunde zugestimmt. Dem Vorbringen des 6stlich angrenzenden Nachbarn sollte insoweit
entgegen gekommen werden, als die 6stliche Baugrenze mit einem Abstand von 5,0 m zur
Grundstucksgrenze festgesetzt wird.

Beschluss:

Uber die eingegangen Bedenken und Anregungen wird gemaf §§ 1, 1a und 2 BauGB im Hinblick
auf die privaten und offentlichen Belange im Sinne der Stellungnahme des Stadtbauamtes
abgewogen und entschieden mit der Mal3gabe, dass die 6stliche Baugrenze auf einen Abstand
von 5,0 m zur Grundsticksgrenze festgelegt wird.

Der Anderungsplan ist insoweit zu Uberarbeiten und erneut auszulegen. Hierbei ist die
Auslegungsfrist zu verkirzen und darauf hinzuweisen, dass ein Vorbringen nur zu den neu
geédnderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kann (8§ 4a Abs. 3 BauGB).

Mehrheitlich beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 8 Persénlich beteiligt 1
Stadtratin Holeczek (Art. 49 GO)

Sitzung des Bauausschusses vom 20.02.2018



12 Bebauungsplan ,,Parchetwiesen® 12. Vereinfachte Anderung O 28/2018
- Abwéagung
Parchetwiesen 17

Sachverhalt:

In seiner offentlichen Sitzung am 18.07.2017 hat der Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB die
Anderung des Bebauungsplanes ,Parchetwiesen* hinsichtlich der Festsetzung zu Baugrenzen fiir
das Grundstick FI.Nr. 3373/59, Gemarkung Weilheim. Im riickwéartigen Bereich des Grundstuickes
soll eine zusatzliche, durch Baugrenzen festgesetzte Bauflache fur ein Wohngebaude [+D
(Erdgeschoss, Dachgeschossausbau mdglich; Kniestock max. 55 cm) geschaffen werden.

Das Verfahren zur nun 12. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wird nach den
Vorschriften des 8§ 13a BauGB als MaRnahme der Innenentwicklung im vereinfachten Verfahren
durchgefihrt.

Mit Bekanntmachung im Amitsblatt Nr. 29 vom 20.12.2017 wurde der Aufstellungsbeschluss
offentlich bekannt gemacht und das Verfahren zur Offentlichkeitsbeteiligung eingeleitet. Die
Anderungsplanung lag in der Zeit vom 27.12.2017 mit 31.01.2018 offentlich aus. Die Beteiligung
des Landratsamtes Weilheim-Schongau als Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
21.12.2017. Die Grundstiickseigentiimer im Bebauungsplangebiet wurden ebenfalls mit Schreiben
vom 21.12.2017 ber die Planung informiert. Als Frist zur AuRerung wurde jeweils der 31.01.2018
festgelegt.

Innerhalb der festgelegten Frist gingen folgende AuRerungen ein:

- Schreiben aus der Offentlichkeitsbeteiligung (Anlage 1)
- Landratsamt Weilheim-Schongau, Bauleitplanung (Anlage 2)
- Landratsamt Weilheim-Schongau, Stadtebau (Anlage 3)

Uber die eingereichten Bedenken und Anregungen ist im Hinblick auf die privaten und 6ffentlichen
Belange abzuwagen und zu entscheiden. Auf den Abwagungsvorschlag der Bauverwaltung
(Anlage 4) wird hingewiesen.

Nach der Geschaftsordnung ist der Bauausschuss in dieser Angelegenheit beschlie3end
zustandig.

Stadtbauamt, 20.02.2018
Beschluss:
Uber die eingereichten Bedenken und Anregungen wird gemaR 8§ 1, 1a und 2 BauGB unter
Berucksichtigung der o&ffentlichen und privaten Belange im Sinne der Stellungnahme des
Stadtbauamtes abgewogen und entschieden. Der Anderungsplan ist insoweit zu ergdnzen und
erneut Offentlich auszulegen.
Die Frist wird gemall 8 4a Abs. 3 BauGB auf zwei Wochen verkirzt mit der Mal3gabe, dass
Einwendungen nur zu den geanderten Teilen vorgebracht werden kénnen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0

Sitzung des Bauausschusses vom 20.02.2018



13 Bebauungsplan ,,Parchetwiesen® 13. Vereinfachte Anderung O 29/2018
- Abwagung und Satzungsbeschluss
Parchetwiesen 43 und 51

Sachverhalt:

In seiner offentlichen Sitzung am 18.07.2017 hat der Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB die
Anderung des Bebauungsplanes ,Parchetwiesen® hinsichtlich der Festsetzung zu Baugrenzen fir
die Grundsticke FI.Nr. 3373/25 und 3373/26, Gemarkung Weilheim. Im Plangebiet soll eine
Aufenthaltsnutzung der Dachgeschossbereiche der aneinander gebauten Zwischenbauten
ermdglicht werden.

Das Verfahren zur nun 13. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wird nach den
Vorschriften des 8§ 13a BauGB als MaRnahme der Innenentwicklung im vereinfachten Verfahren
durchgefihrt.

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 29 vom 20.12.2017 wurde der Aufstellungsbeschluss
offentlich bekannt gemacht und das Verfahren zur Offentlichkeitsbeteiligung eingeleitet. Die
Anderungsplanung lag in der Zeit vom 27.12.2017 mit 31.01.2018 o6ffentlich aus. Die Beteiligung
des Landratsamtes Weilheim-Schongau als Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
21.12.2017. Die Grundstiickseigentiimer im Bebauungsplangebiet wurden ebenfalls mit Schreiben
vom 21.12.2017 iiber die Planung informiert. Als Frist zur AuBerung wurde jeweils der 31.01.2018
festgelegt.

Innerhalb der festgelegten Frist gingen folgende AuRerungen ein:

- Landratsamt Weilheim-Schongau, Bauleitplanung (Anlage 1)
- Landratsamt Weilheim-Schongau, Stadtebau (Anlage 2)

Aus den Reihen der Offentlichkeit wurden weder Bedenken noch Anregungen vorgetragen.

Uber die eingereichten Bedenken und Anregungen ist im Hinblick auf die privaten und 6ffentlichen
Belange abzuwégen und zu entscheiden. Auf den Abwagungsvorschlag der Bauverwaltung
(Anlage 3) wird hingewiesen.

Die 13. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Parchetwiesen kann in der im Sinne des
Abwagungsvorschlages der Bauverwaltung zu erganzenden Fassung vom 24.10.2017 als Satzung
beschlossen werden.

Nach der Geschaftsordnung ist der Bauausschuss in dieser Angelegenheit beschlie3end
zustandig.

Stadtbauamt, 20.02.2018 Kir/Th
Beschluss:

Uber die eingereichten Bedenken und Anregungen wird gemaR 88 1, 1a und 2 BauGB unter
Bertcksichtigung der offentlichen und privaten Belange im Sinne der Stellungnahme des
Stadtbauamtes abgewogen und entschieden.

Es wird festgestellt, dass der Anderungsplan hierdurch nur lediglich geringfuigig redaktionell zu
erganzen ist.

Die 13. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Parchetwiesen® wird in der Fassung der
Erganzung vom 20.02.2018 samt Begriindung gemanR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Mehrheitlich beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 8 Persoénlich beteiligt 1
Stadtrat Lorbacher (Art. 49 GO)

Sitzung des Bauausschusses vom 20.02.2018



14 Bebauungsplan "Am Hochufer-Sud" - Abwagung O 30/2018

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Weilheim i.OB hat in seiner Sitzung am 27.11.2014 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Am Hochufer-Stid“ gemafl §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Nach Durchfiihrung der Verfahrensschritt gemaR 88 3 und 4 BauGB und der
nachfolgenden Abwéagung der vorgetragenen Einwendungen und Anregungen befasste sich der
Stadtrat der Stadt Weilheim i.OB nach Vorberatung der Angelegenheit im Bauausschuss zuletzt in
seiner oOffentlichen Sitzung am 27.07.2017 mit einem geanderten Plankonzept insbesondere zur
Bebauung des Grundstuickes FI.Nr. 2797, Gemarkung Weilheim, und billigte dieses Plankonzept.

Der Bebauungsplan ,Am Hochufer — Sud“ wurde daraufhin in der Fassung des geanderten
Plankonzepts erneut Ooffentlich ausgelegt. Die Offentliche Bekanntmachung der erneuten
Auslegung erfolgte im Amtsblatt Nr. 29 vom 20.12.2017. Der Auslegungszeitraum wurde fir die
Zeit vom 27.12.2017 mit 31.01.2018 festgelegt. Die von der Planung bertihrten Nachbarn wurden
Uber die Planung mit Schreiben vom 19.12.2017 informiert. Die Beteiligung der zu hérenden
Tréager offentlicher Belange erfolgte mit E-Mail und Schreiben vom 21.12.2017. Insgesamt wurde
der 31.01.2018 als Frist zur Abgabe von Einwendungen und Anregungen festgelegt.

Innerhalb der festgelegten Frist gingen folgende AuRerungen mit abzuwagendem Inhalt ein:

- Schreiben aus der Offentlichkeitsbeteiligung (Anlagen 1 bis 6)

- Landratsamt Weilheim-Schongau, Bauleitplanung (Anlage 7)

- Landratsamt Weilheim-Schongau, Stadtebau (Anlage 8)

- Landratsamt Weilheim-Schongau, technischer Umweltschutz (Anlage 9)
- Landratsamt Weilheim-Schongau, fachlicher Naturschutz (Anlage 10)

- Bund Naturschutz in Bayern e.V. (Anlage 11)

- EVA GmbH (Anlage 12)

- Kreisbrandinspektion (Anlage 13)

Uber die vorgetragenen Einwendungen und Anregungen ist im Hinblick auf die privaten und
Offentlichen Belange abzuwagen und zu entscheiden. Auf den Abwéagungsvorschlag der
Bauverwaltung (Anlage 14) wird hingewiesen.

Nach der Geschéftsordnung ist der Bauausschuss in der Angelegenheit vorberatend zustandig;
abschliel3ende Entscheidung im Stadtrat.

Stadtbauamt, 20.02.2018 Kir/Th

Gutachten des Bauausschusses vom 20.02.2018:

Uber die im Einzelnen durch die Bauverwaltung vorgetragenen Bedenken und Anregungen wird
gemal 88 1, 1a und 2 BauGB unter Berticksichtigung der privaten und o6ffentlichen Belange im
Sinne der Stellungnahme des Stadtbauamtes abgewogen und entschieden.

Die Anderungsplanung ist dementsprechend zu tberarbeiten und erneut 6ffentlich auszulegen. Die
Dauer der Auslegung wird gemal § 4a Abs. 3 BauGB auf die Dauer von zwei Wochen verkurzt.
Hierzu wird festgelegt, dass Stellungnahmen nur zu den ge&nderten oder ergéanzten Teilen
abgegeben werden kdnnen.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0

Sitzung des Bauausschusses vom 20.02.2018



15 Bebauungsplan ,,Am Steickerer Nord“ O 31/2018
- Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Weilheim i.OB vom 24.07.2014 wurde die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir eine Wohnbebauung im Gebiet ,Am Steickerer Nord“, Gemarkung
Deutenhausen, Ortsteil Marnbach, eingeleitet.

Nach Durchfuhrung der im Baugesetzbuch (BauGB) vorgeschriebenen Verfahrensschritte und
einer Verfahrensumstellung auf 8 13b BauGB lag die Planung nun in der Zeit vom 12.01.2018 mit
16.02.2018 im Rathaus 6ffentlich aus. Dies wurde im Amtsblatt am 05.01.2018 bekannt gegeben.

Im Zuge dieser offentlichen Planauslegung gingen noch folgende Stellungnahmen ein, tUber die
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist:

1. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Das Amt weist im Verfahren erneut darauf hin, dass durch die Bauleitplanung bestehende
landwirtschaftliche Betriebe in ihrer Entwicklung nicht beeintrachtigt werden dirfen. Auch die
Bewirtschaftung angrenzender Flachen durfe nicht beeintrachtigt werden. Ortsubliche
landwirtschaftliche Emissionen seien von den Anwohnern zu dulden. Der Verbrauch von
landwirtschaftlichen Flachen sei auf ein Minimum zu reduzieren. Insoweit werde der hohe
Verbrauch an landwirtschaftlicher Nutzflache in der Region zunehmend mit Sorge betrachtet.

Mit einer ahnlichen Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes und auch des Bayerischen
Bauernverbandes hat sich der Stadtrat bereits in seiner Sitzung am 30.03.2017 befasst und
folgendes ausgefihrt:

Die Planausweisung erfolgt aus einem landwirtschaftlichen Betrieb heraus fur den Eigenbedarf der
Familie zur Wohnnutzung. Insoweit sind den kinftigen Anwohnern die 6rtlichen Gegebenheiten
bekannt. Nach Aussage der Fachbehorde ist der Abstand zwischen Wohnbebauung und
vorhandenem Betrieb so ausreichend, dass keine rechtliche Beeintrachtigung gegeben ist.

Auf diese Abwagung wird auch heute verwiesen. Die Bauleitplanung beeintrachtigt die
angrenzende landwirtschaftliche Nutzung nicht.

Uber das Vorbringen wére nach 8§ 1, 1a und 2 BauGB unter Berlicksichtigung der 6ffentlichen und
privaten Belange abzuwagen und im Sinne der Aussage des Stadtbauamtes zu entscheiden. Eine
Anderung der Bauleitplanung ist nicht veranlasst.

Der Bebauungsplan fur das Gebiet ,Am Steickerer Nord“ kann in der Fassung vom 30.10.2017
samt Begriindung geméan § 10 BauGB als Satzung beschlossen werden.

Nach der Geschéftsordnung ist der Bauausschuss in dieser Angelegenheit vorberatend zustandig;
Beschlussfassung erfolgt im Stadtrat.

Stadtbauamt, 20.02.2018 Sto/Th

Gutachten des Bauausschusses vom 20.02.2018:

Die am 15.02.2018 durch den Bund Naturschutz in Bayern e.V. eingereichte Stellungnahme
bezlglich der Vermeidung von Flachenfral3 zum vorliegenden Bebauungsplangebiet wird zur
Kenntnis genommen.

Uber die vorliegenden Bedenken und Anregungen wird gemaR 8§ 1, la und 2 BauGB unter
Bertcksichtigung der o6ffentlichen und privaten Belange im Sinne der Stellungnahme des
Stadtbauamtes abgewogen und entschieden.

An der Planung wird insgesamt festgehalten. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Der Bebauungsplan fir das Gebiet ,Am Steickerer-Nord“ wird in der Fassung vom 30.10.2017
samt Begriindung geméanR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Mehrheitlich beschlossen Ja 8 Nein 1 (StRin Asam)

Sitzung des Bauausschusses vom 20.02.2018



16 Bebauungsplan 'Kanalstraf3e / Singerstraf3e' - Teil Sud O 32/2018
- Zustimmung zum Planentwurf

Sachverhalt:

Bereits in seiner Sitzung am 30.07.2009 hat der Stadtrat der Stadt Weilheim i.OB beschlossen, fir
die Grundstlicke zwischen der Kanalstral3e und Singerstral3e einen Bebauungsplan aufzustellen.
Da stadtebaulich etwas unterschiedliche Planungsziele verfolgt wurden, erfolgte eine Trennung in
einen nordlichen und sidlichen Teilbereich des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan fir den nérdlichen Teilbereich wurde zwischenzeitlich rechtsverbindlich. Die
Bauarbeiten fur Doppel- und Reihenhduser sowie einen Geschosswohnungsbau haben mit dem
Aushub der Baugrube begonnen.

Fur den sidlichen Teilbereich hat der Stadtrat eine Verdnderungssperre beschlossen, die im
November 2017 um ein Jahr verlangert wurde. Die Ausarbeitung fur den sudlichen Teilbereich hat
— nicht zuletzt — auf Grund verschiedener schalltechnischer Anspriiche und auch durch den
Grundstuckseigentimer selbst zu Verzégerungen gefiihrt. Nun liegt jedoch ein mit dem Investor
und dem Stadtbauamt abgestimmtes Planungskonzept vor, mit dem das Bebauungsplanverfahren
eingeleitet werden soll.

Bauausschuss und Stadtrat werden um nochmalige Zustimmung zu diesem Konzept gebeten.

Der Bauausschuss ist in dieser Angelegenheit vorberatend zustandig; Beschlussfassung erfolgt im
Stadtrat.

Stadtbauamt, 20.02.2018 Sto/Th

Verlauf der Bauausschusssitzung vom 20.02.2018:

Stadtbaumeisterin Roppelt erlautert die vorliegende und im Grunde stadtebaulich bereits
abgestimmte Planung. Sie verweist insbesondere darauf, dass der Investor nun das gesamte
Erdgeschoss als Kindertageseinrichtung nutzen méchte, was seitens der Stadt fir das Quartier
westlich der Ammer sehr begrifdt wird. Ebenso hebt sie hervor, dass die Wohneinheiten in den
oberen Geschossen im Besitz des Investors gehalten und als sozialgebundene Mietwohnungen
entwickelt werden sollen (sowohl als Sozialwohnungen mit Wohnberechtigungsschein als auch
Wohnungen fur einkommensorientierte Forderung).

Im Hinblick auf die Anforderungen des Immissionsschutzes mit einer 2 m hohen Attika Gber dem
dritten Vollgeschoss stellt Frau Roppelt den zuséatzlich vorliegenden Antrag von weiteren
Wohneinheiten im vierten Obergeschoss an neuralgischen Immissionspunkten positiv dar. Diese
kénnten ahnlich den Planungen im Baugebiet ,Kanalstralle / Singerstral’e“ — Teil Nord ausgefuhrt
werden. Soweit weitere Immissionsschutzanforderungen gestellt werden, kénnten die in filigraner
Bauweise als Umrandung tber dem dritten Vollgeschoss ausgefihrt werden.

Die Mitglieder des Bauausschusses sprachen sich einhellig fir diese sozialgebundene Bebauung
mit  Kindertagesstatte aus. Insoweit kdnnte auch punktuell - entsprechend dem
Immissionsgutachten — ein teilweiser Ausbau des vierten Vollgeschosses zu Wohnzwecken
erfolgen.

Gutachten des Bauausschusses vom 20.02.2018:

Mit der vorliegenden Planung als Entwurf des Bebauungsplanes ,KanalstralRe / Singerstralie*

- Teil Sid besteht in der erganzten Fassung eines teilweise vierten Vollgeschosses
Einverstandnis.

Hierzu ist eine neue Immissionsberechnung vorzulegen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
ist mit dieser Planung einzuleiten.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0

Sitzung des Bauausschusses vom 20.02.2018



17 Antrag zur Fallung der Esche vor Moosstrafle 19a O 33/2018

Sachverhalt:

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 14.11.2017 hat sich der Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB
mit einem Antrag des Grundeigentimers der Moosstralle 19a zur Entfernung der vor dem
Grundstuck im Strallenraum befindlichen groRen Esche befasst. Nach Begutachtung durch den
Baumpfleger der Stadtwerke und einer Ortsbesichtigung des Ausschusses konnten keine
Anzeichen fir eine Schadigung des Baumes erkannt werden. Insbesondere ist der Baum noch
nicht vom sog. ,Eschentriebsterben® befallen.

Mit einer Beseitigung des Baumes bestand daher kein Einverstandnis.

Der Ausschuss hat in seiner Dezember-Sitzung schrdg gegeniber des Grundstickes des
Antragstellers aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht eine ebenfalls groRe stadtische Esche
zur Fallung freigeben missen, da dieser Baum von der Krankheit befallen und nicht mehr
verkehrssicher war.

Aufgrund dessen bittet der Antragsteller nun erneut, auch den Baum vor seinem Grundstiick zu
beseitigen (siehe Anlage).

Nach der Geschaftsordnung ist der Bauausschuss in dieser Angelegenheit beschliel3end
zustandig.

Stadtbauamt, 20.02.2018 Sto/Th
Beschluss:
1. Burgermeister Loth stellt eingehend fest, dass entgegen dem Beschluss des Bauausschusses
vom 14.11.2017 keine neuen Erkenntnisse vorliegen.
Mit der Fallung der gesunden Esche besteht daher kein Einverstandnis. Der Beschluss des

Bauausschusses vom 14.11.2017 bleibt aufrechterhalten.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0

Sitzung des Bauausschusses vom 20.02.2018



18 8. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Wielenbach O 34/2018
Bereich Wielenbach-West
- Beteiligung gemal § 4 BauGB

Sachverhalt:

Die Gemeinde Wielenbach hat die Stadt Weilheim i.OB im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB im Verfahren zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes fur den Bereich ,Wielenbach-West® um  Stellungnahme zur
Anderungsplanung gebeten.

In halt der Plananderung ist die Umwidmung eines bislang als ,Flache fur die Landwirtschaft"
dargestellten Bereiches 0stlich der Bahnlinie Schongau-Augsburg in eine ,Wohnbauflache®. Die
Plandnderung betrifft eine Flache von ca. 1,1 ha GroRe und soll der Deckung des Wohnbedarfs
der nachwachsenden Bevolkerung dienen.

Es ist dartber zu entscheiden, ob von Seiten der Stadt Weilheim i.OB Einwande oder Anregungen
zur beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wielenbach vorgetragen
werden sollen.

Nach der Geschaftsordnung ist der Bauausschuss in dieser Angelegenheit beschlieRend
zustandig.

Stadtbauamt, 20.02.2018 Kir/Th
Beschluss:
Vom Verfahren zur vorliegenden 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Wielenbach fur den Bereich ,Wielenbach-West* wird Kenntnis genommen.

Weitere Stellungnahmen der Stadt Weilheim i.OB sind im Verfahren nicht abzugeben.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0

Sitzung des Bauausschusses vom 20.02.2018



19 Bahnhaltepunkt "Weilheim-Au" O 18/2018

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Weilheim i.OB hat sich bereits mehrfach mit dem Uber die Stationsoffensive
Bayern angebotenen Bahnhaltepunkt ,Weilheim-Au“ befasst.

Letztmals wurde die Thematik am 23.11.2017 behandelt. Hierbei wurde die Verwaltung beauftragt,
eine Burgerinformationsveranstaltung zu diesem Thema zu organisieren.

Diese Informationsveranstaltung findet am 15.02.2018 um 18.00 Uhr mit Vertretern der Regierung
von Oberbayern, der Bahn AG, dem Fahrgastverband ,Pro Bahn“ sowie der Stadt Weilheim i.OB in
der Stadthalle Weilheim statt.

Uber das Ergebnis ist durch den Bauausschuss und letztlich durch den Stadtrat zu entscheiden.

Nach der Geschaftsordnung ist der Bauausschuss in dieser Angelegenheit vorberatend zustandig;
Beschlussfassung erfolgt im Stadtrat.

Stadtbauamt, 20.02.2018 Sto/Th

Verlauf der Bauausschusssitzung vom 20.02.2018:

Zunachst erlautert 1. Blrgermeister Loth in kurzen Zigen den Sachstand und verweist auf die
Birgerinformationsveranstaltung am 15.02.2018. Alle bisher vorgetragenen Argumente fir und
gegen den Bahnhalt sowie die Kostenaspekte mussen genau fiir und gegeneinander abgewogen
werden. Insoweit sei im heutigen Bauausschuss sicherlich noch keine Entscheidung zu treffen.
Eine Abwagung sollte insoweit in der kommenden Sitzung des Stadtrates erfolgen. Er appelliert
jedoch darauf, dem Vorhaben grundsatzlich offen gegenliberzustehen. Grundlegende Daten und
Fakten kénnen letztlich nur bei einer weitergehenden Planung und im Rahmen eines notwendigen
Planfeststellungsverfahrens zusammengefihrt werden.

Anhand der Wortmeldungen aus den Fraktionen zeigt sich, dass diese sich ebenfalls aufgrund der
bisher vorliegenden Daten und Fakten fur eine ordnungsgemafie und gerechte Abwagung nicht im
Stande sehen.

1. Birgermeister Loth schlagt daher vor, die Angelegenheit nochmals in die Fraktionen zu
verweisen mit der Frage, inwieweit am vorhandenen Grundsatzbeschluss fir den Bahnhalt vom
23.11.2017 festgehalten und dementsprechend weitere Planungen durchgefuhrt werden sollen.

Gutachten des Bauausschusses vom 20.02.2018:

Die Angelegenheit wird in die Fraktion verwiesen. Eine weitere Entscheidung sollte im Stadtrat am
01.03.2018 erfolgen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0

Sitzung des Bauausschusses vom 20.02.2018



20 Bayerische Landesgartenschau — Bewerbung der Stadt Weilheim i.OB O 35/2018
fir 2024

Sachverhalt:

Uber die Gesellschaft zur Férderung der Bayerischen Landesgartenschau mbH, Miinchen, erhielt
die Stadt Weilheim i.OB im Oktober 2017 eine Anfrage zur Bewerbung fur die Bayerische
Landesgartenschau (friiher als sog. ,Kleine Landesgartenschau® bezeichnet) ab dem Jahr 2024.
Diesbezlglich wurde der Stadtrat bereits im November mindlich informiert.

In Vorgesprachen mit der Gesellschaft hat die Verwaltung die notwendigen Grundlagen fir eine
Bewerbung abgefragt und eine Grundidee zur Teilnahme entwickelt.

Es ist zu entscheiden, ob sich die Stadt Weilheim i.OB in dem noch offenen Verfahren tatséachlich
bewerben soll.

Nach der Geschéftsordnung ist der Bauausschuss in dieser Angelegenheit vorberatend zustandig;
endgultige Entscheidung erfolgt im Stadtrat.

Stadtbauamt, 20.02.2018 Sto/Th

Gutachten des Bauausschusses vom 20.02.2018:

Mit der Bewerbung der Stadt Weilheim i.OB fir die Bayerische Landesgartenschau ab dem Jahr
2024 besteht grundséatzlich Einverstandnis.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein 0

Sitzung des Bauausschusses vom 20.02.2018



21 Satzung Uber die Erhebung eines ErschlieBungsbeitrages in der O 36/2018
Stadt Weilheim i.OB (ErschlieBungsbeitragssatzung)
- Anderung

Sachverhalt:

Im Zuge der Berechnung von ErschlielBungsbeitragen bzw. Ablosebetrdgen musste festgestellt
werden, dass die ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Weilheim i.OB eine Regelungsliicke
aufweist, wenn in einem Bebauungsplanbereich keine hochstzuldssige Anzahl von Vollgeschosse
festgesetzt ist, sondern lediglich eine héchstzuldssige Gebadudehdhe in Form von Wand- und/oder
Firsthohen.

Weiterhin ist am 1. April 2016 die letzte KAG-Novelle, die sich insbesondere mit der Reform des
ErschlieBungsbeitrags auseinandersetzt, in weiten Teilen in Kraft getreten. Die ErschlieBungs-
beitragssatzung ist deshalb an die aktuelle Rechtsgrundlage (Kommunalabgabengesetz in Verbin-
dung mit dem Baugesetzbuch) anzupassen.

Der Bayerische Gemeindetag hat hierzu das Satzungsmuster Uberarbeitet sowie ein neues
Satzungsmuster veroffentlicht.

In diesem Zusammenhang wird die Anregung des Bayer. Kommunale Prifungsverbands (Bericht
Uber die Uberortliche Prifung der Jahresrechnungen 2005 bis 2009) hinsichtlich der abrechen-
baren Breiten von Wendehdmmern (8 2 Abs. 5 der Satzung) aufgegriffen. Aus Rechtssicherheits-
grinden wird vorgeschlagen, die Formulierung des Satzungsmusters (,...bis zur vierfache Breite
...") zu Ubernehmen.

Als Anlage erhalten Sie den Entwurf der Satzungsheufassung entsprechend dem Satzungsmuster
des Bayerischen Gemeindetages mit den markierten geédnderten / erganzten Passagen.

Der Bauausschuss ist in dieser Angelegenheit vorberatend zusténdig; die Beschlussfassung
erfolgt im Stadtrat.
Stadtbauamt, 20.02.2018 Pla

2. Gutachten des Bauausschusses vom 20.02.2018:

Der Neuerlass der Satzung uber die Erhebung eines ErschlieBungsbeitrages in der Stadt Weilheim
i.OB (ErschlieBungsbeitragssatzung) wird gemaf beiliegendem Satzungsentwurf beschlossen.

Mehrheitlich beschlossen Ja 8 Nein 1 (StRin Asam)

Sitzung des Bauausschusses vom 20.02.2018



Mit Dank fir die gute Mitarbeit schlie3t Erster Burgermeister Markus Loth um 12:20 Uhr die
offentliche Sitzung des Bauausschusses.

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Markus Loth Manfred Stork
Erster Burgermeister Schriftfihrung

Sitzung des Bauausschusses vom 20.02.2018





