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Weilheim i.0B, 09.07.2014

EINLADUNG

zur Sitzung des Ausschusses fiir Bauangelegenheiten,
Stadtentwicklung und Umweltfragen (Bauausschuss)

am Dienstag, 15.07.2014

im groR3en Sitzungssaal des Rathauses

Offentlicher Teil
Beginn: 08.30 Uhr

Beratungspunkte siehe Anlage 1

Es finden keine Ortsbesichtigungen statt!

Nichtoffentlicher Teil

Beratung im Anschluss an den 6ffentlichen Teil

Beratungspunkte siehe Anlage 2

Markus Loth
1. Birgermeister



10.

11.

Beilage 1 zur Bauausschusssitzung am 15.07.2014

Offentlicher Tell

Beginn: 08.30 Uhr

Bekanntgaben

Sanierung Wohn- und Geschéaftshaus
SchmiedstralRe 10

Anderung des Bebauungsplanes
,Obere Stadt I

Aufstellung einer Containeranlage fir Klassenrdume,
Kerschensteinerstral3e

Antrage auf Befreiung
Rathausplatz 21

Bebauungsplan ,Am Steickerer - Nord"
- Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan ,Altstadt IV*
2. vereinfachte Anderung
- Satzungsbeschluss

Sanierung Rathaus
- Weitere Planung

Bebauungsplan ,Stdlich der Péltner Kirche II*
- Modifizierte Planungen
- Ergebnis Burgerinformation

Sanierungsgebiet ,St. Polten”

Anfragen, Dringlichkeitsantrage
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Anwesenheitsliste

fur die Bauausschuss-Sitzung vom 15.07.2014
im gro3en Sitzungssaal des Rathauses

Anwesend stimmberechtigt:
a) Der Vorsitzende:

b) Die Mitglieder:

. Anwesend nicht stimmberechtigt:

a) Vom Stadtrat:

b) Aus der Verwaltung:

c) AuBerdem:

. Abwesend stimmberechtigt:

Vom Stadtrat;

. Abwesend nicht stimmberechtigt:

a) Vom Stadtrat:

b) Aus der Verwaltung:
. Schriftfuhrer:

. Beginn der Sitzung:

. Ende der Sitzung:

. Anmerkungen:

1. Burgermeister Loth

StRéate: Gast, Holeczek, Honisch, Mini, Pentenrieder, Dr.
Reindl, Trautinger, Zirngibl

Frank, Stork

-/-

/-
-/-

Frank, Stork

08.30 Uhr; 10.45 Uhr
10.45 Uhr; 10.55 Uhr

-/-

Weilheim i.0B, 15.07.2014



Auszug
aus der Niederschrift tber die 6ffentliche Bauausschuss-Sitzung

vom 15.07.2014
- vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bauausschuss -

Tagesordnungspunkt: Nr. © 110/2014
Bekanntgabe der in nicht 6ffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse

Vorgang:
Der Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB hat in seiner nicht offentlichen Sitzung am 24.06.2014

folgende Beschlisse gefasst, die hiermit 6ffentlich bekannt gegeben werden:

1. Generalsanierung der W.-C.-R.-Mittelschule — Vergabe Liftungsarbeiten

Im Rahmen der Generalsanierung der W.-C.-R.- Mittelschule wurden die Luftungsarbeiten an die
Firma Reynartz, Gréafelfing zum Mindestangebot von 44.278,12 € vergeben.

2. Generalsanierung der W.-C.-R.-Mittelschule — Vergabe Elektroinstallationsarbeiten

Die Elektroinstallationsarbeiten fiir die Generalsanierung der W.-C.-R.-Mittelschule wurden an die
Firma Baumgartner, Kochel, zum Mindestangebot von 59.145,14 € vergeben.

Protokollnotiz:
Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 15.07.2014 von dem Vorgang Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 111/2014
Anderung des Bebauungsplanes 'Obere Stadt I

Verlauf:

Stadtbaumeister Frank erldutert die vorliegende Planung, die aus einem Plangutachten von drei
verschiedenen Architekturbiiros durch die Planungsgemeinschaft ,Arztehaus Weilheim*“ favorisiert
wurde.

Aus stadtebaulicher Sicht kann dieser Planung durchaus zugestimmt werden. Begruf3t wird der
Rucksprung mit dem Hauptgebdude entlang der B2, so dass hier ein ausreichender Gehweg
geschaffen werden kann. Ebenso positiv wird gesehen, dass mit einem Gebaudeteil héhengleich
an das bestehende Stadtarchiv angebunden wird, um hier den optischen Eindruck einer Einheit zu
erzielen. Im Hinblick auf die Grinordnung wird empfohlen, die markanten Schwarzkiefern am
sudwestlichen Grundstiickseck und der Einfahrt in die Johann-Baur-Stral3e mdglichst zu erhalten.

Uber die notwendige Anzahl von Stellplatzen kann derzeit noch keine abschlieRende Aussage
getroffen werden. Hierzu miusste die konkrete Detailplanung vorgelegt werden. Gegebenenfalls
sind die notwendigen Stellplatze auch in einer zweiten Tiefgaragenebene nachzuweisen.

Als Vertreter der Planungsgemeinschaft ,Arztehaus Weilheim* erlautert Herr Dr. Vogt die Idee
dieses Arztehauses und deren vorlaufige grobe Aufteilung in verschiedene Fachbereiche.
Insgesamt betont er hierbei die geplanten Synergieeffekte zwischen den Facharztpraxen und
Nutzungen von Einrichtungen des Krankenhauses (Operation, Sterilisation).

Fir die Fraktion der Burger fur Weilheim sieht Stadtrat Dr. Reindl die Planung durchwegs positiv.
Das Projekt sei eine Aufwertung des Gesundheitsstandortes Weilheim.

Stadtrat Trautinger sieht darin fir die Fraktion der SPD ebenfalls ein gelungenes Projekt.
Stadtrat Honisch betont, dass die Planung gegeniber den ersten Vorschlagen stadtebaulich

gewonnen habe. Lediglich die verkehrliche Anbindung erscheint aufgrund der Einbahnsituation
sowie der mdglichen hohen Frequentierung noch problematisch und misste dringend im
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Anderungsverfahren ~ zum Bebauungsplan untersucht und geprift werden. Nach seiner
Auffassung stelle die Planung jedoch eine enorme Konkurrenzsituation zum Krankenhaus
Weilheim und anderen Arzten und Fachéarzten in Weilheim dar. Von daher stellt sich die Frage,
wie das Projekt bisher mit diesen kommuniziert wurde.

Herr Dr. Vogt erklart hierzu, dass die Planung Schritt fir Schritt mit den Vertretern des
Krankenhauses Weilheim abgesprochen sei. Eine Konkurrenzsituation sei hier nicht gegeben. Bei
der geplanten Apotheke sowie der Orthopadietechnik handele es sich um bereits in Weilheim
ansassige Firmen, die ihren Standort entsprechend verlagern wirden.

Fur die Fraktion der CSU erklart Stadtrat Gast, dass sich die Planung stadtebaulich verbessert
hatte. Eine Konkurrenz zum Krankenhaus oder anderen Facharztbereichen in Weilheim wird nicht
gesehen. Es handele sich hierbei eher um eine Ergédnzung. Auch seiner Auffassung nach
missten die nach der Stellplatzsatzung der Stadt Weilheim i.OB zu fordernden Parkplatze
unbedingt nachgewiesen werden.

Stadtrat Pentenrieder spricht von einer groRen Aufwertung fir den Medizinstandort Weilheim.
Wenn mdglich, sollten die von Stadtbaumeister Frank angesprochenen Schwarzkiefern erhalten
werden. Sollte dies nicht moéglich sein, ist zumindest eine entsprechende Ersatzpflanzung am
Grundsttick vorzusehen.

Auch Stadtrat Mini sieht die Planung insgesamt positiv und begruf3t die damit vorgesehenen
Synergieeffekte, wie vom Antragsteller erlautert.

Stadtrat Zirngibl bittet um Prifung, inwieweit fur die am Rathausplatz vorhandenen Gebaude und
Nutzungen auf dem Grundstiick bereits Stellplatze dienstbarkeitlich gesichert sind. Sollte dies der
Fall sein, waren diese zusatzlich zu den bendtigten Stellplatzen auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

Gutachten:

Mit der vorliegenden Planung des Architekturbiiros Rill + Lechner, Weilheim, zur Errichtung eines
Arztehauses am Grundstiick, FI.Nrn. 514 und 522, Gemarkung Weilheim i.OB, besteht grund-
satzlich Einverstandnis.

Der Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Obere Stadt I ist zur Anderung der Festsetzungen fiir diese
Planung entsprechend zu andern.

Die Bauverwaltung wird beauftragt, ein Anderungsverfahren gemaR 8§ 2 Abs. 1 und
1 Abs. 8 BauGB einzuleiten.

Abstimmungsergebnis:  9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. © 112/2014
Sanierung Rathaus - Weitere Planung

Vorgang:
Das Architekturbiro Plan3 Architekten, Schongau, vertreten durch Herrn Architekt Weinberger,

hat die weitere Planung des Rathauses Weilheim ausgearbeitet. Insbesondere der Bereich
Ordnungsamt und Standesamt sind aufgrund der dort erforderlichen Deckensanierung
baldmdoglichst zu beginnen. In diesem Zusammenhang wird als kostenginstigste Lésung der
Abbruch des eingeschossigen Westfliigels vorgeschlagen und in Folge auch gleich die
Deckensanierung und Umbau des Einwohnermeldeamtes empfohlen.

Die eigentliche Baumafinahme ist fir 2015 geplant, da im Vorfeld die notwendigen Planungen fir
die Genehmigung und die Ausschreibung im zweiten Halbjahr 2014 durchzufiihren sind.

Mit dem Haushaltsansatz fir 2014 und dem Ansatz im Finanzplan fir 2015 und Folgejahre stehen
die notwendigen Mittel zur Verfliigung.
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Architekt Weinberger wird die Planung und Zeitablaufe der einzelnen Bauabschnitte in der

Bauausschusssitzung vorstellen.

Nach der Geschéaftsordnung ist der Bauausschuss in dieser Angelegenheit beschlieRend
zustandig.

Beschluss:

Mit der wvon Architekt Weinberger vorgestellten Planung, dem Zeitplan sowie der
Kostenberechnung fir die weiteren MalRnahmen zur Sanierung des Rathauses besteht
Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 113/2014
Sanierung Wohn- und Geschaftshaus Schmiedstral3e 10

Beschluss:
Mit dem vorliegenden Bauantrag zur Sanierung des Wohn- und Geschéftshauses Schmied-
straRe 10 besteht Einverstandnis.

Aus gestalterischen Grinden wird empfohlen, auf die nérdliche Gaube in der Ansicht der
Schmiedstral3e zu verzichten.

Die fur die weitere Nutzung notwendigen acht Stellplatze sind durch den Grundstlickseigentimer
und Bauherrn an die Stadt Weilheim i.OB abzuldsen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 114/2014
Aufstellung einer Containeranlage fir Klassenraume
Kerschensteinerstralie

Beschluss:

Mit dem vorliegenden Bauantrag zur voribergehenden Aufstellung einer Containeranlage fir
Klassenraume, Kerschensteinerstral3e 2, besteht Einverstandnis.

Die fur die Nutzung erforderlichen Stellplatze sind im Rahmen eines Abloésevertrages
nachzuweisen. Hierfir wird aufgrund der Ubergangslésung einer Stundung der Ablésesumme
zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 115/2014
Antrage auf Befreiung Rathausplatz 21

Beschluss:

Mit dem vorliegenden Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Obere
Stadt — Stadtbach” in Bezug auf die Dreigeschossigkeit des Hauptgebaudes sowie die Anlegung
von zwei Stellplatzen in der bisherigen Grinflache (Hofbereich) besteht Einverstandnis.

Die Bauverwaltung wird beauftragt, die mit Beschluss des Bauausschusses vom 27.05.2014
eingeleitete Anderung des Bebauungsplanes weiterhin durchzufthren.

Abstimmungsergebnis: 9:0
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Tagesordnungspunkt: Nr. O 116/2014
Bebauungsplan 'Am Steickerer - Nord'
- Aufstellungsbeschluss

Gutachten:
Zur weiteren stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des Gebietes Am Steickerer wird die
Neuaufstellung eines Bebauungsplanes gemal 88 1 und 2 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung ,Am Steickerer - Nord".

Vom Geltungsbereich werden die im beiliegenden Lageplan des Stadtbauamtes vom 15.07.2014
schwarz umrandet dargestellten Flurnummern 594 und 595, Gemarkung Deutenhausen, erfasst.
Die Flache wird gemal der Ausweisung im Flachennutzungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet®
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Abstimmungsergebnis: 7:2

Tagesordnungspunkt: Nr. O 117/2014
Bebauungsplan 'Altstadt IV' 2. vereinfachte Anderung - Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Anregung des Landratsamtes Weilheim-Schongau auf Ergadnzung fur die Einhaltung der
Abstandsflachen gemaR der Bayerischen Bauordnung wird zugestimmt. Die Textpassage ist
dementsprechend redaktionell zu erganzen.

Zur Anregung bezuglich der Dachflachenfenster wird ausgefiihrt, dass in der Begriindung in der
Fassung vom 27.05.2014 bereits aufgenommen ist, dass Dachflachenfenster allgemein
zugelassen werden und sie damit einer denkmalpflegerischen Erlaubnis unterliegen und im
Einzelfall durch das Landesamt fiir Denkmalpflege gebdudebezogen zu beurteilen sind.

Die nochmals redaktionell erganzte 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Altstadt IV*
wird gemanR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 118/2014
Bebauungsplan 'Sudlich der Poltner Kirche II'

- Modifizierte Planungen

- Ergebnis Burgerinformation

Verlauf:

Stadtbaumeister Frank erlautert nochmals kurz die bisher vorliegenden Planungen fiir das Areal
und weist auf die am 08.07.2014 stattgefundene Burgerinformationsveranstaltung hin.

Durch das Planungsbiro Bogl wurde am 14.07.2014 nochmals eine neue Korrigierte
Planungsalternative vorgelegt, wonach auf die ,Punkth&user” im Abschluss der Baukdrper C und
D verzichtet wurde. Der nérdliche Winkel am Baukorper B wurde noch etwas nach Westen
gekippt, um diesen parallel zur Althofstelle zu setzen.

Stadtbaumeister Frank spricht sich nach wie vor aus stadtebaulichen Griinden fir die Planung des
Architekten Zach, Penzberg, aus, der — auch im Hinblick auf eine Machbarkeitsstudie fur das
Gesamtareal — eine aufgelockerte und vertragliche Bebauung mit etwas kleineren Baukérpern
vorschlagt. Sollte eine Machbarkeitsstudie fir das Gesamtareal beauftragt werden, schlagt Herr
Frank vor — ahnlich den urspringlichen Planungen des Biros Graber — eine méglichst grol3ziigige
Grunflache im Norden zu erhalten, da das Hineinfihren von Griinziigen in die Stadt fur den
Stadtebau sowie fiur das Stadtklima von enormer Wichtigkeit sind. Auch sollte hierbei eine
offentliche Bedarfsflache fur Kindergarten oder &hnliches im Sidwesten des Areals vorgesehen
werden.

Fur die Fraktion der Birger fur Weilheim erklart Stadtrat Dr. Reindl, dass die ,stangenartige”
Planung von Sunder-Plassmann, Greifenberg, nicht den Erwartungen entspreche und in der
Hanglage zu wuchtig in Erscheinung trete. Der Planungsvorschlag des Architekten Zach sei nicht
funktional und werde vom Investor aus Kostengriinden abgelehnt. Grundsatzlich kénne die
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Fraktion der Planung des Architekten Bogl in der Fassung vom 14.07.2014 mit gewissen
nochmaligen Verbesserungen an den Baukorpern C und D zustimmen.

Stadtrat Trautinger erklart fur die SPD-Fraktion, dass hier trotz intensiver Diskussion keine
abschlieende Meinung gefunden werden konnte. Zwar sei der Planungsvorschlag Zach am
Gefalligsten, doch stelle sich hier die Frage der Investitionsbereitschaft des Bauherrn. Umstritten
seien sicherlich die Baukdrper A und B. Dem Planungsvorschlag des Architekturbiros Bogl vom
14.07.2014 konne daher unter dem Vorbehalt von gewissen Verbesserungen an den Baukodrpern
C und D zugestimmt werden.

Dieser Meinung schlief3t sich Stadtrat Honisch fur die Fraktion der Griinen an.

Fur die Fraktion der CSU erklaren Stadtrat Gast und Stadtrat Zirngibl ebenfalls grundsatzliches
Einverstandnis mit dem neuen Planungsvorschlag Bogl mit mdglichen Modifizierungen der
Baukdrper C und D — wie die Vorredner.

Stadtrat Zirngibl wies fur eine weitere Planung bis zur Bahnlinie darauf hin, dass die von Architekt
Bdogl vorlaufig vorgeschlagene Griunflache grol3 genug sei. Im Falle der Beauftragung einer
Machbarkeitsstudie, sollten keine direkten Vorgaben Uber die Lage von ErschlieBungsflachen
oder dergleichen gemacht werden. Im Ubrigen wies er darauf hin, dass die bisherigen
Diskussionen zwar fir die Entscheidungsfindung richtig und gut waren, aber nun keine weitere
Zeit mehr verwendet werden solle, da nach den Leserbriefen sowie manchen AuR3erungen in der
Informationsveranstaltung entsprechender Wohnraum zeitnah in Weilheim benétigt werde und
nicht erst nach Jahren der Planung.

Dem schloss sich Stadtrat Pentenrieder voll inhaltlich an.

Gutachten:

1. Mit den vorliegenden Planungsvorschlagen des Architekten Zach, Penzberg, zur Entwicklung
von Punkthausern im Bereich des Dietmayr-Angers besteht Einverstandnis.
Abstimmungsergebnis: 0:9 Die Planung ist damit abgelehnt.

2. Mit der Planung der Architekten Sunder-Plassmann, Greifenberg, zur Entwicklung einer
.stangenartigen” Bebauung in der Hanglage des Grundstiickes besteht Einverstandnis.
Abstimmungsergebnis: 0:9 Die Planung ist damit abgelehnt.

3. Mit dem modifizierten Planungsvorschlag des Architekturbiro Bédgl, Weilheim, vom
14.07.2014 besteht mit der MalRgabe von weiteren Modifizierungen der Baukérper C und D
grundsatzlich Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 119/2014
Sanierungsgebiet 'St. Polten’

Gutachten:

Von der Moglichkeit zum Erlass eines Sanierungsgebietes ,St. Pdlten* — entsprechend dem
Vorschlag aus dem Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept — wird Kenntnis genommen.
Die Angelegenheit wird zur weiteren Diskussion in die Fraktionen verwiesen.

Abstimmungsergebnis:  9:0



