Stadt Weilheim i.OB
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Weilheim i.OB, 03.12.2014

EINLADUNG

zur Sitzung des Ausschusses fur Bauangelegenheiten,
Stadtentwicklung und Umweltfragen (Bauausschuss)

am Dienstag, 09.12.2014

im grofRen Sitzungssaal des Rathauses

Offentlicher Teil
Beginn: 09.00 Uhr

Beratungspunkte siehe Anlage 1

Nichtoffentlicher Teil

Beginn: 08.30 Uhr mit Ortsbesichtigungen
(Treffpunkt Rathaushof)
Beratung im Anschluss an den 6ffentlichen Teil

Beratungspunkte siehe Anlage 2

Markus Loth
1. Burgermeister



10.

11.

12.

2

Beilage 1 zur Bauausschusssitzung am 09.12.2014

Offentlicher Teil

Beginn: 09.00 Uhr

Bekanntgaben

10. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Interkommunales Gewerbegebiet
Achalaich® und ,Eichtweide®
- Billigung

Bauanfrage
Abbruch und Neubau ,Medienhaus”
Minchener Straf3e 1

Bauantrag / Tekturantrag
- Anderung der Raumaufteilung und 2 zusatzliche Wohneinheiten
- Abweichung von der Stellplatzsatzung SchitzenstralRe 16a

Bauanfrage
- Nutzungséanderung
- Abweichung von der Stellplatzsatzung Schitzenstrafl3e 16

Bauanfrage
Nutzungsanderung Kichenstudio in Tanzschule
Munchener Stral3e 15

Neubau Punkthauser Benedikt-Hock-Weg
Abweichung von Stellplatzsatzung fir Anteil der oberirdischen Stellplatze

Bauanfrage
Neubau eines Wohnheimes fur Flichtlinge
TrifthofstralRe 63b

Bebauungsplan ,Dorfgebiet Marnbach®
- Anderung Erhéhung Grundflache u. Wandhohe

Stadtebauliche Entwicklung und Einzelhandelsversorgung von Weilheim
- Einzelhandelskonzept

Bebauungsplan ,Gottesackerfeld®
- Anderung Einzelhandelskonzept
- Erlass einer Veranderungssperre

Bebauungsplan ,Minchener Strale-Ost"
- Anderung Einzelhandelskonzept
- Erlass einer Veranderungssperre



13.

14.

15.

16.

17.

18.

3

Bebauungsplan ,Munchener Stral’e / Bahnhofstralie / Bahnhofsallee®
- Aufstellungsbeschluss

Ehemaliges Bauhofgelande
- Stadtebauliche Entwicklungsplanung
Kanalstral3e

Bauanfrage
Wohnhaus in 2. Reihe
Frahlingstral3e 18

‘

Bebauungsplan ,Pollinger Stral’e / Zugspitzstralde / Pralatenweg’
5. vereinfachte Anderung - Satzungsbeschluss

Vorstellung der Ausbauplanung ,Leprosenweg"“

Anfragen, Dringlichkeitsantrage



Anwesenheitsliste

far die Bauausschuss-Sitzung vom 09.12.2014
im grof3en Sitzungssaal des Rathauses

1. Anwesend stimmberechtigt:
a) Der Vorsitzende:

b) Die Mitglieder:

2. Anwesend nicht stimmberechtigt:

a) Vom Stadtrat:
b) Aus der Verwaltung:

c) AuRerdem:

3. Abwesend stimmberechtigt:

VVom Stadtrat:

4. Abwesend nicht stimmberechtigt:

a) Vom Stadtrat:

b) Aus der Verwaltung:
5. Schriftfuhrer:
6. Beginn der Sitzung:
7. Ende der Sitzung:

8. Anmerkungen:

1. Burgermeister Loth

StRate: Asam, Gast, Holeczek, Honisch, Pentenrieder,
Dr. Reind|, Trautinger, Zirngibl

Frank, Stork, Kirchmayer

Gemeinde Polling: Frau 1. Birgermeisterin Betz,
Herr Hildebrandt

-/-
/-

Frank, Stork
09.00 Uhr;
11.25 Uhr;

/-

Weilheim i.OB, 09.12.2014



Auszug
aus der Niederschrift Gber die 6ffentliche Bauausschuss-Sitzung

vom 09.12.2014
- vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bauausschuss -

Sitzungsprotokoll firs Internet Dezember 2014

Tagesordnungspunkt: Nr. O 174/2014
Bekanntgabe der in nicht 6ffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse

Vorgang:
Der Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB hat in seiner nicht 6ffentlichen Sitzung am 18.11.2014

folgenden Beschluss gefasst, der hiermit 6ffentlich bekannt gegeben wird:

Neubau Forstwirtschaftsweg ,Waldweg Habacher Holz*, Eberfing - Vergabe
Der Auftrag zum Neubau des ,Waldweges Habacher Holz“ wird an die Firma Storf, Eglfing, zum
Angebotspreis von 58.536,46 € vergeben.

Protokollnotiz:
Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 09.12.2014 von dem Vorgang Kenntnis genommen.

Tagesordnungspunkt: Nr. O 175/2014

10. Anderung des Flachennutzungsplanes

»Iinterkommunales Gewerbegebiet Achalaich® und ,,Eichtweide“
- Billigung

Gutachten:

1. Uber die im Verfahren zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das ,Interkommunale
Gewerbegebiet Achalaich® und Herausnahme des Gewerbegebietes ,Eichtweide”
eingegangenen Bedenken und Anregungen wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
entsprechend dem Abwagungsvorschlag des Stadtbauamtes unter Berlcksichtigung der
Offentlichen und privaten Belange entschieden.

Mit der Weiterfihrung des Verfahrens zur Ausweisung eines interkommunalen Gewerbe-
gebietes ,Achalaich” besteht im Rahmen der oben genannten Abwéagung Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis: 6:3

Protokollnotiz:

Stadtratin Asam erklart, dass ihre ablehnende Haltung lediglich darauf beruht, in Bezug auf die
Problematik zu Hochwasserschutz sowie zur ErschlieBung des Gebietes, bis Januar nahere
Unterlagen zu erhalten.

2. Mit der Herausnahme des Gewerbegebietes ,Eichtweide“ aus dem Flachennutzungsplan
besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis: 7:2



Tagesordnungspunkt: Nr. O 176/2014
Bauanfrage

Abbruch und Neubau ,,Medienhaus*

Minchener StralRe 1

Gutachten:

Dem vorliegenden Planungsentwurf zum Neubau eines Medienhauses, Miinchener Stral3e 1, wird
grundsétzlich zugestimmt.

Dem Planer wird aufgegeben, die im Sitzungsverlauf angesprochenen gestalterischen
VerbesserungsmalBRhahmen zu Uberdenken und gegebenenfalls bei einer weiteren Vorlage
umzusetzen.

Ebenso sollte versucht werden, die angesprochene ful3laufige Verbindung vom Bahnhof zur
Innenstadt auf mogliche Verbesserungen zu untersuchen.

Es ist zu prufen, inwieweit die Planung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Farbergasse Il im Einklang steht. Ein entsprechender notwendiger Anderungsvorschlag wére
insoweit auszuarbeiten.

Abstimmungsergebnis:  9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 177/2014

Bauantrag / Tekturantrag

- Anderung der Raumaufteilung und 2 zuséatzliche Wohneinheiten
SchutzenstralRe 16a

Beschluss:

Mit dem vorliegenden Tekturantrag besteht Einverstandnis.

Aufgrund der Nutzung als ,Wohnheim* flr die Selbstbestimmung férdern GmbH, wird fir die
beiden neu geschaffenen Betreuungswohnungen eine Ausnahme von der Stellplatzsatzung der
Stadt Weilheim i.OB erteilt. Fur diese Betreuungswohnungen ist kein Stellplatz notwendig.

Abstimmungsergebnis:  9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 178/2014
Bauanfrage - Nutzungsénderung - Abweichung von der Stellplatzsatzung Schitzenstr. 16

Beschluss:

Mit der vorliegenden Bauanfrage zur Nutzungsanderung und Umbau des Gebaudes
Schiitzenstral3e 16 besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Fur die im Rahmen der Nutzungsanderung zusatzlich nachzuweisenden Stellplatze ist mit der
Stadt Weilheim i.OB ein Vertrag Uber die Stellplatzablése abzuschlieRen. Die Zahlung der
notwendigen Ablésesumme wird gestundet, solange die Nutzung uber die ,Selbstbestimmung
fordern GmbH* der Herzogsagmihle betrieben wird. Sollte die Nutzung dieser Gesellschaft
aufgegeben oder die Raume anderweitig genutzt werden, ist die Summe zur Zahlung fallig
beziehungsweise eine Neuberechnung der Stellplatzablése durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: 9:0



Tagesordnungspunkt: Nr. O 179/2014
Neubau Punkthauser Benedikt-Hock-Weg Abweichung von Stellplatzsatzung fir Anteil der
oberirdischen Stellplatze

Beschluss:

Von der privatrechtlichen Moglichkeit zur Querstellung von zehn oberirdischen Stellplatzen fur die
Bewohner der Punkthauser wird Kenntnis genommen. Dem vorliegenden Antrag wird insoweit
zugestimmt.

In Bezug auf die fur die Punkthduser nachzuweisenden elf oberirdischen Stellplatze wird einer
Ausnahme von der Stellplatzsatzung zugestimmt, wonach ein Stellplatz in der Tiefgarage
nachgewiesen werden darf.

Mit der aufgrund der geanderten Stellplatzsituation notwendig gewordenen Ausfahrt zur Andreas-
Schmidtner-Stral3e besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 180/2014
Bebauungsplan '‘Dorfgebiet Marnbach' - Anderung Erhéhung Grundflache und Wandhéhe

Beschluss:
Mit dem vorliegenden Antrag der Grundstlickseigentimer zur Festlegung der Wandhéhe auf
5,30 m sowie Erhéhung der Grundflache auf 175 m2 besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis: 0:9

Der Antrag ist damit abgelehnt.

Dem Vorschlag von Stadtbaumeister Frank zur Anhebung der Wandhohe auf 4,60 m und
Erhéhung der Grundflache auf 150 m2 besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis:  9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 181/2014

Stadtebauliche Entwicklung und Einzelhandelsversorgung von Weilheim -
Einzelhandelskonzept

Beschluss:
Zur kinftigen stadtebaulichen Entwicklung und Einzelhandelsversorgung von Weilheim ist ein
,Einzelhandelskonzept durch eine unabhangige Gesellschaft erarbeiten zu lassen.

Abstimmungsergebnis: 2:7

Tagesordnungspunkt: Nr. O 182/2014
Bebauungsplan 'Gottesackerfeld'
- Anderung Einzelhandelskonzept

Beschluss:
Mit der vorliegenden Anfrage zur Nutzungsanderung und Einrichtung eines Schuhfachmarktes im
Erdgeschoss des Gebaudes Christoph-Selhamer-Stralie 2-4 besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis:  7:2

Tagesordnungspunkt: Nr. O 183/2014
Bebauungsplan 'Gottesackerfeld' - Erlass einer Veranderungssperre

Beschluss:
Vom Erlass einer Veranderungssperre fir den Bebauungsplan ,Gottesackerfeld” ist abzusehen.

Abstimmungsergebnis:  7:2



Tagesordnungspunkt: Nr. O 184/2014
Bebauungsplan '‘Munchener Stral3e - Ost' - Anderung Einzelhandelskonzept

Beschluss:
Dem vorliegenden Antrag zur Nutzungsanderung und Erweiterung der Verkaufsflache am
Gebaude Minchener Stralie 64 besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis: 7:2

Tagesordnungspunkt: Nr. O 185/2014
Bebauungsplan 'Munchener Stral3e - Ost' - Erlass einer Veranderungssperre'

Beschluss:
Vom Erlass einer Veranderungssperre fur den Bebauungsplan ,Minchener Strale - Ost® ist
abzusehen.

Abstimmungsergebnis: 7:2

Tagesordnungspunkt: Nr. O 186/2014
Bebauungsplan 'Munchener StralRe / Bahnhofstral3e / Bahnhofallee' -
Aufstellungsbeschluss

Beschluss:
Von einer Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne von 8 30 BauGB fur den Bereich
»,Munchener Stralle / Bahnhofstralle / Bahnhofallee® wird abgesehen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 187/2014
Ehemaliges Bauhofgelande

-Stadtebauliche Entwicklungsplanung
Kanalstral3e

Gutachten:

Die Angelegenheit wird zur Beratung in die Fraktionen zurtickgestellt.

Eine weitere Behandlung erfolgt im Rahmen einer Sondersitzung des Bauausschusses im Januar
oder Februar 2015.

Abstimmungsergebnis:  9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 188/2014
Bauanfrage

Wohnhaus in 2. Reihe

Frihlingstraflle 18

Gutachten:
Die Angelegenheit wird zurtickgestellt, um die Begutachtung fir die stadtebaulichen Planungen
und Angebote fir das Bauhofgelande abzuwarten.

Abstimmungsergebnis:  6:3



Tagesordnungspunkt: Nr. O 189/2014 )
Bebauungsplan 'Pollinger StraRe / Zugspitzstral3e / Pralatenweg' 5. vereinfachte Anderung -
Satzungsbeschluss

Beschluss:

Uber die eingegangenen Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-Schongau
wird — wie im Sitzungsverlauf festgelegt — abgewogen und entschieden.

Der Anderungsplan ist daher lediglich redaktionell anzupassen.

Die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Pollinger StraRe / ZugspitzstralRe / Pralaten-
weg“ wird mit der MalRgabe der Einarbeitung der sich ergebenden redaktionellen Erganzung samt
Begrindung gemaf 8§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Abstimmungsergebnis:  9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 190/2014
Vorstellung der Ausbauplanung 'Leprosenweg’

Beschluss:

Der erstmaligen Herstellung des ,Leprosenweg-Nord“ nach der Gber das Tiefbauamt vorgelegten
Ausbauplanung wird zugestimmt. Die Arbeiten sind umgehend auszuschreiben und im Frihjahr
2015 durchzufihren. Entsprechende Mittel sind im Haushalt fur das Jahr 2015 eingeplant.

Abstimmungsergebnis:  9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 191/2014

Dringlichkeitsantrag

Antrag auf Ausnahme von der Zweckentfremdungsverordnung Marienplatz 15

Beschluss:
Die Angelegenheit wird als dringlich behandelt.

Mit der beantragten Nutzungsé&nderung einer Wohneinheit in Gewerbeflachen besteht
Einverstandnis.

Von der fur die Stadt Weilheim i.OB geltenden Verordnung zur Zweckentfremdung von Wohnraum
wird flr diese Nutzungsanderung einer Ausnahme zugestimmt, da im Rahmen des urspriinglichen
Bauvorhabens zusatzliche noch nicht vorhandene Wohnungen geschaffen werden.

Abstimmungsergebnis: 9:0



