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Weilheim i.0B, 06.11.2013

EINLADUNG

zur Sitzung des Ausschusses fur Bauangelegenheiten,
Stadtentwicklung und Umweltfragen (Bauausschuss)

am Dienstag, 12.11.2013

im grofl3en Sitzungssaal des Rathauses

Offentlicher Teil
Beginn: 09.30 Uhr

Beratungspunkte siehe Anlage 1

Nichtoffentlicher Teil

Beginn: 08.30 Uhr mit Ortsbesichtigungen
(Treffpunkt Rathaushof)
Beratung im Anschluss an den offentlichen Teil

Beratungspunkte siehe Anlage 2

Markus Loth
1. Buargermeister



10.

11.

12.

Beilage 1 zur Bauausschusssitzung am 12.11.2013

Offentlicher Teil

Beginn: 09.30 Uhr

Bekanntgaben

Bauanfrage
Neubau Bungalow, Tankenrainer Stral3e 27

. Bebauungsplan ,Obere Stadt I

- Anderungsantrag Arztehaus, Johann-Baur-StralRe 5
Bebauungsplan ,Marienplatz/Kirchplatz/ Ledererstraf3e/Kistlergasse®
- Anderungsantrag Baugrenzen

Bebauungsplan ,Geisenhofer”
Zulassung ,Einzelhandelsgeschaft®
- Laden mit Fotostudio

. Antrage zur Entfernung verschiedener Badume im Stadtgebiet

Sportstadt Weilheim
Ausweisung von Walking- und Joggingrouten am ,,Gogerl*

Bebauungsplan ,Am Hardtfeld II*
- Klimagutachten

Aufstellung Bebauungsplan ,Misch- und Gewerbegebiet Nord I*
- Behordenbeteiligung

Stadtmauer ,Am Riss" und ,Am Theaterplatz*
Statische Sanierung
- Vorstellung der MalRnahmen

Jahresantrag Stadtebauforderung
2014 - 2017

Anfragen, Dringlichkeitsantrage



Anwesenheitsliste

fur die Bauausschuss-Sitzung vom 12.11.2013
im grof3en Sitzungssaal des Rathauses

Anwesend stimmberechtigt:
a) Der Vorsitzende:

b) Die Mitglieder:

1. Birgermeister Loth

StRéate: Gast, Honisch, Muller, Pentenrieder, Dr. Reindl, Dr.
Vidal, Trautinger, Zirngibl,

. Anwesend nicht stimmberechtigt:

a) Vom Stadtrat:

b) Aus der Verwaltung:

¢) AuRerdem:

. Abwesend stimmberechtigt:

Vom Stadtrat:

-/-
Frank, Stork, Schleich

/-

. Abwesend nicht stimmberechtigt:

a) Vom Stadtrat:

b) Aus der Verwaltung:
. Schriftfuhrer:

. Beginn der Sitzung:

. Ende der Sitzung:

. Anmerkungen:

-/-
-/-

Frank, Stork
09.30 Uhr
12.05 Uhr
-/-

Weilheim i.OB, 12.11.2013



Auszug
aus der Niederschrift Uber die 6ffentliche Bauausschuss-Sitzung

vom 12.11.2013
- vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bauausschuss -

Tagesordnungspunkt: Nr. © 171/2013
Bauanfrage
Neubau Bungalow, Tankenrainer StrafRe 27

Verlauf:

Fur die Bauverwaltung erlautert Herr Stork den Vorgang und weist darauf hin, dass sich der geplante
Bungalow aufgrund seiner Flachenausdehnung in dieser Aul3enbereichslage nicht in die vorhandene
Umgebung einfligt. Eine Neubauung des Grundstiickes — als Ersatzbau fur das derzeit bestehende
nicht mehr sanierungswirdige Gebaude — sollte in Form eines Kniestockhauses, wie mit giltigem
Vorbescheid genehmigt, erfolgen.

Beschluss:
Mit der vorliegenden Bauanfrage zur Errichtung eines Bungalows mit GréRen von 16,49x9,49 m
besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis: 0:9 (der Antrag ist damit abgelehnt)

Tagesordnungspunkt: Nr. © 172/2013
Bebauungsplan "Obere Stadt I"
Anderungsantrag "Arztehaus" - Johann-Baur-Stral3e 5

Verlauf:
Stadtbaumeister Frank erlautert den bisherigen Bebauungsplan und in der Gegenuberstellung den
vorliegenden Anderungsantrag hierzu. Er weist hierbei darauf hin, dass die bisherigen
Gebaudehohen und Grundflachen bzw. Geschossflachen erheblich Uberschritten werden sollen, was
sich stadtebaulich in dieser Lage nicht einfliigt. Die Baumaflnahme miusste erheblich reduziert
werden.

Im Verlauf der sich anschlieRenden Diskussion vertraten die Mitglieder des Bauausschusses
einhellig die Auffassung, dass der Nutzung des Gebaudes mit verschiedenen Arzten als Erganzung
zu den medizinischen Angeboten des Krankenhauses Weilheim im Grundsatz zugestimmt werden
kann. Die Planung sollte jedoch Uberarbeitet werden, da sich der jetzt vorgeschlagene Baukérper
nicht in die vorhandene Umgebung integriert. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass die fur die
Nutzung im Gebaude notwendigen Stellplatze auf dem Grundstiick — ggf. mit einer doppelstéckigen
Tiefgarage — nachzuweisen sind.

Gutachten:

Die Angelegenheit wird zur Beratung in die Fraktionen zurlickgestellt. Zudem wird die Verwaltung
beauftragt, mit dem Antragsteller sowie planenden Architekten weitere Losungsvorschlage
auszuarbeiten.

Abstimmungsergebnis: 9:0



Tagesordnungspunkt: Nr. © 173/2013
Bebauungsplan "Marienplatz/Kirchplatz/
Ledererstral3e/Kistlergasse”

- Anderungsantrag Baugrenzen

Beschluss:

Mit der vorliegenden Bauanfrage besteht unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Landesamtes flr
Denkmalpflege Einverstandnis.

Der Bebauungsplan ,Marienplatz/Kirchplatz/Ledererstral3e/Kistlergasse” ist dementsprechend im
vereinfachten Verfahren gem. 8 13 BauGB zu &ndern. Hierbei ist insbhesondere eine Abweichung von
den Abstandsflachen fir den notwendigen Aufzug aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 174/2013
Sportstadt Weilheim
Ausweisung von Walking- und Joggingrouten am "Géger|“

Beschluss:

Mit dem vorliegenden Antrag zur Ausweisung von Walking- und Joggingrouten am ,,Gogerl* besteht
Einverstandnis. Die Maflinahme kollidiert nicht mit dem vorhandenen Pflege- und Entwicklungsplan.
Die entsprechend notwendigen Beschilderungen sind mit den zustdndigen Sachbearbeitern im
Stadtbauamt abzustimmen. Die notwendigen Mittel sind im Haushalt 2014 Uber Haushaltsstelle
1.8811.9502 zu finanzieren.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. © 175/2013
Bebauungsplan "Geisenhofer"

Zulassung "Einzelhandelsgeschaft"

- Laden mit Fotostudio

Verlauf:

Fur die Bauverwaltung erlautert Herr Stork den vorliegenden Antrag und verweist auf den
Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan. Im Rahmen der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurden Ausnahmen von dem Verbot der
Einzelhandelsnutzungen nur fir solche Bereiche zugelassen, die mit dem Gesamtkonzept (Betreutes
Wohnen, arztliche und therapeutische Versorgung) in naherer Verbindung stehen. So wurde mit dem
seinerzeitigen Bauantrag einer Apothekennutzung zugestimmit.

Im Verlauf der anschlieRenden Diskussion vertraten die Mitglieder des Ausschusses die Auffassung,
dass es bei der bisherigen Festlegung bleiben soll. Einzelhandelsnutzungen — mit Ausnahme von
Nutzungen in Verbindung mit einer arztlichen Versorgung — sollten nicht zugelassen werden.

Beschluss:
Mit der vorliegenden Anfrage zur Zulassung eines Einzelhandelsgeschéftes — Laden mit Fotostudio —
besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis: 0:9 (der Antrag ist damit abgelehnt)



Tagesordnungspunkt: Nr. © 176/2013
Antrage zur Entfernung verschiedener Baume
im Stadtgebiet

Beschluss:
1. Moosstra3e 21

Mit einer Entfernung der alten Alleebdume in der Moosstrale besteht kein Einverstandnis. Der
fragliche Baum ist vital und stellt keine Gefahr dar.

Abstimmungsergebnis: 9:0

2. MoosstralRe 31
Mit einer Entfernung der alten Alleebdume in der Moosstrale besteht kein Einverstandnis. Der
fragliche Baum ist vital und stellt keine Gefahr dar.

Abstimmungsergebnis: 9:0

3. Parchetwiesen 39

Im vorliegenden Baugebiet wird festgestellt, dass die entsprechend dem seinerzeitigen Bebauungs-
und Grinordnungsplan gepflanzten Linden eine starke Beeintrachtigung fir die Anlieger darstellen.
Nachdem diese Linden noch recht klein sind, kann einer Entfernung und Ersatzpflanzung dann
zugestimmt werden, wenn der jeweilig betroffene Grundstiickseigentimer die Kosten fir eine
Beseitigung sowie eine adaquate — von der Stadt festzulegende — Ersatzpflanzung vertraglich
Ubernimmt. Diese Festlegung gilt nicht flr stadtbildpragende Bé&ume in 6ffentlichen
Grundsticksflachen. Hierliber hat der Bauausschuss im Einzelfall zu entscheiden.

Abstimmungsergebnis: 6:3

4. Minchener Stral3e 32

Es wird festgestellt, dass der betreffende Baum aufgrund seiner drei Stdmme und den vorhandenen
Schadigungen ein Gefahrdungspotenzial darstellt. Mit einer Beseitigung des Baumes bei
entsprechender Ersatzpflanzung besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis: 9:0

5. Murnauer Stral3e 3

Aufgrund des Befalles der beiden Buchen mit dem ,Brandkrustenpilz“ besteht aus Grinden der
Verkehrssicherheit mit einer Beseitigung Einverstandnis. Im Zuge der Neuanlegung des
Kinderspielplatzes sind 2 entsprechend grol3e Baume als Ersatz nachzupflanzen.

Abstimmungsergebnis: 8:1

Tagesordnungspunkt: Nr. O 177/2013
Aufstellung Bebauungsplan "Misch- und Gewerbegebiet Nord I"
Gemeinde Wielenbach - Behdrdenbeteiligung

Beschluss:
Von der Planung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Misch- und Gewerbegebiet Nord I* der
Gemeinde Wielenbach wird zustimmend Kenntnis genommen.

Sollte sich an der Planung keine grundséatzliche Anderung ergeben, kann von einer weiteren
Beteiligung der Stadt Weilheim i.OB abgesehen werden.

Abstimmungsergebnis: 9:0



Tagesordnungspunkt: Nr. © 178/2013
Jahresantrag Stadtebauférderung 2014 - 2017

Vorgang:
Im Rahmen des Jahresantrages des Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramms 2014-2017 sind

von der Stadt Weilheim i.OB entsprechende Unterlagen dber die beabsichtigten
Sanierungsmal3nahmen vorzulegen (Anlage 1). Dazu ist folgendes auszuftihren:

Bereits in den friheren Ubergeordneten stadtischen Entwicklungsplanungen — insbesondere im
Rahmen des Gesamtverkehrskonzeptes — wurde betont, dass die Entwicklung der
Sanierungsbereiche ,Altstadt* und ,Obere Stadt" besondere Berticksichtigung finden misse, um das
Leben und Arbeiten in der Innenstadt Weilheims weiter zu starken und sie als Mittelpunkt des
stadtischen Lebens zu erhalten.

In diesem Zusammenhang wurden in den Jahren 2003/2004 die Fortschreibung der vorbereitenden
Untersuchungen und die Durchfihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs zur Sanierung der
Altstadt von Weilheim durchgefuhrt. Das Ergebnis dieses Wettbewerbs wurde mit dem
Planungsvorschlag von Herrn Architekt Immich, Mlnchen, als seinerzeitigen dritten Preistrager,
umgesetzt.

Als Bauabschnitte wurden mittlerweile die Neugestaltung des Kirchplatzes, der Ausbau der
verkehrsberuhigten Bereiche in der Pdltner- und Hofstral3e sowie die Sanierung der SchmiedstralRe
realisiert. Der Marienplatz wurde im Jahr 2009, die Ledererstral3e im Jahr 2011 fertig gestellt.

Als sehr positives Zeichen der bisher abgeschlossenen SanierungsmafRnahmen kann festgehalten
werden, dass insbesondere auch im privaten Bereich durch die Vorleistung der Stadt nennenswerte
Sanierungsmafinahmen durchgefiihrt wurden. Die Hoffnung der Stadt, mit den eigenen MalRhahmen
eine Initialziindung fur eine weitere Starkung der Innenstadt auszuldsen, hat sich bereits in den
ersten Jahren als richtig erwiesen und wird in der Innenstadt dazu beitragen, dass die
Konkurrenzfahigkeit der dort ansassigen Betriebe gestarkt wird und dieser Bereich auch fir das
Wohnen in seiner Attraktivitat gesteigert wird. In diesem Zusammenhang darf darauf hingewiesen
werden, dass die Stadt auch bei privaten Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen bereits
fordernd téatig war, sofern die finanziellen Voraussetzungen und der entsprechende Bedarf gegeben
waren.

Beispielhaft darf hier eine gemeinsame Forderung eines privaten Bauvorhabens mit der Regierung
von Oberbayern im Bereich der Oberen Stadt erwéahnt werden.

In den Jahren 2014 bis 2017 sind schwerpunktmafig folgende MalRBhahmen beabsichtigt:
Altstadt |

Altstadt Il

Obere Stadt |

Sanierungsgebiet ,Bahnhofsumfeld”

Die von der Regierung von Oberbayern seit mehreren Jahren geforderte Dokumentation Uber die
von der Stadt durchgefuhrten Sanierungsmassnahmen steht kurz vor dem Abschluss.

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) wird in Kirrze fertig gestellt.

Im Zusammenhang mit der Umgestaltung des Bahnhofsumfelds soll der Ideen- bzw.
Realisierungswettbewerb durchgefuhrt werden. Die forderfahigen Kosten betragen voraussichtlich
ca. 190.000 €.

Als Vorbereitung fur die Neugestaltung der Herzog-Christoph-Stral3e, Kreuzgasse und Cavaliergasse
sind Kosten fur Planung/Ausschreibung und zum Erwerb von Granitsteinen vorgesehen.

Fur private Sanierungsmaf3nahmen sowie fur Verfugungsfonds werden wieder Mittel ab dem Jahr
2015 vorgesehen.

Um Zustimmung zum Jahresantrag 2014 bis 2017 wird gebeten.



Nach der Geschaftsordnung ist der Bauausschuss in dieser Angelegenheit vorberatend tatig;
abschliel3ende Behandlung im Stadtrat.

Gutachten:
Der Jahresantrag Stadtebauforderung 2014-2017 wird von den Mitgliedern des Bauausschusses zur
Kenntnis genommen und zustimmend an den Stadtrat zur Entscheidung verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 179/2013
Stadtmauer "Am Riss" und "Am Theaterplatz"
Statische Sanierung - Vorstellung der MaRnahmen

Verlauf:

Die Ingenieure Dr. Maus und Herr Paul erlautern die statischen Mangel an den entsprechenden
Mauerabschnitten und die von ihnen geplanten Sanierungsmalnahmen. Fir die Sanierung des
Stadtmauerabschnittes ,Am Rif3“ werden Kosten in Hohe von 1.007.000 € veranschlagt. Fur diese,
nach Einschatzung der Ingenieure, sehr dringliche Mafihahme sollte mit den Vertretern des
Landesamtes fur Denkmalpflege umgehend die Zuschusssituation geklart werden.

Fur die wesentlich weniger aufwendige Absicherung des Stadtmauerabschnittes ,Am Theaterplatz*
werden Kosten in Hohe 237.000 € berechnet. Auch diese Malinahme wird aus Grinden der
Verkehrssicherheit als dringlich bewertet.

Im Verlauf der anschlieBenden Diskussion erklart 1. Birgermeister Loth, dass die Dringlichkeit der
Maflnahme sicherlich ernst zu nehmen ist. Dennoch ist vorlaufig zu eruieren, wie und wann die
MafRnahmen finanziert werden kdnnen. Insoweit sollte nochmals schnellstmdglich Kontakt mit dem
Landesamt fir Denkmalpflege zur Bezuschussung aufgenommen werden.

Beschluss:

Von den notwendigen MalBnahmen zur Sanierung der Stadtmauerabschnitte ,Am Ri3* und ,Am
Theaterplatz“ wird Kenntnis genommen. Die Verwaltung wird beauftragt, umgehend die Zuschuss-
und Finanzierungssituation mit den Vertretern des Landesamts flr Denkmalpflege abzuklaren.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 180/2013
Bebauungsplan "Am Hardtfeld 11"
- Klimagutachten

Verlauf:

Dipl.-Geograph Nagel vom Ingenieurbiro Lohmeyer, Karlsruhe, stellt das ausgearbeitete
Klimagutachten vor. Er stellt hierbei dar, dass mit einer grundlegenden Bebauung der im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflache die Kaltluftzufuhr um ca. 5% verringert bzw.
abgeschirmt werde. Dies sei als geringer Eingriff zu bewerten. Sollte diese aufgelockerte
Bebauungsvariante Richtung Norden um eine weitere Einfamilienhauszeile in die Grunflache
erweitert werden, stelle dies ebenfalls nur eine geringe weitere Beeintrachtigung dar, die noch
vertreten werden kdnne.

Im Verlauf der sich anschlie@enden Diskussion bestand mehrheitlich Einigkeit dariber, dass mit
einer zusatzlichen Bauzeile fiir Einfamilienh&user hier ein Kompromiss zwischen den klimatischen
Bedingungen sowie ein Ausgleich der Benachteiligung der ndérdlich angrenzenden
Grundstiickseigentimer gefunden werden kann.

Gutachten:

Vom vorliegenden Gutachten tber lokal klimatische Auswirkungen des Baugebietes ,Am Hardtfeld II*
des Ingenieurbiros Lohmeyer, Karlsruhe, wird Kenntnis genommen. Die mit der Ausarbeitung des
Bebauungsplanes beauftragten Architekten werden aufgefordert, im Norden des Baugebietes eine
entsprechend dem Klimagutachten vertragliche einzeilige Einzelhausbebauung anzufligen.

Abstimmungsergebnis: 7:2



