Stadt Weilheim 1.0B |~|

Weilheim i.0B, 20.04.2010

EINLADUNG

zur Sitzung des Ausschusses fur Bauangelegenheiten,
Stadtentwicklung und Umweltfragen (Bauausschuss)

am Dienstag, 20.04.2010

im groRRen Sitzungssaal des Rathauses

Offentlicher Teil
Beginn: 10.00 Uhr

Beratungspunkte siehe Anlage 1

Nichtoffentlicher Teil

Beginn: 08.30 Uhr mit Ortsbesichtigungen
(Treffpunkt Rathaushof)
Beratung im Anschluss an den 6ffentlichen Teil

Markus Loth
1. Burgermeister
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Anlage 1 zur Bauausschusssitzung am 20.04.2010

Tagesordnung

Offentlicher Teil

Beginn: 10.00 Uhr
Bekanntgaben
Umbau Wohn- und Geschéftshaus, Rathausplatz 6
Bauanfrage — Neubau Wohn- und Geschéftshaus, Minchener Stral3e 28
Bauanfrage Neubau von zwei Lagerhallen, TrifthofstraRe 63 b

Bauanfrage — Uberbauung des Gehsteiges (Vollwarmeschutz), Schiitzenstrale 3

Bauvoranfrage fur das Grundstick Weilheim, Lohgasse 9, Aufstockung u. Nutzungsanderung

Fortschreibung Flachennutzungsplan — Bauflachenausweisung Geistbihelstral3e
Vorbescheid zum Neubau von 2 Vierspannern, 2 DH, 3 EFH, Geistblhelstral3e
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Bauflachenausweisung Huosiring
Vorbescheid — Neubau von 2 EFH, Huosiring

Bebauungsplan , Trifthof 11*, Anderungsantrag Stellplatzausweisung
AufRenbereichssatzung , Tankenrain-Ost“, Anderungsantrag Carport/Wintergarten
Bebauungsplan ,Weilheim Std-Ost", Bauanfrage Lienhartstralle 2
Bebauungsplan ,Unterhausen Siid-Ost*, Anderung Baugrenzen / Abstandsflachen
Bebauungsplan ,Ledererstrale”, Erstellung einer Tiefgarage

Werbung fur Weilheimer Veranstaltungen

Werbeflachen fir GroRveranstaltungen

Altstadtsanierung der Ledererstral3e, Fallung Kastanie, Festlegung zu pflanzender Baume
Ausbau der SonnwendstralRe, Einbau einer Querungsinsel, Sonnwendstralle 4
Bayer. Stral3e- und Wegegesetz, Einziehung von Ortsstral3en

Sanierungsarbeiten Stadtbach

Nichtdffentlicher Teil
Beratung im Anschluss an den o6ffentlichen Teill




Anwesenheitsliste

far die Bauausschuss-Sitzung vom 20.04.2010
im grofR3en Sitzungssaal des Rathauses

Anwesend stimmberechtigt:
a) Der Vorsitzende:

b) Die Mitglieder:

. Anwesend nicht stimmberechtigt:

a) Vom Stadtrat:

b) Aus der Verwaltung:

¢) AuRerdem:

. Abwesend stimmberechtigt:

Vom Stadtrat:

. Abwesend nicht stimmberechtigt:

a) Vom Stadtrat:
b) Aus der Verwaltung:

. Schriftfuhrer:

. Beginn der Sitzung:
. Ende der Sitzung:

. Anmerkungen:

2. Burgermeister Ingo Remesch

StRate Gast, Honisch, Pentenrieder, Dr. Reindl, Thieler,
Trautinger, Dr. Vidal, Zirngibl

-/-
Grof3, Frank, Stork

/-

StR Trautinger (bis 066/2010)

-/-
-/-

Grol3 - Stadtbauamt
Stork - Stadtbauamt

10.00 Uhr; 13.00 Uhr
12.20 Uhr; 14.10 Uhr

-/-

Weilheim i.OB, 20.04.2010



Auszug
aus der Niederschrift Uber die 6ffentliche Bauausschuss-Sitzung

vom 20.04.2010
- vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bauausschuss am 20.04.2010

Tagesordnungspunkt: Nr. O 52/2010
Bekanntgaben

-/-

Tagesordnungspunkt: Nr. © 53/2010

Umbau Wohn- und Geschéftshaus, Rathausplatz 6

Beschluss:

Dem Antrag von Stadtrat Dr. Vidal zur Ruickstellung des Bauvorhabens und Verhandlung
beziglich der tatsdchlichen Ausweisung der Stellplatze wird zugestimmit.

Abstimmungsergebnis: 4:5

Der Geschéftsordnungsantrag ist damit abgelehnt.

Dem vorliegenden Bauantrag auf Nutzungsdnderung des Gebadudes, Rathausplatz 6, wird
zugestimmt. Die fur die Nutzung zusatzlich erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen
(tatsachlicher Nachweis Gber Grunddienstbarkeit auf einem Nachbargrundstiick oder Ablésung).
Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 54/2010
Bauanfrage, Neubau von zwei Lagerhallen, Trifthofstralle 63 b

Beschluss:

Der vorliegenden Bauanfrage von zwei Lagerhallen wird grundsatzlich zugestimmit.

Der Bauwerber hat mit den Fachbehorden (Wasserwirtschaftsamt, Landratsamt Weilheim-
Schongau) eigenstandig zu kléaren, ob aufgrund des vom Wasserwirtschaftsamt festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes eine Bebauung mdglich ist.

Die geplanten Lagerhallen sind zur Freihaltung des grundbuchamtlich eingetragenen Geh- und
Fahrtrechtes zugunsten des Grundstiicks FI.Nr. 1101/33, entsprechend zu verkirzen.
Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 55/2010
Bauanfrage, Uberbauung des Gehsteiges (Vollwarmeschutz), Schitzenstralle 3

Beschluss:

Aus Grinden der Einheitlichkeit und Gleichbehandlung im Stadtgebiet wird grundsatzlich fest-
gelegt, dass Dammvorhaben — unter Inanspruchnahme offentlicher Flachen (Gehweg oder
StralRenflachen) — maximal 0,15 m in den o6ffentichen Raum ragen dirfen (z.B. 12 cm
Dammstarke + 3 cm Putz). Die Dammung an Gebauden hat Uber alle Geschosse einheitlich zu
erfolgen. Ein vorspringen Uber dieses Mal3 hinaus in Obergeschossen wird nicht zugelassen.

Die Verwaltung wird insoweit beauftragt, derartige Anfragen kinftig nach dieser Regel auf dem
Verwaltungsweg zu bearbeiten.

Abstimmungsergebnis: 9:0




Tagesordnungspunkt: Nr. O 56/2010
Bauvoranfrage, Aufstockung und Nutzungsanderung, Lohgasse 9

Beschluss:

Mit der vorliegenden Bauanfrage zur Aufstockung des Hauptgebdudes und des Westfliigels der
Lohgasse 9, sowie Verlegung der genehmigten Spielhallenflache vom Westfliigel in den Ostfligel
besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Der Bauwerber wird aufgefordert, einen Antrag auf Bauvorbescheid zu stellen, damit die
bauordnungsrechtlichen Fragen mit dem Landratsamt geklart werden kénnen.
Abstimmungsergebnis: 8:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 57/2010
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Bauflachenausweisung Geistbihelstral3e 2

Gutachten:

Die Angelegenheit wird zur Beratung Uber die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes im
Gesamtstadtrat zuriickgestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die beantragten Flachen bislang als ,Vorbehaltsflachen fir
Friedhof* im Flachennutzungsplan eingetragen und derzeit aufgrund der Erhebungen des
Wasserwirtschaftsamtes Weilheim, als vorlaufiges Uberschwemmungsgebiet festgelegt sind.
Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 58/2010
Vorbescheid zum Neubau von 2 Vierspannern, 2 DH, 3 EFH, Geistblhelstralie

Beschluss:

Dem vorliegenden Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 2 Vierspannern, 2 Doppelhdusern
und 3 Einfamilienhausern auf Teilflachen der Grundstiicke, FI.Nr. 330 und 881, Gem. Weilheim,
Geistbihelstral3e, kann nicht zugestimmt werden. Der Antrag entspricht nicht den Festsetzungen
des Flachennutzungsplanes, der derzeit hier eine Grinflache — zum Teil mit der
Zweckbestimmung ,Friedhofsflache* — ausweist.

Bei den Flachen handelt es sich um in sich abgeschlossene Flachen, die landwirtschaftlich
genutzt werden. Aus baurechtlicher Sicht sind die Flachen derzeit als ,Aul3enbereich im
Innenbereich” zu bewerten.

Im Ubrigen wurden die Grundstiicke durch das Wasserwirtschaftsamt Weilheim als vorlaufiges
Uberschwemmungsgebiet der Ammer ausgewiesen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. © 59/2010
Fortschreibung Flachennutzungsplan, Bauflachenausweisung Huosiring

Gutachten:
Die Angelegenheit wird zur Beratung uber die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes im

Gesamtstadtrat zurtickgestellt.
Abstimmungsergebnis: 9:0




Tagesordnungspunkt : Nr. O 60/2010
Vorbescheid, Neubau von 2 Einfamilienhdusern, Huosiring

Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von 2 Einfamilienhdusern auf einer Teilfliche des
Grundstuckes FI.Nr. 3244, Gem. Weilheim i.0OB, sudlich des Huosirings, kann nicht zugestimmt
werden, da das Vorhaben den derzeitigen Flachennutzungsplan der Stadt Weilheim i.OB
(Festsetzung als landwirtschaftliche Flache, AuRenbereichsflache) entgegensteht.
Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: ) Nr. © 61/2010
Bebauungsplan , Trifthof II*, Anderungsantrag Stellplatzausweisung

Beschluss:

Mit der beantragten Anlegung von Parkplatzflachen auf dem Grundstiick FI.Nr. 1105/20 (vormals
Wendehammer am Holzhofring) besteht Einverstandnis. Die Flachen sind in leichter,
wasserdurch-lassiger Bauausfilhrung anzulegen. Die Randflachen sind mit heimischen Gehdlzen
zu begrunen.

Der Bebauungsplan ,Trifthofstral3e 11“ ist im vereinfachten Verfahren gemafR 8 13 BauGB zur
Ausweisung entsprechender Stellplatzflachen zu andern.

Mit einem Nachtrag zum privatrechtlichen Kaufvertrag vom Dezember 2008, bezuglich einer
Ausnahme vom vereinbarten Bauverbot fiir die Anlegung der Stellplatzflachen, besteht Einver-
standnis. Die grundbuchamtliche Abwicklung hat auf Kosten des Antragstellers zu erfolgen.
Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 62/2010
Aulenbereichssatzung , Tankenrain-Ost", Anderungsantrag Carport/Wintergarten

Gutachten:

Es wird festgestellt, dass die Forderungen des Bauausschusses durch die Bauantragsteller und
Grundstlckseigentimer im Geltungsbereich der Aul3enbereichssatzung eingehalten wurden.

Dem vorliegenden Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Stallgebaude und
Einliegerwohnung wird zugestimmt.

Die AulRenbereichssatzung ,Tankenrain-Ost“, ist gemaR § 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB i.V.m. § 13
Abs. 2 BauGB dahingehend abzuéndern, dass die bisher an der Sudseite des Grundstuckes,
FI.Nr. 4782/2, ausgewiesenen Garagen bzw. Carportflaichen an die Nordwestseite verlegt und
entlang der Tankenrainer Straf3e eine begriinte Larmschutzwand bis zum verbleibenden Anwesen
der Gaststatte, Tankenrain 1, errichtet werden kann. Ebenso ist die Baugrenze fur das sudliche
Gebaude fur die geringfiigige, erdgeschossige Uberschreitung des Wintergartens abzuandern.

Abstimmungsergebnis: 8:1

Tagesordnungspunkt: Nr. O 63/2010
Bebauungsplan , Weilheim Stid-Ost“, Bauanfrage LienhartstralRe 2

Gutachten:
Die Angelegenheit wird zurtickgestellt.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Antragsteller beztiglich der geforderten Reduzierung der
Gebaude zu verhandeln.



Im Ubrigen ist durch das Stadtbauamt zu priifen, inwieweit der Bebauungsplan ,Weilheim Siid-
Ost" fur die Grundstiicke entlang der Nordseite der Lienhartstral3e insgesamt gedndert werden
konnte.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 64/2010
Bebauungsplan , Unterhausen Sid-Ost“, Anderung Baugrenzen/Abstandsflachen

Beschluss:

Der Bebauungsplan ,Unterhausen Sid-Ost" ist entsprechend der Empfehlung des Stadtbauamtes
fur den Planbereich ,A“ dahingehend abzuéndern, dass die Abstandsflachen entsprechend der
Ausweisung der Baugrenzen (vorgeschlagene Baukoérper) verkirzt werden.

Dementsprechend sind, sowohl die Baugrenzen, als auch die Flachen fir Garagen explizit
festzusetzen.

Die Verwaltung wird beauftragt, das notwendige Anderungsverfahren einzuleiten.
Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 65/2010
Bebauungsplan , Ledererstrale*, Erstellung einer Tiefgarage

Gutachten:

Die Verwaltung wird beauftragt - wie besprochen - die Kosten zu ermitteln. Danach ist mit den
Grundstickseigentimern erneut zu verhandeln, ob diese bereit waren, die Kosten zur Erstellung
der Tiefgarage zu Ubernehmen und den erforderlichen offentlich-rechtlichen Vertrag zu
unterzeichnen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 66/2010
Werbung flr Weilheimer Veranstaltungen

Beschluss:
Die Punkte 1-3 des Antrages von Frau Stadtratin Orawetz werden an den Hauptausschuss zur
Beratung verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Nach kurzer weiterer Diskussion wird auch Punkt 4 des Antrages von Frau Stadtrétin Orawetz zur
Beratung in den Hauptausschuss verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 6:3

Tagesordnungspunkt: Nr. O 67/2010
Werbeflachen fir GrofRveranstaltungen

Beschluss:

Beide Mdglichkeiten der Werbung werden weiter verfolgt.

Zunachst werden fir das Modell Anlage 3 am ndrdlichen Eingang Weilheims (B2) und an der
Ammerbriicke geeignete Standorte gesucht. Das Modell solle hierzu auf langeren Stelzen stehen.
Zunachst ist ein Prototyp anzufertigen.



Ferner soll mit dem TSV gesprochen werden, ob auf dessen Geldnde an der Ecke
WaisenhausstralRe ein Bannerrahmen aufgestellt werden kénne.
Abstimmungsergebnis: 8:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 68/2010
Altstadtsanierung der Ledererstralle, Fallung Kastanie/Festlegung zu pflanzender Baume

Beschluss:

Der Entfernung der Kastanie an der Nordwestseite der Ledererstral3e wird zugestimmt.
Abstimmungsergebnis: 7:1

Als Ersatzpflanzung wird die geflllt bluhende Vogelkirsche vorgeschlagen. Von diesem Baum
werden vier Stiick entlang der Nordseite der LedererstralRe gepflanzt.
Abstimmungsergebnis: 8:0

Tagesordnungspunkt: Nr. O 69/2010
Ausbau der Sonnwendstralie, Einbau Querungsinsel, Sonnwendstral3e 4

Beschluss:

Die vor den Gebauden Sonnwendstrale 2 und 4 geplante Querungsinsel, ist an der geplanten
Stelle zu belassen, jedoch nach dem Vorschlag der Tiefbauabteilung in reduzierter Bauweise
(Granflache mit Pflanzung eines Baumes im westlichen Teilbereich und optische Markierung der
Insel durch einen Pflasterbelag) auszufihren.
Abstimmungsergebnis: 7 :0 (Art. 49 GO)

Tagesordnungspunkt: Nr. O 70/2010
Bayerisches StraRen- und Wegegesetz, Einziehung von Ortsstral3en

Beschluss:
Folgenden vorgeschlagenen Einziehungen wird zugestimmt:

- Eichbergstralde - alt
- HerrnfeldstralRe - Teilflache
Abstimmungsergebnis: 7 :0 (Art. 49 GO)

Tagesordnungspunkt: Nr. O 71/2010
Sanierungsarbeiten Stadtbach

Beschluss:

Zunadchst wird eine Bestandsaufnahme des Baches und der Badume gemacht. Auf eine
provisorische Lésung im Vorfeld ist zu verzichten.

Abstimmungsergebnis: 3:5

Dieses Vorgehen ist somit abgelehnt.

2.

Zunachst wird der Stadtbach im fraglichen Bereich provisorisch mit ca. 100 Pfahlen ausgepflockt.
Parallel wird eine Bestandsaufnahme des Bachlaufes sowie der angrenzenden Baume mit
verschiedenen Sachverstandigen durchgefihrt. Die Kosten flir eine Generalsanierung werden
aufgrund dieser Bestandsaufnahme ermittelt.

Abstimmungsergebnis: 5:3



